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1 Einleitung, Anlass und Ziel

Die im sdchsischen Erzgebirge gelegene Gemeinde Zschorlau setzt sich aus dem Hauptort Zschorlau sowie den
beiden Ortsteilen Albernau und Burkhardtsgriin zusammen. Das Gemeindegebiet grenzt u.a. an die grofReren
Stadte Aue-Bad Schlema, Schneeberg und Eibenstock. Gemeinsam mit der Nachbargemeinde Bockau bildet
Zschorlau die Verwaltungsgemeinschaft Zschorlau-Bockau. Des Weiteren bilden die Gemeinde Zschorlau und
die Gemeinde Stlitzengriin einen grundzentralen Verbund und nehmen gemeinsam die Funktion eines zentralen
Ortes wahr. Mit Stand zum 31.12.2020 lebten in der Gemeinde Zschorlau 5.165 Einwohner/-innen.

Die Gemeinde Zschorlau hat bereits im Jahr 2011 erstmal ein gesamtgemeindliches integriertes Stadtentwick-
lungskonzept (INSEK) erarbeitet, welches Leitziele und Schwerpunkte der zukiinftigen Entwicklung und einzelne
Entwicklungsbereiche im Stadtgebiet festlegt, aus denen Fordergebietskulissen abgeleitet wurden. Ebenfalls im
Jahr 2011 wurde ein Klimaschutzkonzept erstellt, welches eine Energieverbrauchs- und CO2-Bilanz sowie einen
Malnahmenplan enthielt. Die Gemeinde Zschorlau wurde seit 2014 bisher zweimal fiir den European Energy
Award (eea) zertifiziert.

Die Gemeinde Zschorlau hat sich frithzeitig mit ihrer stadtebaulichen Entwicklung auseinandergesetzt. Im Zeit-
raum 1994 bis 2018 erfolgten im Hauptort Zschorlau im Rahmen der stadtebaulichen SanierungsmafRnahme
,Ortskern Zschorlau” umfassende Mallnahmen am privaten und kommunalen Gebaudebestand sowie MaRnah-
men zur Verbesserung des Zustandes der Straen. Die GesamtmalRnahme wurde 2018 férdertechnisch erfolg-
reich abgeschlossen, das Sanierungsgebiet im Jahr 2019 aufgehoben. Zur Verbesserung der Daseinsvorsorge
erfolgte im Jahr 2013 die Aufnahme der Gemeinde Zschorlau in das Stadtebauférderungsprogramm ,Kleinere
Stadte und Gemeinden-tberortliche Zusammenarbeit und Netzwerke” (KSP) mit der stadtebaulichen Gesamt-
maRnahme ,Zentraler Versorgungsbereich Zschorlau” (111,7 ha), die im Jahr 2020 in das Programm ,Sozialer
Zusammenhalt — Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten” (SZP) tiberflihrt wurde.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) von 2011 soll nunmehr vor dem Hintergrund sich dndernder
Rahmenbedingungen (u.a. Bevolkerungsriickgang & Anstieg der Anzahl dlterer Personen, Verkehr & Mobilitat,
Sicherung der Daseinsvorsorge und Klimaschutz), aber auch der Neustrukturierung der Stadtebauférderung,
fortgeschrieben werden. Gleichzeitig soll die interkommunale Zusammenarbeit zwischen benachbarten Kom-
munen verbessert und ausgebaut werden.

Ziel der INSEK Fortschreibung ist u.a. eine Evaluierung der bisher erreichten Ziele und MaRnahmen aus dem
INSEK 2011. Ebenso gilt es, den aktuellen stadtebaulichen, funktionalen und sozialrdumlichen Ist-Zustand der
Gemeinde Zschorlau zu erfassen und zu analysieren sowie den aktuell bestehenden Handlungsbedarf in der
Gemeinde aufzuzeigen. Daraus werden zukinftige Entwicklungspotenziale und ggf. neue Schwerpunktraume
der Gemeinde abgeleitet. Das Leitbild der Gemeindeentwicklung wird, sofern erforderlich, fortgeschrieben. Ent-
sprechende Handlungsstrategien und Ziele werden fiir die weitere Entwicklung in den untersuchten Handlungs-
feldern ermittelt und geeignete MalRnahmen festgelegt.

Als Ubergeordnetes Ziel gilt es, die Gemeinde Zschorlau als attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort bedarfsge-
recht weiter zu entwickeln. Dieses Potenzial ist nach aullen (iber ein gezieltes Marketing und ein einheitliches
Auftreten der Ortsteile besser zu vermarkten. Dies soll zudem zur Bildung einer gemeinsamen Identitat der Ort-
steile als eine Gemeinde beitragen. Zur Starkung als Wohnstandort soll der Fokus der kiinftigen Gemeindeent-
wicklung auf der Behebung bzw. Milderung von Funktionsverlusten, der Aktivierung von Flachenpotenzialen fir
neue Wohnbaustandorte und der Schaffung neuer attraktiver Angebote im Kultur- und Freizeitbereich fir alle
Generationen liegen. Fir die Realisierung einer zukunftsgerichteten gesamtstadtischen Entwicklung sind Leit-
projekte, wie ein aktives Flachenmanagement, die Verbesserung des Verkehrs- und Wegenetzes oder eine
schwerpunktmaRige Entwicklung zum naturnahen Tourismus mafRgebend. Das Konzept bildet eine umsetzungs-
orientierte und zukunftsgerichtete Handlungsgrundlage fiir die Entscheidungstrager der Gemeindeentwicklung.



2 Beteiligungsverfahren
Arbeits- und Beteiligungsprozess

Der Arbeits- und Beteiligungsprozess zur Erarbeitung der 1. Fortschreibung des INSEK der Gemeinde Zschorlau
gestaltete sich im Zeitraum von Juni 2020 bis Dezember 2021 wie folgt:

- 05.05./07.05.2020 Beauftragung der KEWOG Stdadtebau GmbH zur Erarbeitung des INSEK
- 08.06.2020 Anlaufberatung (1. Jourfix)

- 06/2020 bis 07/2020 friihzeitige ToB-Abfrage

- 07/2020 bis 08/2020 Biirgerumfrage (Fragebogenaktion)

- 07.10.2020 2. Jour fixe

- Dezember 2020 Ubergabe der 1. Lesefassung an Stadt (Bestandsaufnahme/SWOT)

- 08.02.2021 3. Jour fixe (digital)

- 20.04.2021 4. Jour fixe

- Juni 2021 1. Arbeitsgruppensitzungen getrennt nach Themenbereichen (AG1 17.06.2021,
AG2 21.06.2021, AG3 24.06.2021)

- 05.07.2021 Information zum Arbeitsstand INSEK im Gemeinderat

- 09.09.2021 2. Arbeitsgruppensitzung (gemeinsame Sitzung aller Themenbereiche)

- 11.10.2021 Gemeinderat der Gemeinde Zschorlau, Billigungsbeschluss Entwurfsfassung

- 10/2021 bis 11/2021 Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange, 6ffentl. Auslegung (Blirgerbeteiligung)

- 07.22.2022 Gemeinderat der Gemeinde Zschorlau, Beschluss Endfassung INSEK

Offentlichkeit/Beteiligung

Zu Beginn der Konzepterarbeitung erfolgte in einer ersten Beteiligungsrunde die friihzeitige Abfrage der rele-
vanten Trager 6ffentlicher Belange, umliegender Gemeinden und sonstiger lokaler Akteure mit Bezug zur Ge-
meinde Zschorlau. Dabei wurden 46 Akteure angeschrieben, von denen 25 eine Stellungnahme abgaben. Die
relevanten Aussagen der Stellungnahmen sind in die Konzepterarbeitung eingeflossen.

Mit Vorlage der beschlossenen Entwurfsfassung erfolgte eine erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange. Die ToB-Stellungnahmen wurden je nach inhaltlichen Belangen und Relevanz zur Kenntnis genommen
und entsprechend abgewogen, vereinzelt wurden redaktionelle Anderungen bzw. Ergdnzungen im Textentwurf
vorgenommen.

Im Zuge der Konzepterarbeitung wurden fir die Bestimmung der zuklnftigen Ausrichtung und Entwicklung der
Gemeinde Zschorlau drei thematische Arbeitsgruppen gebildet, die prozessbegleitend mehrmals zu Diskussions-
runden zusammentrafen. In der ersten Runde der thematischen Arbeitsgruppensitzungen wurden die derzeitige
Situation bzw. Handlungsbedarf analysiert sowie Starken und Schwachen in den verschiedenen Themengebie-
ten ausgemacht. Draufaufbauend wurde erste Zielstellungen diskutiert. In der zweiten gemeinsamen Arbeits-
gruppensitzung wurden darauf aufbauend die Leitziele auf gesamtstadtischer Ebene sowie MaRnahmen und
Leitprojekte definiert.



An folgenden Terminen fanden die Arbeitsgruppensitzungen im ,Haus der Vereine” in Zschorlau statt:

1.Sitzungsrunde 2.Sitzungsrunde

AG 1: Stadtebau und Wohnen, Siedlungsentwicklung, Verkehr,
AG1 17.06.2021

Energie und Klimaschutz Gemeinsame Sitzung

AG1,AG2 & AG 3:
AG 2: Wirtschaft, Einzelhandel, Dienstleistungen, Tourismus AG2 21.06.2021 09.09.2021

AG 3: Daseinsvorsorge: Bildung, Erziehung, Soziales, Kultur,
. AG3 24.06.2021
Sport und Freizeit

Hierzu wurden verschiedene (lokale) Akteure der Stadtentwicklung eingeladen, u.a.:

e Regionalverkehr Erzgebirge GmbH e  Wirtschaftsférderung Erzgebirge GmbH

e Landschaftspflegeverband Westerzgebirge e Kita Albernau

e Evangelisch-methodistische Kirche e Praxisberaterin OSZ

e ECE, Apotheke e Sozialpadagogin 0SZ

e Verein Zukunft Westerzgebirge e.V. e Gemeinderate bzw. sachkundige Biirger

e Zweckverband "Muldentalradweg" e Verwaltungsmitarbeiter & Bilirgermeister
Biirgerbeteiligung

Die Birgerinnen und Birger der Gemeinde Zschorlau wurden friihzeitig in den Bearbeitungsprozess zur Fort-
schreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes einbezogen. Im Rahmen einer Fragebogenaktion im
Juli/August 2020 konnten sich die Birgerinnen und Birger mit Ideen und Wiinschen einbringen. Das Ziel der
Umfrage bestand darin, Aussagen zur Qualitdt der Gemeinde fir verschiedene Themenbereiche z.B. Nahversor-
gung, Bildung, Offentlicher Personennahverkehr oder Kultur und Freizeit zu erhalten. Dariiber hinaus wurden
der Sanierungs- und Handlungsbedarf sowie Wiinsche und Vorschlage fiir die zukiinftige Entwicklung der Ge-
meinde bis zum Jahr 2035 abgefragt.

Der Fragebogen wurde mehrfach in den Amtsblattern (Nr. 07/20 vom 04.07.2020; Nr. 08/20 vom 01.08.2020)
und auf der Internetseite der Gemeinde verdffentlicht. Insgesamt war ein Riicklauf von 121 Fragebdgen einge-
gangen. Der Grol3teil der ausgefillten Fragebégen stammte aus dem Hauptort Zschorlau (81x). Aus den Ortstei-
len Albernau stammten 29 Fragebdgen und aus Burkhardtsgriin waren 5 Fragebdgen eingegangen. Der Riicklauf
der Fragebogen zeigt ein Interesse der Biirgerinnen und Birger an der zuklinftigen Gemeindeentwicklung. Die
Umfrage stellt jedoch nur ein Meinungsbild dar, ist nicht als reprasentativ einzustufen. Dies ist bei der Auswer-
tung der Ergebnisse zu beachten.

Zusammenfassend zeigen die Ergebnisse der Blirgerumfrage, dass die Qualitdt der Gemeinde Zschorlau hinsicht-
lich der Kriterien Altenpflege/-betreuung, Schulen/Kinderbetreuung, Sportmaoglichkeiten und Vereinswesen so-
wie Ortsbild allgemein als sehr gut bis gut eingeschatzt wird. Aber auch Nahversorgung und medizinische Ver-
sorgung werden eher gut bewertet. Die Qualitat hinsichtlich der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum, von Kul-
tur-/Freizeitangeboten, des OPNV (Bus/Bahn) und die Breitbandverfiigbarkeit (schnelles Internet) wird seitens
der Bewohner als eher nur befriedigend bis schlecht eingestuft.

Bei der Bewertung des Handlungsbedarfs wird die Verbesserung der Verkehrsverhiltnisse fiir FuBganger/Rad-
fahrer mit hohem Handlungsbedarf am haufigsten benannt. Ebenfalls hoher Handlungsbedarf wird in der Sanie-
rung von StraBen/Wegen, der Schaffung von Kultur- und Freizeitangeboten und der Starkung der Birgerbeteili-
gung gesehen. Uberwiegend mittlerer Handlungsbedarf wird beim Ausbau des Wohnungsangebotes und dem
Ausbau des OPNV-Angebotes gesehen. Eher geringerer Handlungsbedarf wird bei den Themen Entwicklung von
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Grin- und Freiflachen, Verbesserung des Wohnumfeldes sowie der Sanierung von Bausubstanz oder Entwick-
lung von Gewerblichen Flachen gesehen. Im Ausbau von Elektroladesdulen wird seitens der Bevdlkerung eher
kein bis geringer Bedarf gesehen.

Abbildung 1: Zusammenfassung der Ergebnisse Biirgerumfrage, Frage 1

Wie beurteilen Sie die Qualitat Ihrer Gemeinde hinsichtlich der folgenden Kriterien?
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Abbildung 2: Zusammenfassung der Ergebnisse Biirgerumfrage, Frage 2
Wie bewerten Sie den Handlungsbedarf in folgenden Bereichen?
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Auf die Frage, welche Wiinsche die Biirger/-innen fir die Entwicklung der Gemeinde Zschorlau bis zum Jahr 2035
haben, wurde der Ausbau von Radwegen, mehr Stadtmoblierung (Sitzbanke, Blumen/Baume, Toilette etc.) oder
der Erhalt/Ausbau der Gastronomie am h&ufigsten benannt. Ebenso bestehen Wiinsche der Bevélkerung hin-
sichtlich des Wohnungsneubaus, sowohl im Bereich Eigenheimbau als auch im Ausbau von Mietwohnraum
bspw. fiir Familien oder der Verbesserung der OPNV-Anbindung (ggf. auch ein Ortsbus). GroRes Interesse be-
steht auch am Ausbau von Gehwegen (sowohl innerorts als auch aullerorts zur Verbindung der einzelnen Ort-
steile) sowie der Aufwertung des Wanderwegenetzes. Als konkretes Beispiel wurde wiederholt der Ausbau des
,Arbeiterweges” von Zschorlau nach Albernau genannt.

Auch bei dieser Frage wurde die Schaffung/Erweiterung von Einkaufs- und Dienstleistungsangeboten, die Schaf-
fung von Kultur- und Freizeitangeboten, insbesondere fiir Kinder und Jugendliche (z.B. Jugendtreff), der Breit-
bandausbau sowie Verbesserung der Verkehrssicherheit genannt.

Ziele/Wiinsche bis 2035

Ausbau von Radwegen

mehr Stadtméblierung (Banke, Blumen, Toilette etc)
Erhalt/Ansiedlung von Gastronomie
Wohnungsneubau (Eigenheime & Mietwohnraum)

L Y
L JU
L
T2

Ortsbus/Verbesserung OPNV-Anbindung

Ausbau von Gehwegen (inner- und aulRerorts)
Aufwertung & Ausbau Wanderwegenetz

Schaffung & Erweiterung von Einzelhandelsangeboten
Schaffung eines Kultur-/Veranstaltungshauses
Verbesserung der Verkehrssituation/Verkehrssicherheit
Breitbandausbau/Internet

Verbesserung Freizeitangebote/Veranstaltungen
Aufwertung von Spielpldtzen

Errichtung Freibad

Entwicklung Tourismus als Schwerpunkt
Freizeitangebote fiir Jugend/Jugendtreff
Sportstattenforderung

Verbesserung von Ordnung & Sauberkeit

Schaffung von Parkpldtzen (z.B. Grundschule)
Familienfreundlichkeit/Erhalt von Kitas & Schulen
Forderung E-Mobilitdt/Klimaschutz

Erhéhung der Barrierefreiheit

Sanierung/Ausbau von StrafRen

e
N
L Y

10 15 20
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3 Regionale Einbindung und gesamtstadtische Situation der Gemeinde Zschorlau

3.1 Lageim Raum

Kartel Lageim Raum

| Zwickau

— Stollberg/Erzgeb.
&
QY

Landkreis
‘ , Erzgebirgskreis
L )-oRknitz
Aue—Bad
Schlema
\0‘9 Annaberg-Buchholz

Schneeber

Z sSC h o) rla u uter-Bernsbach
/ Sﬁ.‘ltzrun Sarzenberg/Erzgeb.
] Bu N
3 Scbnheide |
Eibenstock ]

Siedlungsstruktur

Karte 2  Siedlungsstruktur

Die Gemeinde Zschorlau liegt mit seinen Ortstei-
len Zschorlau, Albernau und Burkhardtsgriin im
westlichen Erzgebirgskreis des Freistaates Sach-
sen. Uber die Bundesstrale B169 bzw. B283 be-
steht eine Anbindung an die umliegenden Stadte
Schneeberg/Erzgeb. und Aue-Bad Schlema so-
wie Eibenstock. Weiterhin grenzt das Gemeinde-
gebiet an die Gemeinde Stitzengriin sowie die
Gemeinde Bockau.

Die Gemeinden Zschorlau und Bockau bilden seit
1998 die Verwaltungsgemeinschaft Zschorlau-
Bockau, wobei Zschorlau die erfiillende Ge-
meinde ist. Zudem ist Zschorlau Teil des grund-
zentralen Stadteverbunds ,Zschorlau-Stiitzen-
grin“. Die Gemeinde Zschorlau ist gegenwartig
Wohn-, Arbeits- und Erholungsort fiir 5.165 Ein-
wohner/-innen (Stand 31.12.2020).}

Umgeben von bewaldeten Hohenlagen und sanften Talern ist die Gemeinde Zschorlau eine ruhige landlich ge-
legene Gemeinde und beliebter Wohnstandort fiir Ruhesuchende und Naturliebhaber. Die Zwickauer Mulde
flieRt als bedeutsames FlieRgewdsser im stidlichen Gemeindegebiet entlang der B 283, zahlreiche kleinere FlieR-

gewdsser und Bachlaufe befinden sich im Gemeindegebiet.

0,7%

1,9%

m Siedlungs- und
Verkehrsflache

m Waldflache
Landwirtschaftsflache

u Wasserflache

Flachen anderer
Nutzung

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen,
Gebietsstand 01.01.2020 Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Die Gesamtbodenflache der Gemeinde Zschor-
lau betragt ca. 21,9 km2. Gemessen an der Ge-
samtflache der Gemeinde nehmen die Waldfla-
chen den gréBten Anteil mit knapp 49 % ein
(Stand: 31.12.2019). Die Landwirtschaftsflachen
im Gemeindegebiet umfassen knapp 35 % der
Bodenflachen.

Die Siedlungs- und Verkehrsflache der Gemeinde
Zschorlau betrug 2019 rund 13,6 %, davon
nimmt den groRten Anteil die Flache fir Ge-
bdude und Freiflaichen (213 ha) ein. Reine Ver-
kehrsflachen umfassen 86 ha.

1 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Gebietsstand 01.01.2019/01.01.2020, Bevélkerung zum Stand 31.12.2020



Ortsteile der Gemeinde Zschorlau

Der Hauptort Zschorlau wird im Stiden vom Steinberg (732,8 m) Giberragt. Der Ort entstand als ehemaliges Wald-
hufendorf am Bachlauf des Zschorlaubaches mit seinen beiden Zufliissen Filzbach und Seifenbach. Dieser ent-
springt stidwestlich der Gemeinde auf einer weitgestreckten moorigen Hochebene, dem Hohen Forst. Bevor der
Bach die Ortslage erreicht, speist er mit seinem Wasser den Filzteich, der Zentrum eines beliebten Naherho-
lungsgebietes ist. Am Ende der Ortslage in Richtung Aue folgt mit dem G6Rnitzgrund ein Engtal, durch das erst
1907 die Zschorlauer Talstralle gebaut wurde.

Der Ortsteil Albernau liegt auf einer Hohenlage von rund 550 m {i. NN auf einer nach Osten in das Tal der Zwick-
auer Mulde abfallenden Hochflache siidostlich des Ortszentrums von Zschorlau. Durch den Ort fiihrt die Verbin-
dungsstralRe nach Bockau. Unweit des Ortskerns befindet sich die sogenannte Kanzel (579 m G. NN), von der
eine Aussicht in das Muldental und zum Auersberg moglich ist. Zu Albernau gehort das 1649 von Erasmus Schind-
ler gegriindete Schindlersche Blaufarbenwerk, direkt an der Zwickauer Mulde gelegen.

Der Ortsteil Burkhardtsgriin liegt auf einer Hohenlage zwischen 595 und 643 m . NN auf einer Bl6RRe am Hang
des Steinberges an der VerbindungsstraRe zwischen Schneeberg und Eibenstock. Die dorfliche Siedlung, deren
Bewohner sich friiher mit Wald-, Seifenarbeit, Bergbau, Nahereien und Stickereien ernahrten, bildete sich um
die Freigiter, die Glashitte und das neu angelegte Jagdhaus in der Mitte des 16. Jahrhunderts. Mitte der 1990er
Jahre errichtete die Union-Bau AG am nordlichen Ortsausgang die HERR-BERGE, ein Seniorenpflegeheim kom-
biniert mit einem sozialtherapeutischen Wohnheim, mit betreutem Wohnen, Physiotherapie, Ergotherapie und
Ferienwohnungen.

3.2 Ubergeordnete raumliche Planungen
3.2.1 Landesentwicklungsplan 2013

Der Landesentwicklungsplan 2013 enthalt die Grundsatze (G) und Ziele (Z) der Raumordnung und Landespla-
nung fiir die rdumliche Ordnung des Freistaates Sachsen. Im Landesentwicklungsplan werden die Zentralen Orte
sowie die bedeutsamen Entwicklungsachsen ausgewiesen, aber auch Vorranggebiete mit liberregionaler Bedeu-
tung und Vorbehaltsgebiete definiert.

Folgende Grundséatze und Ziele des LEP 2013 sind fiir die Gemeinde Zschorlau zu beachten:

Raumstruktur und Zentrale Orte

Die Gemeinde Zschorlau befindet sich gemall dem Landesentwicklungsplan raumstrukturell im Verdichtungs-
raum der Region Chemnitz-Zwickau.

G 1.2.1: ,,Die Verdichtungsraume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von Innovation und Wachstum
als landesweit und Uberregional bedeutsame Leistungstrager weiter gestarkt werden. Dazu sollen

- Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der Stadtebau so erfolgen, dass verdichtungs- und ver-
kehrsbedingte Umweltbelastungen und Standortbeeintrachtigungen vermieden beziehungsweise ab-
gebaut,

- durch Koordinierung der Flachennutzungsanspriiche und eine effiziente Flachennutzung die Leistungs-
fahigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nachhaltig gesichert,

- die Zusammenarbeit in den Stadt-Umland-Raumen der Zentralen Orte intensiviert sowie

- die Vernetzung mit den landlichen Teilrdumen weiter ausgebaut werden.”

Rdume mit besonderem Handlungsbedarf

Die Gemeinde Zschorlau wird im Landesentwicklungsplan LEP 2013 als Raum mit besonderem Handlungsbedarf
im Bereich grenznahe Gebiete eingeordnet.



Z2.1.3.1: ,Die Rdume mit besonderem Handlungsbedarf sind so zu entwickeln und zu férdern, dass sie aus ei-
gener Kraft ihre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre Wettbewerbsfahigkeit verbessern kénnen. Dabei sind
die spezifischen Entwicklungspotenziale dieser Raume zu starken, indem

- regionale Wirkungskreislaufe aufgebaut,

- durch verstarkte interkommunale, regionale, lander- und grenziibergreifende Zusammenarbeit struk-
turelle Defizite abgebaut,

- Synergieeffekte erschlossen, Eigenkrafte mobilisiert sowie

- Industrie und Gewerbe durch geeignete Mallnahmen in ihrer Uiberregionalen und internationalen
Wettbewerbsfahigkeit unterstitzt werden.

Z2.1.3.3: ,In den grenznahen Gebieten sind die lagebedingten Nachteile insbesondere durch

- die Beseitigung von infrastrukturellen Liicken und Defiziten,

- die Verbesserung der grenziiberschreitenden Verkehrsinfrastruktur,

- die Verbesserung der Erreichbarkeit der Oberzentren der Europdischen Metropolregion Mitteldeutsch-
land aus den grenznahen Gebieten,

- eine enge Zusammenarbeit im Bereich der Daseinsvorsorge sowie

- die Ausschopfung der Entwicklungspotenziale abzubauen.”

Siedlungswesen

Bezogen auf die Siedlungsentwicklung stellt der LEP 2013 die folgenden Grundsatze und Ziele auf:

G 2.2.1.1: ,Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in allen Teilrdumen
Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von Flachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll
bei Kompensationsmallnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.”

Z 2.2.1.4: ,Die Festsetzung neuer Baugebiete auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist nur in
Ausnahmefallen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen [...] zur Verfligung stehen.
Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ort-
steile festgesetzt werden.”

Z 2.2.1.6: ,Eine Siedlungsentwicklung, die Gber den aus der natirlichen Bevélkerungsentwicklung, aus den An-
spriichen der 6rtlichen Bevolkerung an zeitgemaRe Wohnverhaltnisse sowie den Anspriichen ortsangemessener
Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, ist
nur in den Zentralen Orten gemaR ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion
zulassig.”

Z 2.2.1.7: ,Brachliegende und brachfallende Bauflachen, [...], sind zu beplanen und die Flachen wieder einer
baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist und den Flachen keine sied-
lungsklimatische Funktion zukommt. [...] Nicht revitalisierbare Brachen sollen rekultiviert oder renaturiert wer-
den.”

Z2.2.1.8:,In den Regionalpldnen sind siedlungsnahe, zusammenhangende Bereiche des Freiraumes mit unter-
schiedlichen 6kologischen Funktionen oder naturnahen Erholungsmaglichkeiten als Regionale Griinziige festzu-
legen. Zur Verhinderung des Zusammenwachsens dicht beieinander liegender Siedlungsgebiete, insbesondere
im Zuge von Achsen, sind Griinzasuren festzulegen. Regionale Griinziige und Griinzasuren sind von Bebauung

im Sinne einer Besiedlung und von anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten.”
Z2.2.1.9: ,Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.”

Stadt- und Dorfentwicklung

G 2.2.2.2:,Die Entwicklung der Stadte und Dorfer soll so erfolgen, dass

- das historische Siedlungsgefiige angemessen bericksichtigt,



- die Innenstadte beziehungsweise Ortskerne der Dorfer als Zentren fiir Wohnen, Gewerbe und Handel,
Infrastruktur und Daseinsvorsorge gestarkt und weiterentwickelt,
- Brachflachen einer neuen Nutzung zugefiihrt,
- eine energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung
gewadhrleistet,
- die gesundheitlichen Belange der Bevolkerung bericksichtigt sowie
- beim Stadt- beziehungsweise Dorfumbau bedarfsgerecht sowohl Mallnahmen zur Erhaltung, Aufwer-
tung, Umnutzung, zum Umbau und Neubau als auch zum Riickbau umgesetzt
werden.”
G 2.2.2.3:,,Beim Umbau in Stadten und Dorfern soll der Riickbau von auRen nach innen und entlang von Gewas-
serverlaufen erfolgen. Das Auseinanderbrechen des Siedlungsgefiiges soll durch die vorrangige Nutzung stadte-
baulich integrierter Lagen verhindert werden.”

G 2.2.2.4: ,Die Lebensqualitdt und die natirliche biologische Vielfalt in den Stadten und Dorfern soll durch Schaf-
fung und Erhaltung von naturnahen Lebensrdumen und Griinflachen innerhalb des Siedlungsgefiiges aufgewer-
tet werden.”

Gewerbliche Wirtschaft / Handel

G 2.3.1.2:,Inden Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Bauflachen zur Sicherung der Eigenentwicklung
zur Verflgung gestellt werden. Fir eine iber die Eigenentwicklung hinausgehende Flachenvorsorge sollen die
Moglichkeiten einer interkommunalen Zusammenarbeit, [...], bevorzugt gepriift und entwickelt werden”.

Z 2.3.2.2:,,Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groRRflachigen Einzelhandelseinrichtun-
gen ist zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung mit Gitern des kurzfristigen Bedarfs auch in Grundzen-
tren zulassig.”

Weitere Inhalte, die im Landesentwicklungsplan LEP 2013 festgelegt wurden, sind:

e Gebiet mit Anhaltspunkten oder Belegen fiir grof¥flachige schadliche stoffliche Bodenveranderungen
- Gebiet mit speziellem Bodenschutzbedarf (Karte 9)

e Standorte von Steine- und Erden-Bergbau & Vorkommen von Festgesteinen inkl. Karbonatgesteine
Klasse 4 (Karte 10)

e Verbreitungsgebiet fiir Erze und Spate: Wolfram, Zinn, Uran (Karte 11)

3.2.2 Regionalplan Siidwestsachsen 2008, Entwurf Regionalplan Region Chemnitz 2021

Als Grundlage zur Fortschreibung des INSEK der Gemeinde Zschorlau dient der am 06. Oktober 2011 in Kraft
getretene Regionalplan Stidwestsachsen von 2008. Als weitere Grundlage dient der Entwurf zum Regionalplan
Region Chemnitz von 2021 des Planungsverbandes der Region Chemnitz. Bis zur Rechtsgliltigkeit des Regional-
planes Region Chemnitz gilt der Regionalplan Stidwestsachsen, mit Ausnahme des durch das SachsOVG fir un-
wirksam erklarte Kapitel 2.5. weiterhin fort. Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen
Ziele und Grundsatze sind entsprechend § 3 (1) Nr. 4 ROG in Abwagungsentscheidungen zu bericksichtigen.

Grundzentraler Stéddteverbund ?

Die Gemeinde Zschorlau ist gemeinsam mit der benachbarten Gemeinde als grundzentraler Verbund , Stiitzen-
grin — Zschorlau” festgelegt. Als Versorgungs- und Siedlungskern des grundzentralen Verbundes sind dabei die
Gemeindeteile Zschorlau und Stitzengriin festgelegt. Der grundzentrale Verbund soll sich als tGberortliches bzw.
lokales Versorgungs-, Betreuungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszentrum entwickeln.

2 Regionalplan Stdwestsachsen 2008 Kap. 1.2; Entwurf REP Region Chemnitz 2021: Karte 3 (Raumstruktur)



Bezlglich der Siedlungsentwicklung sind insbesondere die Ziele und Grundsitze des Kapitels 1.2. (Regionale
Siedlungsentwicklung) und Kapitel 1.7 (Handel) des Entwurfs Regionalplan Region Chemnitz bzw. Kapitel 1.1
(Regionale Siedlungsentwicklung) und Kapitel 1.7 (Handel) des Regionalplanes Slidwestsachsen zu beachten:

Regionale Siedlungsentwicklung 3

G 1.2.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll an den Prinzipien der Nachhaltigkeit orientiert und flachensparend
erfolgen. Dabei sollen kompakte nutzungsgemischte Siedlungsstrukturen erhalten bzw. wiederhergestellt sowie
die Besonderheiten der Siedlungs- und Bauformen in den jeweiligen Teilrdumen berlcksichtigt werden. (...)

Z 1.2.5 Die Funktionsfahigkeit der Stadte als tragende Elemente des zentral6rtlichen Systems der Region ist zu
sichern und zu verbessern. Dabei sind insbesondere durch stadtebauliche MalRnahmen die Erhaltung und Revi-
talisierung funktionsgemischter innerstadtischer Strukturen zu unterstiitzen. Der Ansiedlung innenstadtrelevan-
ter Funktionen in randstaddtischen Bereichen ist entgegenzuwirken.

Z 1.2.6 Auf die Revitalisierung und Umnutzung von Brachen an integrierten Standorten fiir Wohn- und Dienst-
leistungsfunktionen sowie fiir integrierbare industriell-gewerbliche Funktionen ist hinzuwirken.

Handel*

G 1.7.1: In der Region ist auf eine ausreichende, bedarfsgerechte und iberwiegend verbrauchernahe Grundver-
sorgung der Bevolkerung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs unter Beachtung der demographischen Entwick-
lung hinzuwirken. Dazu sollen die Betriebstypenvielfalt der Warenanbieter sowie auch neue Versorgungsmo-
delle umgesetzt werden.

Z1.7.2 Die Innenstadte, vor allem die Stadtzentren (..) sind in ihrer Funktion als Standorte des Einzelhandels und
der Nahversorgung zu sichern, zu starken und auszubauen (i. V. m. Z 1.2.5). Dabei ist insbesondere auch auf die
Sicherung und Belebung des kleinteiligen Einzelhandels hinzuwirken.

Z 1.7.3 Es sind kommunale Einzelhandelskonzepte, insbesondere durch die Zentralen Orte sowie die mittel- und
grundzentralen Stadteverblinde der Region zur Vorbereitung der abschlieBenden planerischen Steuerung und
Entwicklung des Einzelhandels, zu erarbeiten.

Z 1.7.4 In den Zentralen Orten sowie im Versorgungs- und Siedlungskern der Grundzentren gemal® Z 1.3.2.1
sollen zentrale Versorgungsbereiche im Rahmen der Bauleitplanung abgegrenzt und entsprechend begriindet
werden.

Regionale Achsen®

Regional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachsen stellen die raumlichen Verflechtungen von Ober-
zentren, Mittelzentren und Grundzentren dar. Sie erflllen im Verdichtungsraum vorrangig Ordnungsfunktionen
und im landlichen Raum vorrangig ErschlieBungsfunktionen (LEP 2013, Begriindung zu Z 1.5.3).

Z 1.5.1 Als Regionale Verbindungs- und Entwicklungsachse (Z 1.5.1) sind folgende Achsen mit Bezug zur Ge-
meinde Zschorlau bzw. zum grundzentralen Stadteverbund ,,Stitzengriin-Zschorlau” festgelegt:

g) Plauen - MZV Goltzschtal - Stiitzengriin-Zschorlau - M2V Silberberg

MZV = mittelzentraler Stadteverbund

3 gemal Entwurf REP Region Chemnitz 2021: 1.2. Regionale Siedlungsstruktur, S. 13f
4 gemal Entwurf REP Region Chemnitz 2021: 1.7 Handel, S. 66f
5 gemalR Entwurf REP Region Chemnitz 2021: 1.5 Achsen Z 1.5.1, S. 60f, i.V.m. Karte 3 (Raumstruktur)



Im REP Stidwestsachsen 2008 bzw. im Entwurf zum REP Region Chemnitz 2021 werden folgende Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fiir das Gemeindegebiet Zschorlau festgelegt:

Vorranggebiete

Natur und Landschaft

(Arten- und Biotopschutz)

(Kap. 2.1.3, Karte 1 Raumnutzung)
Wald / Waldschutz

(Kap. 2.3.2, Karte 1 Raumnutzung)
Oberflaichennahe Rohstoffe

(< 10ha, Rohstoff Granit)

Kulturlandschaftsschutz

Vorbehaltsgebiete

Natur und Landschaft
(Arten- und Biotopschutz)

Natur und Landschaft
(Landschaftsbild/Landschaftserleben)
Oberflachennahe Rohstoffe

(< 10ha, Rohstoff Granit)

Regional bedeutsame Belange
Freiraumrelevante Kulturdenkmale

Landschaftsbildpragende Erhebung

Tourismus und Erholung

RPI SWS
2008

X

RPI-E RC

2021
X

RPISWS RPI-ERC

2008

X

2021
X

Auspragungen

Vorranggebiete westlich, stlich und slidostlich von
Albernau
Vorranggebiet nordwestlich von Zschorlau

Waldgebiete 6stlich Zschorlau

Vorranggebiet Zschorlau

Vorranggebiet Wolfsgriin
Vorranggebiet Blauenthal
,Bergbaulandschaft Aue-Schneeberg”
»Kulturlandschaft Talsperre Eibenstock”

Auspragungen

nahezu flachendeckend

nahezu flachendeckend

Vorbehaltsgebiet Wolfsgriin Ost
Vorbehaltsgebiet Blauenthal

Turkschacht Zschorlau

Kuppe/Einzelberg/Kuppengebiet zwischen Albernau
und Burkhardtsgriin

Destination Erzgebirge

Internationaler Bergwanderweg Eisenach - Buda-
pest (G 1.8.4)

Bestandteil/e der UNESCO-Welterbe Montanregion
Erzgebirge/Krusnohofti (G 1.8.5) - Blaufarbenwerk
Schindlers Werk (7-DE) sowie Bergbaulandschaft
Schneeberg (6-DE). Zur Bergbaulandschaft Schnee-
berg gehort in der Gemeinde Zschorlau folgender
Welterbe-Standort: Fundgrube St. Anna am Freu-
denstein nebst Troster Stolln (untertagiger Bereich)
(6.11-DE).

Weitere Themenbereiche sind im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Zschorlau relevant:

Themenbereiche/Festlegungen

Regionaler Griinzug

(Kap. 1.6, Karte 1 Raumnutzung)
Griinzasur

(Kap. 1.6, Karte 1 Raumnutzung)
Frischluft-Kaltluftbahn (Karte 14 RPI-E-
RC

Frischluft- und Kaltluftentstehungsge-
biet (Kap. 2.1.6, Karte 1 Raumnutzung,
Karte 14 RPI-E-RC)

Siedlungswesen
Karte 2

RPISWS RPI-ERC

2008

X

2021
X

weitere Auspragungen

nordlich Zschorlaubach, entlang Gemeindegrenze zw.
Zschorlau und Schneeberg

zw. OT Zschorlau / Albernau

westlich OT Zschorlau/OT Albernau in Richtung Sied-
lungsflache Zschorlau, siidostlich Zschorlau in Rich-
tung Siedlungsflache Zschorlau

nahezu flaichendeckend (rund um Zschorlau)

Gemeinde mit Bestandteilen bzw. assoziierten Objek-
ten des UNESCO-Welterbes "Montanregion Erzge-
birge/Krusnohofti“



Themenbereiche/Festlegungen

Tourismus und Erholung
Karte 4

Rdume mit besonderem
Handlungsbedarf
Karte 5

Gebiete mit unterirdischen
Hohlrdumen

Karte 6

Landschaftsgliederung

Karte 7

Kulturlandschaft

Karte 8

Bereiche der Landschaft mit besonde-
ren Nutzungsanforderungen

Karte 9

Besondere Bodenfunktion
Karte 10

Sanierungsbedarf
Landschaft
Karte 11

Gebiete mit besonderer avifaunisti-
scher Bedeutung

Karte 12

Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir
Fledermause

Karte 13

Regional bedeutsame Standorte der
Tierhaltung (Karte 15)

RPISWS RPI-ERC

weitere Auspragungen

- Sachgesamtheit nach Denkmalschutzrecht Zschorlau
und Albernau & Erhaltenswerte Bausubstanz (OT Al-
bernau)

- Gemeinde mit Bestandteilen bzw. assoziierten Objek-
ten des UNESCO-Welterbes "Montanregion Erzge-
birge/Krusnohoti“ (G 1.8.5)

- Naturpark "Erzgebirge/Vogtland "

- SachsenNetz Rad — Radfernwege

- AlleenstraRe entlang Zwickauer Mulde

- Internationaler Bergwanderweg Eisenach - Budapest
(G 1.8.4)

- Altbergbaugebiete mit Sanierungsbedarf: Uranerz-
bergbau (Z 1.9.3.2 bis Z 1.9.3.5)

- grenznahe Rdume gemal LEP (Karte 3; Kap. IIl. 2.1.3)

(z1.9.3.1)

Hohlraumgebiete - entsprechend § 2 SachsHohIrVO

(Kap. 1.9.3)

- Wismut-Altbergbau (Kap. 1.9.3)

- Unteres Westerzgebirge und Oberes Westerzgebirge

- Historische Kulturlandschaften besonderer Eigenheit

- Offene Talsohlen in waldreicher Lage (G 2.1.2.8)

- Boden: Gebiete mit besonderer potenzieller Was-
sererosionsgefahrdung des Ackerbodens (Z 2.1.5.3, Z
2.1.5.4)

- Grundwasser: Bereiche mit besonderen Anforderun-
gen an den Grundwasserschutz (Z 2.2.1.4)

- Hochwasser: Gebiete zur Erhaltung und Verbesserung
des Wasserrtlickhalts (2 2.2.2.7)

- seltene und naturnahe Boden, Boden mit besonderer
Archivfunktion

- Boden mit besonderer Infiltrationsfahigkeit und Spei-
cherfunktion

- Béden mit besonderer Filter- und Pufferfunktion

- Béden mit besonderer Biotopentwicklungsfunktion

- Béden mit hoher Klimaschutzfunktion

- Moore, organische Nassstandorte und Moortypische
Biotope (G 2.1.4.1) (punktuell)

- Gebiete mit Anhaltspunkten oder Belegen fir schadli-
che stoffliche Bodenveranderung (G 2.1.5.5)

- GrofRflachige Gebiete mit stark sauren Béden (G
2.1.5.6)

- Regionale Schwerpunkte der Grundwassersanierung (Z
2.2.1.1)

- Offenlandlebensraume/Brut und Rast (2 2.1.3.7, G
2.1.3.8)

- Tal-Lebensraume (Z 2.1.3.7)

- Sehr relevante und relevante (Multifunktions-)Raume

- Rinder und Geflugel (Kap. 2.3.1)



3.23 UNESCO-Welterbe Montanregion Erzgebirge/Krusnohofti®

Die UNESCO-Welterbe Montanregion Erzgebirge/Krusnohofi ist ein landerlbergreifendes Projekt der gesamten
Erzgebirgsregion. Die Welterbe-Bedeutung der Region ist auf sdchsischer und auf tschechischer Seite heute noch
anhand des erhaltenen Bergbauerbes sichtbar.

Die grenziibergreifende UNESCO-Welterbestatte Montanregion Erzgebirge/Krusnohoti besteht aus 22 Bestand-
teilen, 17 davon in Deutschland (Sachsen) und fiinf in Tschechien (Karlovy Vary, Usti nad Labem). Nur gemeinsam
vermitteln sie das Bild einer vom Bergbau gepragten historischen Kulturlandschaft. Die ausgewahlten Bergbau-
landschaften mit ihren charakteristischen Sachzeugen reprasentieren die Bedeutung der Region aus globaler
Sicht, die wichtigsten Erzbergbaugebiete und Epochen des sachsisch-béhmischen Erzbergbaus. Die international
anerkannte Bedeutung der Region ist auf sdachsischer und auf tschechischer Seite heute noch anhand der leben-
digen Bergbautraditionen und Sachzeugen sichtbar.

Jeder Bestandteil beinhaltet verschiedene, mit dem Montanwesen in Verbindung stehende Objekte. Die Ge-
meinde Zschorlau beriihrt mit einzelnen Objekten die ,,Bergbaulandschaft Schneeberg”, die als Gesamtensem-
ble einen eigenen Bestandteil der Montanregion Erzgebirge/Krusnohofti darstellt. Hierbei ist die Fundgrube St.
Anna am Freudenstein in Zschorlau, als eines der dltesten Gruben des ehemals weltbekannten Schneeberger
Bergbaureviers, zu erwdhnen. Das heutige Besucherbergwerk St. Anna am Freudenstein wurde durch die IG
Historischer Bergbau Zschorlau e.V. wiederhergerichtet und fiir Besucher zuganglich gemacht.

Des Weiteren stellt das geschichtstrachtige ,,Blaufarbenwerk Schindlers Werk” einen eigenstdandigen Bestand-
teil der Montanregion Erzgebirge/Krusnohoti dar. Mit dem Abbau von Kobalterzen konnte sich ein weiterer Pro-
duktionszweig des Bergbaus bilden. Die erzgebirgische Blaufarbenproduktion dominierte lange Zeit ganz Eu-
ropa. Das jingste der ehemals fiinf Blaufarbenwerke befindet sich noch heute in Zschorlau, wo es 1650 von
Erasmus Schindler gegriindet wurde. Der Denkmalbestand reprasentiert den hier als eigenes Gemeinwesen ge-
grindeten Hittenstandort mit Produktionsgebauden, Funktionsgebduden und Wohnhausern. Das Herrenhaus
und das Magazin sind zwei der charakteristischsten und altesten Blaufarbenwerksgebaude Sachsen. Die Schind-
lerswerk GmbH & Co. KG ist wahrscheinlich die weltweit &lteste noch produzierende Farbenfabrik.”

Das Projekt ,Sachsisch-Bohmischen Silberstrasse” ist Bestandteil des regionalen Entwicklungsplanes Chem-
nitz/Erzgebirge 2025 (Planungsverband Chemnitz). Mit Projektumsetzung des in Vorbereitung befindlichen
INTERREG — GroRRprojektes durch den Tourismusverband Erzgebirge e.V. (TVE) wird Zschorlau am neuen geplan-
ten Verlauf der ,Sachsisch-Bohmischen Silberstrasse” liegen. Diese soll zum touristischen Leitprodukt der
UNESCO-Welterbe Montanregion Erzgebirge/Krusnohofi entwickelt werden.

3.2.4 Kreisentwicklungskonzept Erzgebirgskreis®

Der Landkreis Erzgebirgskreis hat im Jahr 2019 ein Regionales Entwicklungskonzept (Kreisentwicklungskonzept)
aufgestellt, welches durch den Kreistag am 13.03.2019 beschlossen wurde. Mit dem Kreisentwicklungskonzept
wurden folgende Leitvorstellungen als Selbstverstandnis fiir das Erzgebirge formuliert, die mit Leitthesen fiir die
zuklinftige Entwicklung untersetzt wurden.

Selbstverstdndnis fiir das Erzgebirge:

= Pragende Lage im Mittelgebirge und jahrhundertelange Bergbauregion,
= Bestandteil der Euroregion Erzgebirge/Krusnohofi und der Euregio Egrensis,

6 Welterbe Montanregion Erzgebirge e.V. (www.montanregion-erzgebirge.de); Besucherbergwerk Zschorlau (www.besucherbergwerk-
zschorlau.de); https://www.unesco.de/kultur-und-natur/welterbe/welterbe-deutschland/montanregion-erzgebirge-krusnohori

7 Deutsche Stiftung Denkmalschutz - Blaufarbenwerk "Schindlerswerk" https://www.denkmalschutz.de/denkmal/schindlerswerk-
blaufarbenwerk.html, abgerufen am 05.02.2021

8 KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH — Kreisentwicklungskonzept Landkreis Erzgebirgskreis, Beschluss durch Kreistag
vom 13.03.2019



http://www.montanregion-erzgebirge.de/
http://www.besucherbergwerk-zschorlau.de/
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https://www.denkmalschutz.de/denkmal/schindlerswerk-blaufarbenwerk.html
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= Lebendige Traditionen, pragendes Kulturerbe und heimatverbundene Einwohner,

=  Generationenlbergreifend attraktiver und familienfreundlicher Wohn- und Lebensort,
=  Wettbewerbsfahiger und innovativer Wirtschaftsstandort,

= Beliebtes touristisches Urlaubs- und Naherholungsziel,

= Einzigartige und schiitzenswerte Natur und Landschaft,

=  Partnerschaftliche Zusammenarbeit der lokalen und regionalen Akteure,

= Zivilgesellschaftliches Engagement.

Diese Leitvorstellungen sollen nicht nur die Landkreisebene selbst, sondern auch die Stadte und Gemeinden im
Landkreis ansprechen. Zur Umsetzung wurden weiterhin zehn themenibergreifende strategische Handlungsfel-
der flr die zuklnftige Entwicklung abgeleitet:

Strategische Handlungsfelder:

1. Koordinierung der Flachennutzung sowie Entwicklung der Siedlungs- und Gewerbeflachen

2. Verbesserung der lberértlichen Verkehrsanbindung an benachbarte Zentren, die umliegenden Regio-
nen und die Autobahn

3. Verbesserung/Ausbau der innerregionalen ErschlieRung mit Schwerpunkt auf umweltvertragliche Mo-

bilitat

Anpassung an veranderte wirtschaftsrelevante Rahmenbedingungen und Handlungsbedarfe

Sicherung/Gewinnung von Arbeits-, Fach- und Nachwuchskraften

Ausbau/Verbesserung der Aktivitaten und Kooperationen im FuE-Bereich

Sicherung und bedarfsgerechte Entwicklung von Strukturen und Angeboten zur Daseinsvorsorge

Fortsetzung der kulturellen, sportlichen und touristischen Entwicklung unter Berlicksichtigung der be-

stehenden Schwerpunktthemen und der UNESCO-Welterbe Montanregion Erzgebirge/Krusnohofti

9. Bewailtigung der Folgen des Altbergbaus und der geologischen Bedingungen sowie Reduzierung der
Gefahrdungen von Altlasten

10. Schutz von Natur und Umwelt sowie Abbau von umwelt- und klimabedingten Gefahrdungen

o N U

3.2.5 LEADER-Region Westerzgebirge®

Die Region Westerzgebirge umfasst ein Gebiet von 675 km? mit 18 Stadten und Gemeinden im Erzgebirgskreis
und im 6stlichen Teil des Vogtlandkreises. In der nordlichen Halfte ist die Region gewerblich und landwirtschaft-
lich ausgerichtet, im Gberwiegend bewaldeten sidlichen Teil durch Tourismus und traditionelles Handwerk ge-
pragt. Starker als die meisten sachsischen Regionen steht das Westerzgebirge vor groflen Herausforderungen
infolge der demografischen Entwicklung.

Die LEADER-Entwicklungsstrategie (LES) fur die Region Westerzgebirge bildet die konzeptionelle Grundlage fiir
die Entwicklung des ldandlichen Raumes im Zeitraum 2014 bis 2020 und wurde unter der Regie des Vereins ,,Zu-
kunft Westerzgebirge e. V.“ im Zeitraum Mai 2014 bis Januar 2015 erarbeitet. Aktuell werden die Vorbereitun-
gen fir die neue LEADER-Forderperiode von 2023-2027 getroffen. Bis eine neue Entwicklungsstrategie aufge-
stellt ist gilt fiir die bestehende eine Ubergangszeit fiir die Jahre 2021/22. Die Region Westerzgebirge hat sich
dabei mit Blick auf die umfangreichen Herausforderungen der nachsten Jahre ein neues Leitbild gegeben: ,Un-
ser Westerzgebirge - F. I. T. fiir die Zukunft” (Familienfreundlich, Innovativ, Traditionell).

9 Zukunft Westerzgebirge e.V. (2018): LEADER-Entwicklungsstrategie flr die Region Westerzgebirge fiir die Forderperiode 2014 — 2020;
www.zukunft-westerzgebirge.eu



Aufgestellt wurden mit dem Leitbild
drei Ubergeordnete strategische Ziele,
sowie sechs prioritdre Ziele. Darauf auf-
bauen hat die LAG Westerzgebirge ei-
nen Aktionsplan mit insgesamt 27 Mal3-
nahmen erstellt, die im Westerzgebirge
durch LEADER unterstiitzt werden.

Die Gemeinde Zschorlau ist als Teil der
LEADER-Region Westerzgebirge mit al-
len drei Ortsteilen (Zschorlau, Albernau
und Burkhardtsgrin) fur investive und
nicht investive MaBnahmen voll forder-
fahig.

Unser Westerzgebirge - F.I.T. fir die Zukunft
Familienfreundlich
Innovativ
Traditionell

+ v !

Férderung des sozialen
Zusammenhalts und der
regionalen Identitdit

Stiirkung des
Wirtschaftsstandortes und der
Fachkriiftekompetenz

Sicherung der
Siedlungsstrukturen und der
natiirlichen Lebensgrundlagen

Mehrung der Ausbau regionaler Bedarfsgerechte
Lebensqualitdt fiir alle Wertschépfungs- Anpassung der
Generationen partnerschaften Dorfstrukturen

Inwertsetzung der
sozialen und kulturellen
Potentiale

Qualitdtssteigerung und
Vernetzung der
Tourismuswirtschaft

Sicherung des
gebietstypischen Natur-
und Landschaftsschutzes

Leitbild & Entwicklungsziele der LES Westerzgebirge 2014-2020
(www.zukunft-westerzgebirge.eu)



3.2.6 Interkommunale Zusammenarbeit

IKZ - Interkommunale Zusammenarbeit im Westerzgebirge®

Im Zeitraum 2018 bis 2020 haben die Gemeinde Breitenbrunn, die Stadt Eibenstock, die Stadt Johanngeorgen-
stadt, die Gemeinde Schonheide, die Gemeinde Stlitzengriin und die Gemeinde Zschorlau ein Projekt zur Quali-
fizierung der Moglichkeiten der interkommunalen Zusammenarbeit durchgefiihrt. Im Ergebnis entstand ein Kon-
zept zur Interkommunalen Zusammenarbeit (IKZ) im Westerzgebirge, welches liber das sachsische Landespro-
gramm Regionalentwicklung (FR Regio) gefordert wurde. Am 28.01.2020 wurden die erarbeiteten Ergebnisse in
Eibenstock prasentiert, der Endbericht liegt nunmehr vor.

Im Mittelpunkt standen u.a. der altersbedingte Wandel in den Verwaltungen und die damit einhergehende Her-
ausforderung der Fachkraftegewinnung, insbesondere im landlichen Raum. Um dem zu begegnen, thematisiert
das Konzept beispielsweise die Zusammenarbeit im Bereich Personal, durch gemeinsame Ausbildung sowie die
Herausbildung von Kompetenzzentren, die bestimmte Aufgaben (ibergreifend fiir alle oder einen Teil der Part-
nerkommunen mit ibernehmen sollen. Letzteres soll mit Hilfe einer Machbarkeitsstudie fiir ein interkommu-
nales Bauamt unter Beteiligung von Schonheide, Stiitzengriin und Zschorlau untersucht werden.

Dariiber hinaus wurden eine Reihe weiterer MalRnahmen vorgestellt, so zur Moglichkeit eines interkommunalen
Gemeindeordnungsamtes, zur gemeinsamen Vergabe von Reinigungsleistungen oder zur Zusammenarbeit bei
der Entwicklung von Digitalisierungskonzepten fir die kommunalen Schulen im Rahmen des Digitalpakts der
Bundesregierung oder die Zusammenlegung / Ausweitung der Standesamtsbezirke. Es geht nicht vordergrindig
darum Einsparpotenziale zu heben, sondern langfristig die Handlungsfahigkeit der Kommunalverwaltungen zu
sichern. Eine Aufgabe die angesichts einer zu verwaltenden Flache eine Herausforderung darstellt.

Gegenwartig wird ein weiterfihrendes Umsetzungskonzept fiir die Interkommunale Zusammenarbeit erarbei-
tet, zudem missen sich die Kommunen, die per Grundsatzbeschluss ihre Absichten zum IKZ bekundet haben
entscheiden, ob und wie sie zu kinftig zusammenarbeiten wollen.

Interkommunale Verflechtung Zschorlau - Stiitzengriin*

Die Gemeinden Stitzengriin und Zschorlau betreiben mit dem Zweckverband Kommunale Dienste (ZKD) schon
seit 2009 einen gemeinsamen Zweckverband fir die entsprechenden hoheitlichen Aufgaben der Kommunen.
Die beiden Gemeinden haben ihre Bauhofe seit dem 01.07.2009 zusammengeschlossen, um eine Qualitatser-
héhung und eine Blindelung von Kréften und Ressourcen fir eine nachhaltige Wirtschaftlichkeit / Wirtschaft-
lichkeitssteigerung zu erreichen.

10 Homepage der Gemeinde Zschorlau (www.zschorlau.info) - Grundstein zur Interkommunalen Zusammenarbeit im Westerzgebirge ge-
legt, Stand 2020;
11 7weckverband Kommunale Dienste: www.zweckverband-kommunale-dienste.de
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Evaluierung INSEK 2011

. Umsetzungsstand
Nr Projekt Beschreibun Erlauterun in Bear-
’ (gem. INSEK 2011) g g umgesetzt . offen
beitung
Handlungsfeld: Miteinander fir Jung und Alt
1 Haus fur Kinder Abbruch der Geb&aude Haus 2 und 3, Schaffung ei- | Parkplatz errichtet, Gestaltung X
(Kita Zschorlau) ner neuen Hauptzugangssituation und 26 neue Zuwegung abgeschlossen
Stellplatze
2 Schaffung von Krippen- und Schaffung von Krippen- und Hortplatzen aufgrund Kapazitaten in Kita Zschorlau X
Hortplatzen Mangel an Platzen (aktuell 15 neue Platze nétig) ggi. INSEK 2011 erhéht > Ak-
tuell Bedarf ausreichend ge-
deckt
3 Generationenspielplatze Weiterentwicklung der vorhandenen Spielplatze zu | Spielplatz Lerchenberg/Kita in X
Generationenspielplatze — Focus: Spielplatz ,Am gutem Zustand, neuer Wasser-
Lerchenberg” (Aufwertung) bei der Kita Zschorlau spielplatz in Zschorlau
4 Umsetzung Brandschutzkon- Schaffung 2. Rettungsweg und Umsetzung Brand- | 2. Rettungsweg Grundschule in X
zept in Schulen schutzkonzept fur Grundschule und Oberschule 2013-2015/ Oberschule 2013-
2016 2.Rettungsweg im Anbau
geschaffen
5.1 Schulwegverbesserung Verbesserung des Schulweges zwischen Grund- Gestaltung Gehwege entlang X
zwischen Grundschule zur schule Zschorlau und Turnhalle der Oberschule August-Bebel-StraRe sind noch
Turnhalle/Hort im Gemeinde- bzw. zum Hort entlang der August-Bebel-Stralie, nicht abgeschlossen
hauptort Aufwertung des Burgersteiges etc.
5.2 fuBlaufige Verbindung entlang | Schaffung einer Wegeverbindung zwischen der FuRweg nicht bekannt X
der Friedhofsmauer HauptstraBe (August-Bebel-StralRe) bis zur Kita
Zschorlau/Schulstrafie
6 Gestaltung Umfeld Aufwertung des Auf3engeléndes Kita Albernau Spielplatz im Umfeld gestaltet X
Kita Albernau
7 Schaffung von altersgerechten | Umbau, Modernisierung von sanierungsbeduirfti- Neubau altersgerechtes / Be- X
Wohnraum gen Wohngebauden zu barrierefreien Wohnungen | treutes Wohnen realisiert (in
Zschorlau)
8 Mehrgenerationenhaus generationsubergreifendes Burgerhaus mit Kultur- | Angebote Uber Haus der Ver- X

und Bildungsangeboten fir alle Altersgruppen
(Standort: ehem. 6ffentliche Einrichtung o. Nut-
zungsperspektive)

eine mdglich, I-Punkt geschaffen




Umsetzungsstand

N Projekt Beschreib Erls -
f (gem. INSEK 2011) esehreibung rlauterung umgesetzt n I?ear- offen
beitung
9 Elterncafé Schaffung eines zentralen Kinder- und Elterntreff- Einschatzung notwendig, ob X
punktes in Form eines Elterncafés — Standort evtl. Mafnahme beibehalten werden
Kita Zschorlau od. Mehrgenerationenhaus soll
10 Patenschaften fir Jugend- und | Férderung der Bewusstseinsbildung fur ehrenamtli- X
Freizeitflachen che Tatigkeiten durch Jugendliche — z.B. Uber-
nahme von Patenschaften zur Instandhaltung von
Freizeitflachen (Bolzplatz)
11 Nachwuchsforderung Vereine | Nachwuchsférderung fir die Zschorlauer Vereine — | Sportférderrichtlinie, Kulturfor- X
Starkung der Kommunikationsstrukturen zwischen | derrichtlinie, Ganztagsangebote
Jung und Alt, z.B. durch gemeinsame Projekte zwi- | (GTA) zw. Schulen und Verei-
schen Schulen, Vereinen nen, z.B. Vereine mit Jugendar-
beit, EC-Jugendkeller
12 Verbesserung der Aufrechterhaltung der Grundversorgung und Zu- Praxisberater in Oberschule, So- X
Zusammenarbeit zwischen sammenarbeit der 6ffentlichen Einrichtungen ver- zialpadagogin (Schule und Be-
den Einrichtungen der bessern, z.B. Ubergénge zwischen den Bildungs- ruf), Kontakte zu Unternehmen
Daseinsvorsorge einrichtungen optimieren (wie z.B. Praktika Ober- bzgl. Praktikum, Berufsorientie-
schler in Kita) rung moglich
Handlungsfeld: vielseitiger Gewerbebesatz und gesicherte Grundversorgung
13 Nachnutzung Gewerbeleer- Entwicklung eines Projektes zur Beseitigung des Leerstand besteht weiterhin, je- X
stand im Gemeindehauptort Gewerbeleerstandes in der Schneeberger Str. 2 doch meist Privateigentum
(z.B. in Form eines Jugendprojektes, Alternativnut-
zungen, wie z.B. Mehrgenerationenhaus
14 Gewerbegebiet Zschorlau Entwicklung des Gewerbegebietes Zschorlau West | aktuell ErschlieRungsplanung, X
West Il entwickeln Il zur Ansiedlung von weiteren Gewebebetrieben Forderung ab 2023
und damit Starkung des Gewerbebesatzes
15 Hofladen zur Vermarktung Etablierung eines Hofladens zur Vermarktung von Bei vor Ort -Begehung keinen X
einheimischer Produkte regionaltypischen Produkten, einheimischen Obst Hofladen aufgenommen
und Gemise
16 Entwicklung einer Perspektive | (Teil)-Ruckbau und/oder Nutzungsaktivierung von Projekt umgesetzt, Blihwiese X
fur das Gewerbegrundstiick z.T. leerstehenden Gewerbeeinheiten entstanden
HerzogstralRe 7
17 Marketing fur Gewerbebe- Vorstellung von allen Gewerbetreibenden der Ge- Wirtschaftsforderung Erzgebirge X

triebe in der Gemeinde

meinde, z.B. in Form einer Broschiire

(WfE) — Unternehmensdaten-
bank vorhanden




Umsetzungsstand

N Projekt Beschreib Erls -
f (gem. INSEK 2011) eschrelbung rlauterung umgesetzt n I?Sear- offen
beitung
18 Infobérse zu offenen Information Uber offene Arbeitsstellen in der Re- Nicht im kommunalen Aufgaben- X
Arbeitsstellen gion, z.B. Verdffentlichung im Amtsblatt, Ansprech- | bereich, Link zu Jobborse auf
partner in der Gemeinde Homepage, WfE
Handlungsfeld: gesunde und klimabewusste Gemeinde (Bezug Klimaschutzkonzept)
19 Energetische Energieeffizienzmalnahmen und Einsatz erneuer- | Zschorlau ist EEA-Kommune; X
Geb&udesanierung barer Energien an Gebaude im Privateigentum und | Umsetzung von MaRnahmen in
im Gemeindeeigentum (Umsetzung der Vor- Durchfiihrung
schlagslisten aus dem Klimaschutzkonzept)
20 Erneuerung der Fortsetzung der Umsetzung zur energieeffizienten Umstellung auf LED Beleuch- X
StralRenbeleuchtung StralRenbeleuchtung, MalRnahmen im ersten tung erfolgt
Schritt: Ortsdurchfahrt OT Albernau und Ortsdurch-
fahrt OT Burkhardtgriin
21 Nahwéarmeinsel Oberschule Entwicklung eines Nahwéarmenetzes fiir einen Ver- | Nahwéarmeinsel fur Wohnge- X
und Kita Zschorlau und ggf. sorgungsverbund zwischen baude bisher nicht realisiert
anliegende Wohngeb&ude a) Oberschule mit Sporthalle und Kita
b) Oberschule mit Sporthalle, Kita und ggf. anlie-
genden Wohngebauden der Wohnungswirtschaft;
Installation einer Biomasseanlage
22 Schaffung von Radwegever- Investition in Radwegeverbindungen zwischen Fordermittelbereitstellung, Wid- X
bindungen zwischen Hauptort | GHO und den OT (in Zhg. mit Pkt. 43), auch mit mung der Wege Ablehnung
und Ortsteilen Anbindung an Muldentalradweg (Erlebnisschleifen) | durch StraBenbaulasttrager, per-
spektivisch Nutzung von Feld-
wegen geplant
23 Offentlichkeitsarbeit zu Klima- | Schaffung von Informations- und Beratungsmog- Klimaschutzmanagement vor- X
schutz und Energieeffizienz lichkeiten fur private Haushalte und Gewerbe handen, kein Bedarf fiir Privatei-
gentum/ wird nicht in Anspruch
genommen
24 Beachtung Energiethemen in a) Abgleich von Planungen zu StralRenbaumal3- In kontinuierlicher Bearbeitung X

Bauleitplanung und Fachpla-
nungen (integrierte Planung)

nahmen mit Vorhaben zur Energieversorgung aus
regenerativen Energien (z.B. Verlegung von Mikro-
versorgungsnetzen bei geplanter Installation von
BHKWSs/ Biomasseanlagen)

b) Abgleich von StraBenbaumalnahmen mit Vor-
haben zur Erneuerung der Straf3enbeleuchtung




Umsetzungsstand

N Projekt Beschreib Erls .
f (gem. INSEK 2011) eschrelbung rlauterung umgesetzt n I?ear- offen
beitung
25 Etablierung eines Energiema- Beratende Begleitung und fachliche Unterstiitzung | gemeinsames Klimaschutznetz- X
nagements, Einsatz Klima- bei der Umsetzung von MafRnahmen des Klima- werk mit umliegenden Kommu-
schutzmanagers schutzkonzeptes, z.B. mittels ,Klimaschutzmana- nen IKZ; Energiemanagement
ger” als zentrale fachliche Ansprechperson vorhanden - kein Bedarf bzw.
wird nicht in Anspruch genom-
men
26 Teilnahme am Zertifizierungs- | Teilnahme am European Energy Award (EEA) Seit 2014 EEA Kommune, 2x X
programm — European Energy Zertifizierung erhalten
Award®
Handlungsfeld: Erhalt der kompakten stadtebaulichen Struktur und attraktiven stadtischen Freiraumen
27 Sanierung innerer Bereich Fortsetzung von Modernisierungs- und Instandset- X
Rathaus zungsmafnahmen im Rathaus
28 Schaffung einer verkehrsberu- | verkehrsberuhigte Zone vom Kriegerdenkmal bis Verkehrsrechtlich umgesetzt, X
higten Zone zur Postplatzbriicke (Dr. Otto-Nuschke-Straf3e) baulich noch offen
29 Verschiedene ErschlieBungs- -EA Aug.-Bebel-Str./K 9170 Sanierung ,Schwotzerbriicke* — X
anlagen -EA SchulstraRe abgeschlossen,
-EA Sanierung ,Schwotzerbriicke® Schulstra3e — abgeschlossen,
-EA Brauhausstralie FuRweg Mittelstral3e kein Bedarf
-EA FulRweg Mittelstralle — August-Bebel-StralRe
30 Instandsetzung sanierungsbe- | GHO Zschorlau: Siedlung, Neue Siedlung, Frie- z.T. Stral3en saniert X
dirftiger StralRen und Birger- densstralBe, HerzogstralRe, Buhlstral3e, Garten- Siedlung, Neue Siedlung, Frie-
steige weg, Schmiedberg, R. Breitscheid-Str., Auer Weg, | densstralle, Herzogstralle,
BergstralRe Schmiedberg, R. Breitscheid-
OT Albernau: Gartenstral3e, Teichstral3e Str., Auer Weg, Teichstral3e -
abgeschlossen
31 Aufwertung Freiflache Brau- Konzeption und Strategieerarbeitung fir die per- Neubau Feuerwehrgebaude ein- X
hausstrafle / Am Volkshaus spektivische Nutzung und Gestaltung der Freiflé- schl. AuRenanlagen
(ehemalige Textilfabrik) che des Standortes der ehemaligen Textilfabrik (im
GHO)
32 Oberschule Zschorlau, Umfeld | Erarbeitung von Gestaltungplanungen fir die Au- Kita Albernau abgeschlossen, X

KITA im OT Albernau

Renbereiche der Oberschule und Sporthallen
Zschorlau und der Kita Albernau

AuRenanlagen Oberschule in
Bearbeitung




Umsetzungsstand

N Projekt Beschreib Erls .
f (gem. INSEK 2011) esehreibung rlauterung umgesetzt n I?ear- offen
beitung
33 Umfeldgestaltung Evange- Gestaltung Umfeld Evangelisch-Lutherische Kirche | Kein Handlungsbedarf ersicht- X
lisch-Lutherische Kirche im OT | Kirche im OT Albernau lich bei Vor-Ort Begehung
Albernau 09/2020
34 Sanierung der Gebaude mit Sanierung von Gebauden mit erheblichem Moder- | Punktueller Sanierungsbedarf X
erheblichem/mittlerem Moder- | nisierungsbedarf, Schaffung von attraktivem vorhanden
nisierungsbedarf Wohnraum, Regulierung und Stabilisierung des
Wohnungsmarktes
35 Revitalisierung Gewerbebra- Notsanierung von erhaltenswerten Geb&audebe- Entwicklung im Rahmen Mont- X
che Schindlerswerk im OT Al- stand; Ruckbau, Berdumung und Wiedernutzung anregion; aktiver Verein >
bernau einschlieB3lich Ge- der z.T Grof3teil brachliegenden Grundstuckfla- Ubernahme in INSEK Fort-
baude ehem. Fettchemie chen, z.B. touristische Nutzung schreibung
36 Strategien/Szenarien zur Be- kontinuierliche Beobachtung mdglicher Austra- INSEK als gesamtrdumliche X
waltigung der Folgen des de- gungsgebiete des demografischen Wandels — Ent- | Entwicklungsstrategie, die Fol-
mografischen Wandels wicklung konzeptioneller Strategien/Szenarien zur | gen des demografischen Wan-
Bewaltigung der Folgen des demografischen Wan- | dels beachtet; IKZ als Hand-
dels (z.B. Infrastrukturauslastung), Erarbeitung von | lungsbasis; aktiver Erwerb von
Handlungskonzepten Flachen fur Neubau durch Kom-
mune
Handlungsfeld: engagierte Birgerschaft
37 Durchfiihrung von Aktionstage zur Umsetzung von Malinahmen X
Aktionstagen durch birgerschatftliches Engagement:
- Rad- und Wanderwegegestaltung
- Ausstattung von Aussichtspunkten
- Aufstellen von Banken
- Sauberung von o6ffentlichen
- Grunanlagen/Pflegevertrage
38 Starkung der Vereinsland- Erhalt bzw. Starkung der Vereinslandschaft — Verdffentlichungen & Vereins- X
schaft in der Gemeinde Schaffung einer offenen Plattform (Stammtisch der | vorstellung im Amtsblatt, Sport-
Zschorlau Vereine) zur Starkung der lokalen Netzwerkarbeit und Kulturférderrichtlinien
39 Verbesserung der Home- Aktualisierung der Internetseite der Gemeinde hin- | Internetseite neu (LEADER), X
page/Bundelung der Informati- | sichtlich aktueller Aktivitaten von Vereinen Vereinsibersicht mit Infos auf
onen auch der Vereine HP ersichtlich
40 Weiterfihrung jahrl. kontinuierliche Information tiber die Veranstaltun- X
Veranstaltungskalender gen/Ereignisse, die in Zschorlau stattfinden mittels

Internetseite bzw. Amtsblatt




Umsetzungsstand

N Projekt Beschreib Erls -
f (gem. INSEK 2011) eschrelbung rlauterung umgesetzt n I?Sear- offen
beitung
Handlungsfeld: Erhalt einer stabilen Finanzausstattung
41 Erarbeitung tberdrtliches For- | Erarbeitung eines Férdergebietskonzeptes i.R. der | KSP Fordergebietskonzept 2018 X
dergebietskonzept interkommunalen Zusammenarbeit mit untereinan- | = Uberfiihrung in SZP-
der abgestimmten interkommunalen Projekten Programm ab 2020
42 Starkung der interkommunalen | Forderung der interkommunalen Zusammenarbeit, | Initierung IKZ >Zusammenar- X
Zusammenarbeit projektbezogene uberdrtliche Kooperation fir ein beit mit umliegenden Kommu-
gemeinsames Ressourcenmanagement; nen; Machbarkeitsstudie
Fortschreibung INSEK unter interkommunalen Ge-
sichtspunkten
Handlungsfeld: Ausbau der touristischen Qualitat
43 Erarbeitung eines Rad- und Erarbeitung eines Rad- und Wanderwegekonzep- Wanderwegekonzeption wird er- X
Wanderwegekonzeptes tes, Ausbau der Rad- und Wanderwege insbeson- | stellti.V.m. Radwegen, Aufbe-
dere um Burkhardtsgruin, mit barrierefreien Birger- | reitung Wegenetz fur touristi-
steige und Wanderwegen, Radwegekonzept als sche Nutzung/Digitalisierung
Grundlage fir alle gezielten MaRnahmen zur Netz-
entwicklung fur den Alltagsradverkehr
44 Aufwertung Internetseite der Aktualisierung und attraktive Gestaltung der Inter- Internetseite neu, ggf. touristi- X
Gemeinde bzgl. touristischer netseite der Gemeinde hinsichtlich touristischer sche Ubersichtskarte erganzen
Angebote Angebote
45 Qualitatsoffensive in der Mangel an qualitativer Gastronomie: Qualitéatsof- Zustandigkeit obliegt nicht der X
Gastronomie fensive starten - Erlebnisgastronomie in Verbin- Kommune
dung mit regionaler Kiiche; Prufung von Mdglich-
keiten der Qualitatsverbesserung auch im Bereich
Unterkunft, Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie
46 Wiedernutzung des Entwicklung eines touristischen Angebotes bzgl. Erhalt des Fordergeriistes, Ein- X
Turkschachtes fur Touristen des Turkschachtes (Symbolwert), Vermarktungs- beziehung in die Bewetterungs-
konzept bei geplanter Wiedernutzung konzeption der Bergbauland-
schaft Schneeberg, touristische
Nutzung nicht mdglich
47 Innenmarketing zu lokalen Verbesserung des Informationsaustausches zu lo- | Lauft iber Homepage, Amtsblatt X

Ereignissen starken

kalen Ereignissen (z.B. Feste, Sportveranstaltun-
gen etc.) in der Gemeinde, Starkung der Kommuni-
kation untereinander, z.B. zwischen verschieden
offentlichen Einrichtungen

und Veranstaltungskalender




5 Demografische Entwicklung und Prognose
5.1 Bevélkerungsentwicklung

Die bisherige demografische Entwicklung in Verbindung mit der zukiinftigen Bevolkerungsprognose stellt eine
wichtige Ausgangslage fiir die Bewertung der Ist-Situation und die zukiinftige Entwicklung von Zschorlau dar. Im
Wesentlichen wird die demografische Entwicklung durch Faktoren der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung
(Geburten/Sterbefille) sowie raumliche Wanderungsbewegungen tber die Stadtgrenzen (Zuziige/Fortziige) be-
stimmt.

Die Grundlagen fir die in den folgenden Abschnitten dargestellte Bevolkerungsentwicklung (2010-2020) der
Gemeinde Zschorlau basieren auf Daten des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen, insbesondere
der 7. Regionalisierten Bevolkerungsprognose und auf Daten auf Ortsteilebene mit Stand zum 31.12.2019 des
Einwohnermeldeamtes der Gemeinde Zschorlau.

Absolute Bevélkerungsentwicklung!?

In den Jahren 2010 bis 2020 verzeichnet die Gemeinde Zschorlau insgesamt eine leicht ricklaufige Einwohne-
rentwicklung. Wurden zum 31.12.2010 noch 5.549 Einwohner verzeichnet, so waren es zum 31.12.2020 nur
noch 5.165 Einwohner/-innen mit Hauptwohnsitz in der Gemeinde Zschorlau (vgl. Abb. 3). Dies entspricht einem
leichten Einwohnerriickgang von insgesamt -384 Personen (-6,9 %). Die Bevdlkerungsdichte der Gemeinde
Zschorlau liegt gegenwirtig bei ca. 236 Einwohnern je km? (31.12.2020).23

Bei der Betrachtung der einzelnen Ortsteile Zschorlau, Albernau und Burkhardtsgriin zeigt sich, dass der
Hauptort Zschorlau seit dem Jahr 2010 363 Einwohner-/innen (vgl. Abb. 4) verloren hat. Der Ortsteil Albernau
verzeichnet im gleichen Zeitraum einen leichten Einwohnerriickgang von -93 Personen. Der kleinere Ortsteil
Burkhardtsgriin hat mit -28 Personen in den letzten 10 Jahren ebenfalls einen leichten Bevolkerungsriickgang.

Abbildung 3: Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Zschorlau Abbildung 4: Bevoélkerungsentwicklung nach Ortsteilen
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Ge-  Quelle: 2010-2020: Zuarbeit Gemeinde Zschorlau vom
bietsstand 01.01.2021, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH 20.07.2021, Stichtag: jeweils 31.12., Grafik: KEWOG Stadte-
bau GmbH

12 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2020 (Gebietsstand: 01.01.2020)
13 Fliche Gemeinde Zschorlau: 21,92 km? (Gebietsstand 01.01.2020), Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2021



Abbildung 5: Bevélkerungsentwicklung im Vergleich mit

Erzgebirgskreis und Freistaat Sachsen (2010-2020) Im Vergleich mit dem Erzgebirgskreis (-9,8 %) und
dem Freistaat Sachsen (-2,2 %) liegt die Gemeinde
Zschorlau mit einem Einwohnerverlust von insgesamt
101% -6,9 % (Zeitraum 2010-2020) im Mittelfeld zwischen

105%
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—
o
w
®

o 99% der weiterhin negativen Entwicklung des Erzgebirgs-
;’:— 97% kreises und dem leicht positiven Trend des Freistaa-
§ 95% tes Sachsen (vgl. Abb. 5). Deutlich wird allerdings,
-§ 3% R 9.8% dass sich die Bevélkerungsentwicklung von Zschorlau
§ :;: Erzgebirgskreis bedingt durch die Altersstruktur in den letzten Jahren
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2021 (Gebietsstand: 01.01.2021), Grafik: KEWOG Stadtebau
GmbH

Natiirliche und rdumliche Bevélkerungsbewegungen®*

Die natirliche Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Zschorlau weist bei der Gegenliberstellung von Gebur-
ten und Sterbefallen einen kontinuierlich negativen Saldo auf (vgl. Abb. 6). Die Geburtenzahlen sind relativ kon-
stant und liegen im Zeitraum 2010 bis 2020 bei durchschnittlich 37 Geburten pro Jahr (mind. 25 bzw. max. 45
Geburten). Die Jahre 2014 und 2017 waren mit jeweils 45 Geburten die geburtenstarksten Jahrgange. Jedoch
kénnen die Geburtenzahlen die deutlich hohere Zahl an Sterbefallen nicht kompensieren.

Das hoéchste negative Saldo in der Relation Geburten-Sterbefille war im vergangenen Jahr 2020 (-91) zu ver-
zeichnen. Deutlich erkennbar ist auch ein leichter Anstieg der Zahl an Sterbefallen seit dem Jahr 2016, was der
Hauptgrund fiir die andauernde riicklaufige Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Zschorlau darstellt. Als
Ursache fir die hohe Sterberate wird u.a. das Vorhandensein von zwei stationdren Pflegeeinrichtungen in
Zschorlau und Burkhardtsgriin angesehen.

Die rdumliche Bevolkerungsbewegung verzeichnet hingegen seit 2010 eine durchaus ausgeglichene, z.T. leicht
positive Wanderungsbilanz (vgl. Abb. 7). Im Zeitraum 2010 bis 2020 sind durchschnittlich 157 Personen/Jahr
zugezogen, wohingegen 162 Personen/Jahr aus der Gemeinde Zschorlau weggezogen sind. Die Zahlen der Zu-
und Wegzlige sind schwankend, ein eindeutiger Trend ist nicht ablesbar.

Die Jahre 2010-2012, 2016 sowie 2018 sind markante Jahrgdange mit negativer Wanderungsbilanz, wo verhalt-
nismaRig wenig Zuzlige bei gleichzeitig deutlich héheren Wegzligen zu verzeichnen waren. Positiv sind hingegen
die Jahre 2017, 2019 und 2020 hervorzuheben, wo ein Uberschuss von +67 Zuziigen (2017), +11 Zuziigen (2019)
bzw. +20 Zuziige (2020) zu verzeichnen waren. Hierbei ist u.a. die Eréffnung der Seniorenwohnparkanlage im
Jahr 2017 zu erwdhnen. Des Weiteren wurden kiirzlich 31 Servicewohnungen und 10 Tagespflegeplatze in der
Albernauer LandstraRe in Zschorlau fertig gestellt, was sich ggf. direkt oder indirekt auf die Wanderungsbewe-
gungen auswirken wird.

14 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2021 (Stand: 31.12.2020) Bevolkerungsbewegungen



Abbildung 6: Natiirliche Bevélkerungsentwicklung Abbildung 7: Raumliche Bevélkerungsentwicklung
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Altersstruktur

Der demografische Wandel geht neben der absoluten Abnahme der Bevolkerung auch mit einer Verschiebung
innerhalb der Altersstruktur einher. Wesentliche Auswirkungen sind dabei die Alterung der Bevoélkerung mit
einer Erhéhung des Durchschnittsalters sowie die Abnahme der erwerbsfahigen Bevolkerungsgruppen. Auch in
der Gemeinde Zschorlau ist dieser Prozess deutlich erkennbar.

Die Altersstruktur der Gemeinde Zschorlau zum Stichtag 31.12.2020 (vgl. Abb. 8) zeigt, dass der Anteil an Kindern
unter 6 Jahren und an Kindern und Jugendlichen zwischen 6 bis 14 Jahren insgesamt bei ca. 13 % liegen. Insbe-
sondere der Anteil dlterer Jugendlicher und junger Erwachsener (15 bis 24 Jahre) ist mit 7 % relativ gering. Fast
ein Drittel der Gesamtbevolkerung (32 %) der Gemeinde war im Jahr 2020 ber 65 Jahre alt (vgl. Abb. 8).

Abbildung 8: Altersstruktur Gemeinde Zschorlau (2020) Abbildung 9: Alterspyramide Gemeinde Zschorlau 2010 & 2020

iiber 85 Jahre 166 I 253
80 bis unter 85 Jahre 213 314
75 bis unter 80 Jahre 306 293
70 bis unter 75 Jahre 398 e 331
. I
348 = unter 6 Jahre 65 bis unter 70 Jahre 321 482
7% 60 bis unter 65 Jahre 357 465
u 6-14 Jahre 55 bis unter 60 Jahre 506 S 418
. C I
1.106 15 - 24 Jahre 50 bfs unter 55 Jahre 492 346
21% 45 bis unter 50 Jahre 435 I 287
m 25 -39 Jahre 40 bis unter 45 Jahre 359 300
35 bis unter 40 Jahre 279 308
= 40 - 64 Jahr:
0 -64 Jahre 30 bis unter 35 Jahre 292 I 254
65 bis 79 Jahre 25 bis unter 30 Jahre 289 117
. 20 bis unter 25 Jahre 313 150
|
liber 80 Jahre 15 bis unter 20 Jahre 207 198
10 bis unter 15 Jahre 216 I 233 2020
6 bis unter 10 Jahre 143 [N 182 2010
unter 6 Jahre 252 _ 234 - -

600 500 400 300 200 100 O 100 200 300 400 500 600
Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2021), Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2021), Stich-
Stichtag: 31.12., Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH tag: 31.12., Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Das Durchschnittsalter der Gemeinde Zschorlau betrug im Jahr 2010 47,4 Jahre und ist bis zum 31.12.2020 auf
50,3 Jahre angestiegen.’® Die Altersgruppenverteilung im Vergleich ab 2010 veranschaulicht (Abb. 9), dass ins-
besondere die Altersgruppe der alteren, z.T. hochbetagten Personen {iber 80 Jahren im Jahr 2020 gegenlber
dem Jahr 2010 deutlich angewachsen ist (+185 Personen). Die Anzahl an Personen zwischen 65 bis 79 Jahren ist
seit 2010 ebenfalls leicht gestiegen, wohingegen die jeweiligen Altersgruppen zwischen 15 bis 64 Jahren konti-
nuierlich abgesunken sind. Positiv hervorzuheben ist, dass die Anzahl an Kleinkindern unter 6 Jahren seit 2010
nur geringfligig gesunken ist. Die Anzahl an Kindern zwischen 6 und 14 Jahren nahm bis 2020 leicht zu.

15 Statistische Amter des Bundes und der Lander 2020, Durchschnittsalter der Bevélkerung, Stichtag zum 31.12.



In Hinblick auf die Altersstruktur nach Ortsteilen zeigt sich, dass der Ortsteil Burkhardtsgriin prozentual betrach-
tet einen sehr hohen Anteil an dlteren Personen tiber 65 Jahren (43,9%) aufweist. Dies begriindet sich u.a. auch
durch das Vorhandensein des Senioren-, Familien- und Behindertenzentrum (Herr-Berge) im Ortsteil.

Tabelle 1: Altersstruktur in den Ortsteilen (2010 & 2019)¢
unter 6 6 bis 14 15bis24 25bis39 40bis64 65bis79 uber 80

Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre gesamt
2010 207 259 368 625 1.476 728 236 3.899
OT Zschorlau
2019 211 281 245 529 1.259 734 363 3.622
2010 69 69 108 173 479 178 58 1.134
OT Albernau
2019 67 101 65 130 399 211 79 1.052
OT Burk- 2010 25 29 51 83 227 126 88 629
hardtsgriin 2019 26 38 27 55 203 129 144 622

5.2 Prognose der Bevélkerungsentwicklung bis 2035

Fiir die Bevolkerungsprognose bis 2035 wird die 7. Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung fiir den Zeit-
raum 2019-2035 des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen herangezogen. Darin wird die voraus-
sichtliche Entwicklung der Bevélkerung im Freistaat Sachsen, der Landkreise sowie den Stadten und Gemeinden
bis 2035 in zwei Prognosevarianten aufgezeigt. Basisjahr bildet dabei das Jahr 2018.

Ergebnisse 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung

Die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Zschorlau folgt zukiinftig, bedingt durch die Altersstruktur, dem
allgemeinen demografischen Trend des Bevolkerungsriickganges.

Gemal der 7. Regionalisierten Bevolkerungsvorausbe-  Abbildung 10: Prognosen Var. 1 & Var 2 im Vergleich
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Sachsen durchaus positiver erfolgt (vgl. Abb. 10 & 11).
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16 Zuarbeit Gemeinde Zschorlau vom 27.07.2020, Stichtag: 31.12.2019



Abbildung 11: 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausbe- Abbildung 12: 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausbe-
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Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2020): 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung (2019-2035),
Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Prognose der Altersstruktur

Bis zum Jahr 2035 werden eine voranschreitende Alterung und eine deutliche Abnahme der erwerbsfahigen
Bevolkerung erwartet. Laut der 7. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung wird sich das Durchschnitts-
alter der Bevolkerung von 50,0 J. (2018) auf 53,4 J. (Var. 1) oder 53,8 J. (Var. 2) im Jahr 2035 erhohen.

Abbildung 13: Prognose der Altersstruktur Gemeinde Abbildung 14: Prognose der Altersstruktur Gemeinde
Zschorlau (2020, 2025, 2030, 2035) - Var. 1 Zschorlau (2020, 2025, 2030, 2035) - Var. 2
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Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2020): 7. Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung (2019-2035),
Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Der Anteil der unter 20-Jahrigen wird in absoluten Zahlen von 860 EW im Jahr 2020 auf 720 EW im Jahr 2035 in
Variante 1 bzw. auf 700 EW im Jahr 2035 in Variante 2 sinken. Der prozentuale Anteil der unter 20-Jahrigen
gegeniiber der Gesamtbevolkerung bleibt dagegen auf einem Niveau von 16 % (2035) in beiden Varianten na-
hezu konstant. Der Anteil der Gber 65-Jdhrigen steigt von 1.710 (2020) auf 1.820 (2035, Var. 1 und Var. 2) an.

In der prozentualen Bevolkerungsverteilung steigt somit der Anteil der tiber 65-Jdhrigen von 33% auf 41 % (2035,
Var. 1 und Var. 2) an. Bis 2035 wird es eine deutliche Abnahme des Anteils der Bevolkerung zwischen 20 und 65
Jahren (erwerbsfahige Bevdlkerung) an der Gesamtbevdlkerung von 51 % im Jahr 2018 auf 42,8% im Jahr 2035
(42,7 % in Var. 2) geben. In absoluten Zahlen bedeutet dies einen Riickgang der erwerbsfahigen Bevolkerung um
-740 EW bis zum Jahr 2035 (-760 EW in Var. 2).

Wird der Anteil der unter 20-Jahrigen bzw. der iber 65-Jdhrigen mit dem Anteil der erwerbsfahigen Bevolkerung
ins Verhaltnis gesetzt, ergeben sich daraus der Jugend- bzw. Altenquotient. Bedingt durch die Abnahme der
Bevolkerung zwischen 20 und 65 Jahren erhéht sich der Jugendquotient von 30,7 im Jahr 2018 auf 38,0 (Var. 1)



bzw. 37,3 (Var. 2) im Jahr 2035. Der Altenquotient steigt von 58,6 (2018) auf 95,8 (Var. 1) bzw. auf 97,1 (Var. 2)
im Jahr 2035 an.

5.3 Kernaussagen und Auswirkungen auf Fachkonzepte

Zusammenfassend wird die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung bis 2035 mit einer weiteren Bevolkerungs-
abnahme einhergehen. Dies wird gegenwartig aufgrund der Altersstruktur, die durch einen groBen Anteil an
dlteren Personen gepragt ist, verursacht.

Die aktuelle Prognose wird sich auf alle stadtischen Planungen (Fachkonzepte) auswirken und muss in diesen
Bericksichtigung finden. Die Zielstellung fiir alle Bereiche der stadtischen Entwicklung sollte demnach sein, die
negative Bevolkerungsentwicklung abzumildern. Die Schaffung attraktiver Wohnbedingungen sowie Méglich-
keiten zur Ansiedlung von Einzelhandel und Gewerbe ist hierbei eine Voraussetzung in allen Bedarfssektoren. Es
gilt die Qualitaten und Potenziale von Zschorlau und den Ortsteilen Albernau und Burkhardtsgriin als Wohn- und
Lebensstandort zu starken, um den prognostizierten Rickgang der erwerbsfahigen Bevolkerung zukiinftig zu

verlangsamen.

Kernaussagen

Folgen/Auswirkungen

betroffene Fachkonzepte

bisherige Entwicklung

insgesamt leicht sinkende Bevol-
kerungszahlen (-6,9 % bis 2020)
negative Bevolkerungsentwick-
lung im Hauptort Zschorlau, auch
leichter Riickgang in den kleine-
ren Ortsteilen Albernau & Burk-
hardtsgriin zu verzeichnen
sinkende Geburtenzahlen &
gleichzeitig steigende Sterbefille
seit 2017 - negative Relation bei
Geburten und Sterbefallen

eher ausgeglichenes Wande-
rungssaldo (z.T. positives Wande-
rungssaldo in den Jahren 2013-
2015, 2017, 2019)

im Vergleich zu 2010 weniger
Fortzilige, Zuzugszahlen eher kon-
stant

hoher Anteil alterer Personen,
vorallem Hochbetagter (iber 80 J.

zuklinftige Entwicklung

sinkende Bevoélkerungszahlen bis
2035 prognostiziert (zw. -15,4 %
und -16,4 %)

weiterer Anstieg des Durch-
schnittsalters (2035: 53,4 Jahre)
sinkender Anteil der erwerbsfahi-
gen Bevolkerung (20-65 J.) bis
2035

leichter Riickgang des Anteils der
unter 20-Jahrigen & Anstieg der
alteren Bevolkerung tber 65 J.

die Wohnungsanzahl libersteigt
die Nachfrage - steigender
Wohnungsleerstand in dlterer
Bausubstanz zu erwarten
vermehrter Bedarf an Wohnfor-
men fir altere Blrger/-innen (Se-
niorenwohneinrichtungen, be-
treutes Wohnen, altersgerechtes
Wohnen)

Barrierefreiheit ist im 6ffentli-
chen und privaten Bereich zu ver-
bessern

Fachkraftemangel in Handwerks-
und Gewerbebetrieben
Auslastung von Betreuungs- und
Bildungseinrichtungen mittelfris-
tig gesichert

Auslastung der sozialen, sportli-
chen und kulturellen Infrastruk-
tureinrichtungen durch dltere Ge-
neration gesichert —> Barriere-
freiheit

steigende Nachfrage im medizini-
schen Bereich (Arzte, medizin.
Dienstleistungen) & insbesondere
im Pflege- und Betreuungsbereich
Altenquotient steigt und somit
die Belastung der erwerbsfahigen
Bevolkerung

- FK Stadtebau und Denkmal-
pflege

- FK Wohnen

- FK Wirtschaft, Arbeitsmarkt,
Handel und Tourismus

- FK Kultur und Sport

- FKBildung und Erziehung

- FKSoziales




Die betroffenen Fachkonzepte sind in ihren Zielstellungen auf folgende, demografisch begriindete Schwer-
punkte auszurichten:

Anpassung an den Wohnraumbedarf

Anpassung an verschiedene Nutzungsbediirfnisse der Generationen (z.B. Grundrissveranderungen, Bar-
rierefreiheit, altersgerechte Wohnformen)

Starkung der Generationen- und Familienfreundlichkeit - Qualitaten als Wohnstandort verbessern
attraktives OPNV-Netz fiir alle Generationen (Barrierefreiheit) gewahrleisten

Sicherung der wohnortnahen (Nah-)Versorgung (fuBldufige Erreichbarkeit)

Medizinischer Versorgung & Pflegedienstleistungen (ambulant und stationar) fiir Senioren werden star-
ker nachgefragt werden = bedarfsgerechte Angebote schaffen

Qualifizierung im Bereich der Betreuungs- und Bildungseinrichtungen

generationenilbergreifende Angebote im Bereich Kultur und Freizeit schaffen, erweitern und qualifizie-
ren



6 Fachkonzepte

6.1 Stadtebau und Denkmalpflege

6.1.1 Pragende Wohnbauformen

Die pragenden Siedlungs- und Bebauungsstrukturen der Gemeinde Zschorlau wurden im Rahmen der Bestands-
aufnahme vor Ort und in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung mit dem INSEK 2011 identifiziert und wer-
den an dieser Stelle nur nachrichtlich ilbernommen:*’

- Bebauung entlang der HauptverkehrsstraBe/ Riickgrat der Siedlungsstruktur: Uberwiegend Ein- und Zwei-
familienhduser, zum Teil Gewerbeansiedlungen bzw. Gewerbenutzungen in den EFH/ ZFH, soziale Infra-
struktur/Verwaltung eingestreut, Gberwiegend mehrgeschossige Bauweise, (berwiegend keine geschlos-
senen Blockstrukturen

- Ein- und Zweifamilienhausgebiete: offene Baustrukturen in der Gemeinde und Gemeinderandlagen, groR-
tenteils mehrgeschossige Bauweise, Doppelhauser, 6ffentliche und soziale Infrastruktur sowie Mehrfamili-
enhduser eingestreut

- Ein- und Zweifamilienhausgebiete: mit landlichem Charakter, offene Baustrukturen, maximal zweigeschos-
sige Bauweise, offentliche und soziale Infrastruktur eingestreut, teilweise gewerbliche Nutzung

- Mehrfamilienhausgebiete: offene Strukturen (Einzelgebaude bzw. Zeilenbauweise) in Innenlage, z. T. in-
dustrielle Bauweise

- Mehrfamilienhausgebiete: Uberwiegend kompakte/mehrgeschossige Bauweise neuerer Entstehungszeit

- Gemengelage: Flichen mit geringem Wohnanteil & industrieller/gewerblicher Nutzung, Garagenstandorte

- Gewerbe-/Industrieflichen: Industriegebdude, unterschiedl|. Bauzeit sowie Nutzung - Gewerbebrachen: In-
dustriegebdude unterschiedl. Zeitepochen, z. T. ruinéser Bauzustand eingestreut

6.1.2 Bauleitplanung

Karte 3 Bebauungs-, Satzungsgebiete, Vorhaben- und Entwicklungsplane

Flachennutzungsplan (FNP)

Die Gemeinde Zschorlau verfigt Gber einen Entwurf des Flachennutzungsplanes, der jedoch nicht rechtskraftig
ist. Im Ergebnis des INSEK gilt es daher eine gesamtgemeindliche Planung als vorbereitende Bauleitplanung zu
erarbeiten.

Bei der Erarbeitung des FNP soll darauf geachtet werden, dass ein zentraler Versorgungsbereich in stadtebaulich
integrierter Lage raumlich abgegrenzt wird, damit die Versorgungs- und Siedlungskerne in ihrer Funktionsfahig-
keit und — Vielfalt gestarkt und gleichzeitig die verbrauchsnahe Versorgung der Bevolkerung gesichert ist.

Bebauungspldne (B-Plan)

Innerhalb der einzelnen Ortsteile Zschorlau, Albernau und Burkhardtsgriin bestehen mehrere Bebauungsplan-
und Satzungsgebiete fiir die Entwicklung von Wohnen, Gewerbe und Sondergebieten. Einige der bestehenden
Bebauungsplan- und Satzungsgebiete bieten noch ein Potenzial zur Innenentwicklung. Allerdings handelt es sich
dabei ausschliellich um Flachen im Privatbesitz, deren Entwicklung eher langfristig einzuschatzen ist bzw. von
der Bereitschaft der Eigentiimer abhangt.

Der Bebauungsplan ,,Burkhardtsgriin Nord” im Ortsteil Burkhardtsgriin wurde zwar aufgestellt, aber nicht bis
zur Rechtskraft fortgefiihrt. Das Verfahren fir diesen Bebauungsplan wurde abgebrochen. Ebenfalls wurde der

17 KEWOG Stadtebau GmbH: INSEK Zschorlau 2011, S.31 sowie Karte 3+4



Bebauungsplan ,, An der Bockauer StraBe” aufgestellt. Die Gemeinde Zschorlau beabsichtigt auch dieses Verfah-
ren einzustellen.

Fiir die gewerbliche Entwicklung besteht mit dem rechtskraftigen B-Plan ,Gewerbegebiet Zschorlau West I1“
weiteres Ansiedlungspotenzial fiir produzierendes und verarbeitendes Gewerbe. Die Flache befindet sich in di-
rekter Nachbarschaft zum bestehenden ,Gewerbegebiet Zschorlau West |1, welches vollstandig veraullert ist.
Zudem besteht ein rechtskraftiger B-Plan Gewerbegebiet ,An der Hauptstralle” im OT Burkhardtsgriin. Zielstel-
lung ist es Erweiterungsmaoglichkeiten fiir das bestehende Autohaus zu schaffen. Geplant ist der Bau einer La-
gerhalle sowie einer (iberdachten Ausstellungsflache und ein Wohngebaude.

Folgende Bebauungspldne, Vorhaben- und ErschlieRungsplane und Satzungen bestehen im Gemeindegebiet
Zschorlau bzw. befinden sich in Aufstellung:

Tabelle 2: Ubersicht Bebauungspline und Satzungen der Gemeinde Zschorlau

Ortsteil 2::::5 8 Name des B-Plans/Satzung k?:fi:t; " g:z;::taz::nd ATECEILLS

Bestehende B-Plane & Satzungen - OT Zschorlau

Zschorlau VEP Wohnen Wohngebiet "Flurstk 427e" Weg zum Sport- | 27.09.1995 | 1 freier Bauplatz
platz

Zschorlau Gewerbe/ Gewerbegebiet Zschorlau-West | 20.01.2000 | ausgelastet

Wohnen
Zschorlau Gewerbe Gewerbegebiet Zschorlau-West Il 04.04.2012 | Erschliefung & Bebauung
in Planung

Zschorlau VbB-Plan vorhabenbezogener B-Plan ,Seniorenwohn- | 14.02.2015 | Vorhaben realisiert
park Zschorlau“ (Stationare Pflege/Betreu-
tes Wohnen)

Zschorlau Satzung Klarstellungs- und Abrundungssatzung 28.09.2000 | freie Bauplatze (privat)
Zschorlau

Zschorlau Satzung Erganzungssatzung Breitscheidstrale | 02.03.2013 | ausgelastet

Zschorlau Satzung Erganzungssatzung BreitscheidstralRe Il 01.08.2012 | ausgelastet

Bestehende B-Plane & Satzungen - OT Albernau

Albernau Satzung Abrundungssatzung Albernau 03.02.1997 | freie Bauplatze (privat)

Albernau Satzung Abrundungssatzung "FlurStk. 106" Albernau | 20.01.2000 | ausgelastet

Albernau Satzung Ergdnzungssatzung "Am Vogelherd Flur-Stk. | 01.02.2001 | ausgelastet
630/7"

Albernau Satzung Erganzungssatzung "Burkhardtsgriiner 06.07.2000 | freie Bauplatze (privat)
Stralle"

Albernau VbB-Plan vorhabenbezogener B-Plan "Flur-Stk. 99/25" | 05.10.2013 | 1 freier Bauplatz
(Wohnen)

Bestehende B-Pldne & Satzungen - OT Burkhardtsgriin

Burkardts- | Satzung Abrundungssatzung OT Burkhardtsgriin 14.09.1995 | freie Bauplatze (privat)

grin

Burkardts- | VbB-Plan "B-Plan Feriendorf/ Altenpflegeheim/ Be- k.A. Vorhaben realisiert

grun Sondergebiet hindertenheim "Burkhardtsgriin Nord"

Burkardts- | Gewerbe Gewerbegebiet "An der HauptstraRe" 02.10.2020 | Bebauung offen

grin

*gemal Luftbilderfassung, Stand 08/2021

Gestaltungssatzung

Die Gemeinde Zschorlau verfiigt tiber eine Gestaltungssatzung, deren ortlicher Geltungsbereich das gesamte
Gemeindegebiet von Zschorlau mit den Ortsteilen Zschorlau, Albernau und Burkhardtsgriin umfasst. Die Gestal-
tungssatzung vom 20.04.2015 wurde mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 6 vom 04.07.2015 rechtskraftig.



Zur zukinftigen Gestaltung und Erhaltung des Orts- und StraBenbildes werden an Gebaude, bauliche Anlagen
und Werbeanlagen besondere Anforderungen nach MaRgabe dieser Satzung gestellt. Durch diese Gestaltungs-
satzung soll erreicht werden, dass bei zukilinftigen Veranderungen im Satzungsbereich den beteiligten Bilirgern
und Eigentlimern eine Hilfestellung in die Hand gegeben wird, die ortstypischen Gegebenheiten in ausreichen-
dem MaRe zu beriicksichtigen.

6.1.3 Gebiete der Stidtebauforderung
Sanierungsgebiet , Ortskern Zschorlau“ (aufgehoben)

Im Ortsteil Zschorlau wurde im Zeitraum 1994 bis 2018 die stadtebauliche SanierungsmaBnahme ,,Ortskern
Zschorlau” im klassischen Verfahren durchgefiihrt. Die Sanierungsmalnahme ,Ortskern Zschorlau” wurde mit
Bescheid vom 31.01.1994 in das Bund-Lander-Programm ,Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmal-
nahmen” (SEP) aufgenommen. Das Kernziel, fiir Zschorlau ein Ortszentrum zu schaffen, sei vorangetrieben wor-
den und mittlerweile auch spirbar. Darliber hinaus sind drei Viertel der Geb&dude vollsaniert und 20 Prozent
teilsaniert. Im Bereich StralRen und Wege sind mittlerweile 86 Prozent in sehr gutem Zustand.

Wichtige geférderte BaumaRRnahmen waren hierbei u.a. die Modernisierung/Erweiterung der Kita ,Haus der
Kinder”, Modernisierung der Geb&dudehiille des Rathauses, Sanierungen von Weckmihle und Leistnerhaus. Im
Bereich Ordnungsmalnahmen sind u.a. die Gestaltung des Brauhausplatzes (ehem. Konsumplatz), die Gestal-
tung des Platzes an der Schmiede — Dr.-Otto-Nuschke-Str., die Neuordnung des Rathausumfeldes oder die Ge-
staltung des Postplatzes zu erwdhnen.

Im Rahmen des Abschlusses der Sanierung wurde auf die Erhebung von Ausgleichbetragen in Anwendung von §
155 Abs. 3 BauGB per Gemeinderatsbeschluss vom 20.04.2015 abgesehen. Insgesamt wurden im Zeitraum der
Sanierungsmalinahme ca. 6.250.000 Euro im Sanierungsgebiet ,Ortskern Zschorlau” (12,2 ha) an Férdermitteln
und mit entsprechenden Eigenmitteln investiert. Die Aufhebung der Sanierungssatzung zur stadtebaulichen Sa-
nierungsmalnahme ,Ortskern Zschorlau” vom 07.07.1997 (1. Anderung vom 08.05.2007) wurde zur Stadtrats-
sitzung am 19.08.2019 beschlossen und ist mit 6ffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde am
20.08.2019 rechtsverbindlich.

Kleinere Stadte- und Gemeinden - liberortliche Zusammenarbeit und Netzwerke KSP (2014-2019)

Die Gemeinde Zschorlau wurde am 28.08.2013 in das Bund-Ldnder- Programm , Kleine Stadte und Gemeinden”
(KSP) aufgenommen. Das Fordergebiet ,Zentraler Versorgungsbereich” mit einer GebietsgréRe von 111,70 ha
wurde in der Gemeinderatssitzung am 28.01.2013 beschlossen. Hierzu wurden im Jahr 2014 ein Fordergebiets-
konzept ,Zentraler Versorgungsbereich Zschorlau” erstellt, was im Jahr 2018 fortgeschrieben wurde.

Der Schwerpunkt des Mallnahmenkonzepts waren der Erhalt und die Starkung der Schulinfrastruktur mit dem
Ziel, die Funktion der Gemeinde Zschorlau als Schulstandort zu sichern und zu starken. Darlber hinaus galt es
den Brand- und Katastrophenschutz durch den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses zu gewahrleisten. Per-
spektivisch sind die Sanierung und Instandsetzung der Dacher von Oberschule sowie der Turnhalle fiir die kom-
menden Jahre vorgesehen.

Sozialer Zusammenhalt — Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten” (SZP)

Mit der Neustrukturierung der Stadtebauférderung im Jahre 2020 erfolgte die Uberfiihrung der stidtebaulichen
GesamtmaRnahme in das Programm ,Sozialer Zusammenhalt — Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestal-
ten” (SZP). In diesem Zusammenhang gilt es die bestehende KSP- Fordergebietskulisse zu Uberpriifen und ggf.
anzupassen.



6.1.4 Denkmalbereiche und Kulturdenkmale?®

Karte 4 Kulturdenkmale
In der Gemeinde Zschorlau gibt es gemaR der Kulturdenkmalliste im Freistaat Sachsen des Landesamtes fiir
Denkmalpflege Sachsen insgesamt 52 Eintrage an Kulturdenkmalen. Dabei handelt es sich um 38 Einzeldenkma-
ler bzw. um 14 Technische Denkmaler.

Die Mehrheit der Kulturdenkmale verteilen sich dabei vorrangig auf die Ortslagen Zschorlau (29x) und Albernau
(20x). Im Hauptort Zschorlau sind 19 Einzeldenkmaler festgelegt. Als Beispiele sind hierbei u.a. die Oberschule
Schule, das Pfarrhaus, das Alte Pfarrhaus, die Grundschule Zschorlau (Alte Schule) oder die Dorfkirche Zschorlau
zu nennen. Ebenso sind mehrere Wohnhauser bzw. Wohnstallhduser in Zschorlau denkmalgeschitzt.

In Albernau sind 17 Einzeldenkmale vorhanden, hierzu zdhlen u.a. die Parentationshalle auf dem Friedhof Al-
bernau, im Bereich des Blaufarbenwerk Schindlers Werk (seit 2019 Bestandteil der UNESCO-Welterbe Montan-
region Erzgebirge/Krusnohoti) das Gasthaus ,Schwarzes Kasino”, die Fabrikantenvilla und das Lange Haus, das
Rechenhaus mit Schneeberger FloRgraben (FloRBgraben seit 2019 Assoziiertes Objekt der UNESCO-Welterbe
Montanregion Erzgebirge/Krusnohofi), diverse historische Wohnh&user (zumeist aus dem 19. Jhd.), die Johan-
niskirche Albernau oder einzelne Gedenksteine bzw. Kriegerdenkmale.

In den Ortsteilen Zschorlau und Albernau sind folgende technische Denkmaler besonders hervorzuheben:

Zschorlau Albernau
- Schneeberger FloRgraben (Sachgesamtheit), (Assozi- -  Holzschleiferei und Pappenfabrik Schindlers Werk
iertes Objekt der UNESCO-Welterbe Montanregion - Schneeberger FloRgraben (Sachgesamtheit)
Erzgebirge/Krusnohofi) - Blaufarbenwerk Schindlers Werk (Sachgesamtheit);
- St. Anna am Freudenstein nebst Troster Stolln (Be- auch Schneeberger Ultramarinfabrik, (Bestandteil
sucherbergwerk und Welterbe-Standort im Welt- der UNESCO-Welterbe Montanregion Erzge-
erbe-Bestandteil Bergbaulandschaft Schneeberg der birge/Krusnohofi)

UNESCO-Welterbe Montanregion Erzge-
birge/Krusnohofi)

- Schneeberger Revier (Sachgesamtheit)

- Turkschacht; Fundgrube Tirk; Schneeberger Revier
(Sachgesamtheit)

- Altbergbau im GoRnitzgrund; St. Anna am Freuden-
stein nebst Troster Stolln (Besucherbergwerk);
Schneeberger Revier

- Bergsegen 1 (Abraumhalde einer ehem. Wismut-
Schachtanlage)

- Gaswerk Zschorlau (ehem.)

- AG Sachsische Werke, Holzschleiferei Auerhammer
(ehem.)

In Burkhardtsgriin sind die Koniglich-Sachsische Meilensteine (technisches Denkmal), der Gedenkstein (Schulze-
stein) sowie das Korbbogenportal eines Bauernhauses (Hauptstr.) denkmalgeschiitzt.

In Hinblick auf archaologische Belange liegt das Gemeindegebiet Zschorlau in einer archdologisch vielschichtig
gepragten Kulturlandschaft von aulRerordentlich hoher archdologischer Relevanz. Folgende archiologischen
Denkmale (14x) im Gemeindegebiet Zschorlau werden nachrichtlich benannt: °

- D-12290-09 Bergbau & Verhittung (Neuzeit / 16.Jh.) - D-12030-01 Historischer Ortskern (Neuzeit)

- D-12290-03 Wassermiihle (Zeitstellung unbekannt) - D-12290-08 Bergbauspuren (Neuzeit)

- D-12290-04 Bergbau und Verhittung (Mittelalter) - D-12100-02 Gut/Herrensitz (Mittelalter)

- D-12290-01 Historischer Ortskern (Mittelalter) - D-12100-01 Historischer Ortskern (Mittelalter)
- D-12290-05 Bergbauspuren (Zeitstellung unbekannt) -  D-12290-07 Bergbauspuren (Neuzeit)

18 Stellungnahme Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen 02.07.2020, Denkmalliste Stand: 29.06.2020
19 Stellungnahme Landesamt fir Archiologie vom 09.07.2020, Recherche vom 07.07.2020



Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Gemeinde Zschorlau (Fortschreibung)
Stand: 07.02.2022

- D-12290-02 Bergbau und Verhittung (Zeitstellung - D-12100-03 Altstralle (Mittelalter)
unbekannt) - D-12100-04 AltstralRe (Mittelalter)
- D-12290-06 Bergbauspuren (Zeitstellung unbekannt)

Seitens des Landesamtes fir Archdologie wird angeregt, das weitere Verfahren so zu gestalten, dass herausra-
gende archaologische Kulturdenkmaler durch geeignete MalRnahmen, z. B. durch die Umwandlung von Acker-
in Griinland, Flachenstilllegungen u. a. m., dauerhaft geschiitzt werden kénnen.

6.2 Wohnen

Wohnraumentwicklung, Baujahr der Gebdude und Gebdudetypologie

Die Zahlen zur Wohnraumentwicklung basieren auf der Abbildung 15: Wohngebaude- und Wohnbestandsentwick-
Erfassung des Statistischen Landesamtes des Freistaates lung ab 2011

Sachsen zur Gebaude- und Wohnraumzahlung, wobei 3000 —m w2889 R &8 9
& &8 § = & ~ KoK~ &
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Zum 31.12.2020 waren 1.442 Wohngebadude und 2.739

Wohnungen (WE) in Wohn- und Nichtwohngebauden 2.000

Anzahl Wohngebdude und Wohnungen

mit einer Wohnflache von ca. 223.300 m? in der Ge- 2 8 8 g s 8 § 3 9 g
meinde Zschorlau erfasst (vgl. Abb. 15). Innerhalb der 1500 —wi—~—v——o 7 T 7
letzten 10 Jahre stieg die Anzahl der Wohngebdude im

Gemeindegebiet moderat an (+49). Die Anzahl der Woh- 1.000

nungen steigt im Zeitraum von 2011 bis 2020 von 2.673 g i R
auf 2739 (+66 WE) ~+~Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden -+-Wohngebdude

Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2021),
Gebietsstand: 01.01.2019, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Abbildung 16: Wohnungen nach Anzahl der Wohnraume, Abbildung 17: Baualter der Gebdude mit Wohnraum ge-
Stand: 31.12.2020 maf Zensus 2011
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Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2021), Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Linder
Gebietsstand 01.01.2019, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH (Hrsg.): Zensus 2011, Grafik: KEWOG Stddtebau GmbH

Hinsichtlich der WohnungsgroRe von Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden wird deutlich, dass der
GroRteil der Wohnungen 3- bis 4- Wohnrdaume besitzt. Dies begriindet sich lGberwiegend aus den dorflichen
Siedlungsstrukturen mit Altbausubstanz und dem zunehmenden Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern. Ebenso
sind Wohnungsgréen von 5- bis 7- Wohnraumen vorhanden. In Zschorlau gibt es ebenso ein Giberschaubares
Angebot an Ein- und Zweiraumwohnungen, jedoch mit einem deutlich geringeren Anteil an Einraumwohnungen
(vgl. Abb. 16).
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Auf Grundlage des Zensus 2011 Iasst sich das Baualter der Gebdude mit Wohnraum in der Gemeinde Zschorlau
bestimmen. Etwas mehr als die Halfte der Gebdude sind Altbauten mit einem Baujahr vor 1948 (53%), davon
wurden 33% vor 1919 errichtet. Zwischen 1949 und 1990 wurden weitere 20% der Gebadude errichtet und nach
1990 entstanden 27% der Gebaude (vgl. Abb. 17).

Eigentiimer- und Nutzungsstruktur®

Laut den Ergebnissen des Zensus 2011 war die Mehrheit der Gebdude mit Wohnraum in der Gemeinde Zschorlau
im Jahr 2011 in Privatbesitz (88,7%). In der Gemeinde agieren dariiber hinaus eine Wohnungsgenossenschaft
bzw. eine Wohnungsbaugesellschaft und verschiedene Gemeinschaften von Wohnungseigentiimern/-innen.
(vgl. Abb. 18). Mit diesem Hintergrund lasst sich der hohe Anteil an vermieteten Wohnungen (vgl. Abb. 19) er-
klaren. Die Ein- und Zweifamilienhduser in der Gemeinde, sind typischerweise in Privatbesitz und werden vom
Eigentimer selbst bewohnt (52,4 %). Der Anteil der Wohnungen, die zu Wohnzwecken vermietet werden, lag
2011 bei rund von 42,1%. Im Jahr 2011 war ein Anteil von 5,3% des Wohnungsbestandes leerstehend.

Abbildung 18: Eigentliimerstruktur der Gebaude, Zensus 2011 Abbildung 19: Art der Wohnnutzung, Zensus 2011
= Gemeinschaft von
0,9% 0,2% Wohnungseigentiimern/ -innen
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Wohnungsunternehmen
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= Von Eigentiimer/-in bewohnt = Zu Wohnzwecken vermietet
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Erwerbszweck (z.B. Kirche) Ferien- und Freizeitwohnung = Leer stehend

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander (Hrsg.): Zensus 2011, Grafik: KEWOG Stidtebau GmbH

Die Wohnungsgenossenschaft ,Fortschritt" Zschorlau eG” verfiigt liber einen Bestand von 130 Wohnungen,
welche aktuell alle belegt sind.?! Dabei handelt es sich um gut sanierte 2-, 3- und 4-Raum-Wohnungen in Zschor-
lau (Schulstrale 3-7, 9+11, Am Lerchenberg 1-3, 17-20, 21-24). Zudem stehen flir Familien mit Kindern ein Kin-
derspielplatz und Bolzplatz zur Verfligung. In dem im Jahr 2012 erbauten, modernen Mehrzweckgebadude befin-
den sich eine Garage fiir die Kommunaltechnik und eine Werkstatt zur Nutzung fir den Hausmeister. Im Ober-
geschoR steht ein Veranstaltungsraum mit ca. 58 m? fur bis zu 48 Personen zur Verfliigung.

Die Wohnungsbaugesellschaft Bergstadt Schneeberg mbH verwaltet in Zschorlau in drei Wohnblécken mit 95
Wohnungen, die in den 1970er Jahren errichtet wurden. Die viergeschossigen Wohngebdude Am Lerchenberg
wurden 1998 komplett saniert und bieten Wohnungen mit hohem Komfort in ruhiger Lage.?? Nach derzeitigem
Kenntnisstand wird nur eine leer stehende Wohnung zur Vermietung angeboten.

Die Gemeinde Zschorlau selbst besitzt im Hauptort Zschorlau insgesamt 60 Wohneinheiten in kommunalem
Eigentum. Das Mietwohnungsangebot befindet sich in der BiihlstralRe (Hausnr. 2, 4, 6, 8, 11, 13), FriedensstraRe
1 und August-Bebel-Str. 76.2% Die Gebdude sind im Wesentlichen alle teilsaniert. Am Wohngebdude August-Be-
bel-Str. 76 besteht Handlungsbedarf bei der Erneuerung des Daches. Um die Attraktivitat des Wohnungsbestan-
des weiter zu erh6hen sind MaBnahmen am Geb&ude, wie beispielsweise die Gestaltung/Erneuerung von Fas-

20 Statistische Amter des Bundes und der Lander (Hrsg.): Zensus 09.Mai 2011

21 Homepage der Wohnungsgenossenschaft "Fortschritt" Zschorlau eG (www.wg-zschorlau.de), Stand: 14.08.2020

22 Homepage der Wohnungsbaugesellschaft Bergstadt Schneeberg mbH (www.wbg-schneeberg.de), Stand: 14.08.2020
2 Zuarbeit Gemeinde Zschorlau — Ubersicht kommunaler Gebidude vom 12.08.2020



saden oder die Verbesserung des Wohnumfeldes sinnvoll. Grundsétzlich sind regelmiRige Reparaturen/Unter-
haltungsmaBnahmen am Gebadude bzw. die Sanierung einzelner Wohnungen erforderlich. Am Gebaude Biihl-
straRe 6/8 ist teilweise die AuRenfassade zu erneuern. Auch ist perspektivisch eine Anderung bzw. Anpassung
von Grundrissen der Giberwiegend klein zugeschnittenen Wohnungen vorgesehen. Ziel ist es die Vielfalt an Woh-
nungsgroflen zu erhéhen und so ein attraktives Wohnangebot fiir unterschiedliche Zielgruppen vorzuhalten.

Neubau und Riickbau von Wohneinheiten

In Betrachtung der Baufertigstellungen auf Grundlage des Statistischen Landesamtes wurden im Zeitraum 2011
bis 2020 insgesamt 65 neue Gebdude mit 73 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden errichtet. Im glei-
chen Zeitraum wurden lediglich 5 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden in der Gemeinde Zschorlau
abgerissen. Unter Berlicksichtigung des Bauabgangs ergibt sich somit ein durchschnittlicher Zuwachs von 6,8
Wohneinheiten pro Jahr (vgl. Tab. 3).

Tabelle 3: Ubersicht Bautitigkeit (2011-2020)%

Zeitraum 2011 | 2012 2013 2014 | 2015 2016 2017 | 2018 2019 2020 >
Baufertigstellungen
Gebdude insgesamt 3 5 2 10 7 13 7 5 3 10 65
von Nichtwohngebiuden 0 0 2 2 1 2 4 1 0 3 15
von Wohngebauden 3 5 0 8 6 11 3 4 3 50
von Wohnungen* 4 9 1 18 5 19 2 4 3 8 73
‘ Bauabgange
von Wohn- und 0 5 1 1 1 1 0 2 1 1 13

Nichtwohngebaduden
von Wohnungen* 0 0 0 0 1 1 0 2 0 1 5
‘ Saldo Baufertigstellungen und Bauabgange

von Wohn- und

Nichtwohngebduden

von Wohnungen* 4 9 1 18 4 18 2 2 3 7 68
* in Wohn- und Nichtwohngeb3duden Wohnungen in neuen u. bestehenden Geb. (einschlieBlich Wohnheime)

3 0 1 9 6 12 7 3 2 9 52

Baulandentwicklung

Karte 5 Wohnbaupotenzial

Auf Grundlage der rechtskraftigen Bebauungsplane (vgl. Kap. 6.1.2) sind derzeit lediglich 2 freie Bauplatze fiir
eine Wohnbebauung vorhanden.

Zusatzlich zu den Bauflachen innerhalb von Bebauungsplangebieten sind im Innenbereich der einzelnen Ort-
steile Baullicken, allerdings ausschlief3lich in privaten Eigentum, vorhanden. Eine Einwirkung der Gemeinde auf
die Entwicklung von Wohnbauplatzen und Baullicken im Privateigentum ist nur begrenzt moglich, sodass diese
Flachen erst mittel- oder langfristig zur Verfligung stiinden. Zum Teil handelt es sich um komplizierte Eigentums-
verhaltnisse, wobei auch der Verzicht auf eine Bebauung nicht auszuschlieRen ist oder die schwierige Erschlie-
Rung von Grundstiicken die Bebauungsmoglichkeiten erheblich erschwert. Das aus den privaten Bauflachen er-
mittelte Potenzial zur Innenentwicklung, lasst sich auf ca. 10-20% zur Abdeckung des prognostizierten Neubau-
bedarfs (siehe Tab. 4) schatzen.

Die Nachnutzung von Baullicken und die ErschlieRung des Potenzials aus bestehenden Bebauungsplanen dient
der Starkung der Innenentwicklung und minimiert die Neuinanspruchnahme von Flachen fiir Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke und liegt im besonderen Interesse der Gemeindeentwicklung.

24 Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2021), Gebietsstand 01.01.2019



Wohnraumbedarf und Ermittlung des Neubaubedarfs

GemaR der 7. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes des Freistaates
Sachsen wird von einem Bevolkerungsverlust zwischen -15,4% (Var. 1) und -16,4% (Var. 2), d. h. von einer Ein-
wohnerzahl von 4.440 EW (Var. 1) bzw. 4.390 EW (Var. 2) im Jahr 2035 ausgegangen. Mit dem prognostizierten
Bevolkerungsriickgang ist auch mit einer sinkenden Zahl der Haushalte bzw. der durchschnittlichen Haushalts-
groRe zu rechnen. Dahingehend ist, wenn keine geeigneten Mallnahmen zur Anpassung erfolgen, eine Zunahme
des dauerhaft nicht mehr bendtigten Wohnraumes zu erwarten.

Eine detaillierte Berechnung des kiinftigen Wohnraumbedarfs ist aufgrund fehlender Daten zur HaushaltsgroRe
und aktueller Leerstandszahlen nach jetzigem Stand nicht plausibel moglich.

Das Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung erstellt aktuelle Wohnungsmarktprognosen zur Ermitt-
lung der Wohnungsnachfrage und des Neubaubedarfs bis zum Jahr 2030. Diese Prognosen stehen nicht auf Ge-
meindeebene, sondern nur auf Kreis- und Landesebene zur Verfliigung. Wichtige verhaltensbedingte Einfluss-
groRen auf die Neubaunachfrage sind die wachsende Inanspruchnahme von Wohnflachen und der Bedarf zur
Wohneigentumsbildung. Nach der BBSR-Wohnungsmarktprognose steigt die durchschnittliche Pro-Kopf-Wohn-
fliche der neuen Lander (einschl. Berlin) von 41m? im Jahr 2016 auf 45m? im Jahr 2030 an. Die Pro-Kopf-Wohn-
flache in der Gemeinde Zschorlau lasst sich fir die letzten Jahre (2011-2018) auf Grundlage der Einwohnerzahlen
und der Fortschreibung der Gebdude- und Wohnungszahlung ermitteln. Dahingehend ist die Wohnflache von
37m? auf 41m? angestiegen. Dies ist mit dem steigenden Anteil an Einfamilienhdusern im Gemeindegebiet zu
begriinden.

Tabelle 4: Neubaubedarf in Ein- und Zweifamilienhdusern?

Prognose Einwohnerent- = Neubaubedarf WE in Ein- und Zweifamilien- | Neubaubedarf WE in Ein- und
wicklung Gemeinde Zschor- hausern im Landkreis Zweifamilienhdusern
lau (7. RBP, VAR 1) Erzgebirgskreis Gemeinde Zschorlau
WE /10 Tsd. EW

2021 5.150 14 7
2022 5.110 13 7
2023 5.070 13 7
2024 5.010 12 6
2025 4.960 11 5
2026 4,910 10 5
2027 4.850 10 5
2028 4.790 4
2029 4.750 4
2030 4.700 4
GESAMT: 54
Abziiglich verfiigbarer Baupldtze (ca. 20%): 43

Auf Grundlage der Daten fiir den Erzgebirgskreis ldsst sich der Neubaubedarf von Ein- und Zweifamilienhausern
fir die Gemeinde Zschorlau ableiten. Bis 2030 lasst sich demnach ein Neubaubedarf von 54 Wohnungen prog-
nostizieren. Zu beachten ist, dass der ermittelte Neubaubedarf ausschlieflich auf Grundlage der 7. Regionali-
sierten Bevolkerungsprognose erstellt wurde. Der kiinftige Wohnungsbedarf der Bevélkerung ist durch weitere
Einfliisse, wie beispielsweise die Entwicklung der Zu- und Fortzlige, dem generellen Bedarf an Wohneigentum
oder die begrenzte Nutzungsanderung im Altwohnbestand bestimmt.

25 Berechnung auf Grundlage der Wohnungsmarktprognose 2030 des BBSR
(https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/fachbeitraege/wohnen-
immobilien/wohnungsmarktprognose/Prognose2030/DatenKartenGrafiken.htm|?nn=2866908)



In Auswertung der tatsachlichen Baufertigstellungen von Einfamilienhdusern tendiert die Neubaurate im Zeit-
raum von 2011-2020 zu ca. 5 Einfamilienhausern pro Jahr. Wird mit diesem Wert bis zum Jahr 2030 weiter ge-
rechnet, kann ein Bedarf von 50 Einfamilienhduser ermittelt werden. Unter Einbezug des geschatzten Potenzials
im Innenbereich verbleibt ein weiterer Wohnbaubedarf bis zum Jahr 2030 von ca. 39 Bauplatzen. Dies setzt
allerdings voraus, dass die Potenzialflachen im Privateigentum fir die Wohnbauentwicklung im Innenbereich
zur Verfligung stehen und als solche genutzt werden.

Die Festsetzung neuer Baugebiete auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist nur in Ausnahmefal-
len zuldssig. Das bedeutet, dass in erster Linie das bestehende Potenzial zur Wohnraumentwicklung genutzt
werden sollte.

6.3  Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel und Tourismus

6.3.1 Wirtschaftsstruktur/Gewerbe

Im Freistaat Sachsen hat der Bergbau liber Jahrhunderte die Siedlungsentwicklung als auch das Landschaftsbild
gepragt. So entwickelte sich auch in der Region rund um Zschorlau der Bergbau, noch heute erfolgt der Abbau
von Graniten und Hartgesteinen.

Das Schindlerswerk, an der Zwickauer Mulde gelegen, wurde als letztes der grolRen vier Sachsischen Blaufarben-
werke im Jahre 1649 erbaut. Das Schindlerswerk ist der einzige, fast vollstandig erhaltene Produktions- und
Wohnkomplex eines ehemaligen Blaufarbenwerks bzw. einer Ultramarinfabrik und heute die wahrscheinlich
weltweit dlteste noch produzierende Farbenfabrik. Mit ihr verbunden ist eine lange Tradition der Produktion
von blauen Kobaltpigmenten und der gewerblichen Herstellung von Farbpigmenten. Der gesamte Montankom-
plex, incl. Bahnhof, steht unter Denkmalschutz und wurde im Jahr 2020 im Rahmen der UNESCO-Welterbe Mon-
tanregion Erzgebirge/Krusnohoti als Bestandteil in die Liste der UNESCO-Welterbestatten aufgenommen.

Neben der Bergbautradition ist heute eine heterogene Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde Zschorlau vorhan-
den. Mittelstandische Handwerker und Dienstleistungsbetriebe sind zahlreich vorhanden. In den 1990er Jahren
entstand in Zschorlau ein grofRes Gewerbegebiet mit Einkaufszentrum sowie zahlreichen Gewerbebetrieben z.B.
aus den Bereichen, Automobil, Straenbau, Holzverarbeitung, Anlagenbau mittels Kunststofftechnik.

Im Jahr 2020 verfiigt die Gemeinde (iber 390 angemeldete Gewerbebetriebe.?® Etwa 190 Unternehmen sind
dabei der Industrie- und Handelskammer Chemnitz zugehérig.?’”

Neben dem grofSten Anteil an Betrieben im Dienstleistungssektor (170 Betriebe = 43,6 %) sind jeweils ein Viertel
der Gbrigen Gewerbe Handwerksbetriebe (98 Betriebe) bzw. Handelsbetriebe (105 Betriebe). Zudem sind 14
Industriebetriebe gemeldet (vgl. Abb. 20). Dariiber hinaus sind 3 Gewerbe im Bereich Reisegewerbe und Auto-
maten registriert.

Bei den Gewerbean- und abmeldungen der Gemeinde Zschorlau zeigt sich, nach einer positiven Bilanz in den
Jahren 2010 und 2012, ein deutlicher Riickgang der Gewerbeanmeldungen zu verzeichnen war. Die Gewerbe-
abmeldungen sind ebenfalls insgesamt leicht riickldufig. Ausnahmen stellen hierbei jedoch die Jahre 2014 und
2016 dar, wo eine deutlich héhere Zahl an Abmeldungen und damit ein negativer Saldo zu verzeichnen war.

26 Zuarbeit Gemeindeverwaltung Zschorlau, Zuarbeit vom 17.06.2020
27 Wirtschaftsatlas Sachsen — IHK zugehorige Unternehmen nach Gemeinden 2021, abgerufen am 10.01.2022



Abbildung 20: Gewerbebestand nach Branchen 2020 Abbildung 21: Gewerbean-/-abmeldungen
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Quelle: Zuarbeit Gemeindeverwaltung Zschorlau vom Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2021),
17.06.2020, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Insgesamt erfolgte die hochste Zahl der Anmeldungen im Jahr 2011 mit 31 Anmeldungen, im Vergleich dazu
erfolgten im selben Jahr 38 Abmeldungen (vgl. Abb. 21). Im Jahr 2019 verzeichnet die Gewerbeanzeigenstatistik
mit 16 Gewerbeanmeldungen und 22 Gewerbeabmeldungen ein leicht negativer Saldo (- 6 Gewerbe). Im Jahr
2020 setzte sich dieser Trend weiter fort.

Industrie- und Gewerbefldchen

Karte 6 Industrie- und Gewerbestandorte

GemaR Statistisches Landesamt Sachsen verfligt die Gemeinde Zschorlau insgesamt lber 17 ha Industrie- und
Gewerbeflache.®

Tabelle 5: Gewerbestandorte Gemeinde Zschorlau

Gesamt- Planungsstand/
Gewerbestandort . Belegungsgrad X
flache ErschlieBung
0,
Gewerbegebiet Zschorlau West | 8,9 ha 100 % Gewerbe + Wohnen
bebaut (B-Plan), voll erschlossen
5 : -
Gewerbegebiet Zschorlau West I 4 ha 0% Gevyerbe (B Plfm), nicht erschlossen,
bebaut Ansiedlungswiinsche: Produzieren-
des und verarbeitendes Gewerbe

Die Gemeinde verflgt Uber zwei groRflachige Gewerbegebiete und diverse Unternehmen aus Handwerk und
Gewerbe sowie Handel. Hierbei sind beispielsweise Metall- und Holzbearbeitungsfirmen/Holzkunst zu erwah-
nen. Insbesondere das Gewerbegebiet Zschorlau West Il bietet noch Ansiedlungspotenzial fiir neue Unterneh-
men. Anfragen liegen bereits vor, jedoch ist das Gebiet noch nicht erschlossen. Eine Erschliefung ist in Planung.

Landwirtschaft®®

Gut ein Drittel der Gesamtflache der Gemeinde Zschorlau sind landwirtschaftlich genutzte Flachen (ca. 34,9 %)
(vgl. Kap. 3.2). Im Ergebnis der Agrarstrukturerhebung im Jahr 2016 befinden sich in der Gemeinde Zschorlau 18
landwirtschaftliche Betriebe mit einer Gesamtflache von rund 584 ha, davon wird auf 197 ha Ackerland und auf
387 ha Dauergriinland betrieben. Der Schwerpunkt der Landwirtschaftsbetriebe liegt im Bereich Futterbau (13

28 Statistisches Landesamt Sachsen: Flachenerhebung nach Art der tats. Nutzung: Bodenfliache, Nutzungsarten Bereich Siedlung - Ge-
meinden (Gebietsstand 01.01.20) — Stichtag 31.12.2019

29 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (Stand 2016): Agrarstrukturerhebung 2016. Statistischer Bericht C IV —u/16; Stellung-
nahme Landkreis Erzgebirgskreis Bereich Landwirtschaft vom 22.07.2020



LW-Betriebe), die lbrigen flnf Landwirtschaftsbetriebe sind im Bereich Pflanzenbau-Viehhaltungsverbund bzw.
Viehhaltungsverbund und Ackerbau (2 LW-Betriebe) tatig.

Weiterhin wurden mit der Agrarstrukturerhebung 2017 insgesamt 17 landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhal-
tung (davon 16 Betriebe mit Rindern, 1 Betrieb mit Schweinen) erfasst. Zudem werden in der Gemeinde auch
Schafe, Ziegen, Hihner und Enten zumeist im privaten Bereich gehalten.

Gemal Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz (2021) sind keine Landwirtschaftsflichen im Gemeindege-
biet als Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete ausgewiesen. Dennoch sind die bestehenden Landwirtschaftsflachen
zu erhalten und so zu entwickeln, dass sie ihren Aufgaben zur Sicherung der Lebensgrundlagen und zur Versor-
gung der Bevélkerung nachkommen kdnnen. Bei Planungen ist daher darauf zu achten, dass Eingriffe in die ag-
rarstrukturellen Belange vermieden werden. Ein dauerhafter Entzug von Nutzflachen fir Versiegelung soll mit
Ricksicht auf den Erhalt der Existenzgrundlage der ansdssigen Landwirtschaftsbetriebe sparsam erfolgen.

Forstwirtschaft3°

Die Waldflachen der Gemeinde Zschorlau sind dem Forstbezirk Eibenstock zugeordnet. Dabei ist der Forstbezirk
Eibenstock mit einem gesamten Waldanteil von 63 % der waldreichste im Freistaat Sachsen. Der Anteil an Wald-
flachen der Gemeinde Zschorlau umfasst rund 48,9 % der Gesamtflache (ca. 1.120ha) und tGbernimmt, wie auch
die landwirtschaftlich genutzten Flachen, somit eine grofle Bedeutung in der Flachennutzung ein. Hinsichtlich
der Eigentumsverhaltnisse entfallen 56 % auf Landeswald, 12 % auf Kommunalwald und ca. 32 % auf Privatwald.

Die Waldflachen liegen teilweise im Landschaftsschutzgebiet ,Am Filzbach” bzw. tangieren teilweise das Land-
schaftsschutzgebiet ,Talsperre Eibenstock”. Die vorhandenen Waldgebiete 6stlich von Zschorlau sind gemalR
Regionalplanung als Vorranggebiet Wald festgelegt. Diese Waldflachen sind in ihrer Funktion als Wald mit be-
sonderer Wasserschutz- und Biotopschutzfunktion und als Bodenschutzwald nach §29 (1) Sachsisches Waldge-
setz zu erhalten. Der Wald Gbernimmt neben der Erholungs- und Schutzfunktionen eine wichtige Rolle in der
Wirtschaftsstruktur fiir die Region (Holzverarbeitung/Holzkunst).

Bergbau3!

Das Gebiet um Zschorlau ist historisch bedingt stark durch den Bergbau gepragt. Im Gemeindegebiet sind meh-
rere oberflachennahe Rohstoffvorkommen vorhanden. Dies sind vorwiegend Gesteine zur Herstellung von
Schotter und Splitt (Granit). Aktiver Abbau wird gemaR Haupt-/Rahmenbetriebsplan im Granitbruch Wolfsgrin
und Granitbruch Blauenthal stdlich der Ortslage Burkhardtsgriin sowie im Granitbruch Zschorlau westlich von
Zschorlau betrieben.

Daruber hinaus existieren folgende Bewilligungen fiir den Abbau von Gesteinen bzw. Bergbauberechtigungen:

- Zschorlau (Nr. 2043) - Wolfgrin (Nr. 2008)

- Blauenthal (Nr. 2075) - Hohe (Nr. 2606)

- Burkhardtsgriin Il (Nr. 2641) - sowie die Erlaubnisse ,Erzgebirge” & ,Bockau” (Nr. 1702)
- Bergsegen (Nr. 2961) fir den Abbau von Erzen.

Fiir das angrenzende Besucherbergwerk St. Anna am Freudenstein wurde ein Anschlussbescheid zum Haupt-
betriebsplan (Nr. 7720) zugelassen.

30 Stellungnahme Landratsamt Erzgebirgskreis, Untere Forstbehdrde vom 22.07.2020, Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz
vom 13.07.2020
31 Stellungnahme Sachsisches Oberbergamt vom 26.06.2020



6.3.2 Arbeitsmarkt und Beschiftigung3?

Die Arbeitsmarktsituation wird anhand der Anzahl sozialversicherungspflichtig Beschaftigter (SvB) bzw. der Ent-
wicklung der Arbeitslosenzahlen erlautert. Grundlage hierfiir sind Statistiken der Bundesagentur fir Arbeit.

Abbildung 22: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte  Abbildung 23: Pendlerverhalten
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Quelle: Statistiken der Bundesagentur flr Arbeit, Arbeitsmarkt in Zahlen (Stand: jeweils 30.06.), Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Zum 30.06.2020 waren 2.032 SvB mit ihrem Wohnort in der Gemeinde Zschorlau registriert. Davon waren 306
SvB auch direkt in der Gemeinde beschéftigt (Wohn- und Arbeitsort). Die Zahl der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Arbeitsort liegt unter denen der Sozialversicherungspflichtigen am Wohnort. Taglich pendeln
Gber 1.726 Beschaftigte aus der Gemeinde heraus, demgegeniber steht eine Anzahl von 534 Beschéftigten, die
zum Arbeiten einpendeln. Die Gemeinde Zschorlau ist, begriindet durch die unmittelbare Ndahe zu den Nachbar-
stadten Aue-Bad Schlema und Schneeberg, sowie der Verkehrsanbindung in Richtung Chemnitz und Zwickau
grundsatzlich eher eine Auspendlergemeinde.

Der Anteil der erwerbsfahigen Bevolkerung (20-65 Jahre) ist gemaR der 7. Regionalisierten Bevolkerungsvoraus-
berechnung in den letzten fiinf Jahren kontinuierlich gesunken und auch in den Prognosejahren 2025, 2030 und
2035 werden die Zahlen kontinuierlich weiter sinken.33

Jahr 2018 (Ist) > 2.792 erwerbsféhige Personen Jahr 2030 - 2.040 erwerbsfihige Personen

Jahr 2025 - 2.290 erwerbsfihige Personen Jahr 2035 - 1.870 erwerbsfihige Personen

Abbildung 24: Entwicklung der Arbeitslosenzahlen

Seit 2010 sind kontinuierlich sinkende Arbeitslosen-
250

= Anzahl der Arbeitslosen zahlen in der Gemeinde Zschorlau zu verzeichnen.
(Jahresdurchschnitt)

200 Waren 2010 noch 236 Personen arbeitslos gemel-

_ det, so waren es 2020 nur noch 61 Personen (vgl.

-Fg" 150 Abb. 23).

E Die sinkenden Zahlen kénnen im Zusammenhang

g 100 mit den positiven wirtschaftlichen/gewerblichen
% Entwicklungen der Region, gleichzeitig mit der sin-

kenden Bevdlkerungs- und erwerbsfahigen Zahlen
begriindet werden.

Quelle: Statistiken der Bundesagentur fiir Arbeit, Arbeitsmarkt in
Zahlen, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

32 Statistiken der Bundesagentur flr Arbeit, Arbeitsmarkt in Zahlen (Stand Jahreszahlen 2010-2020: jeweils zum 30.06.)
33 Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (2020): 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung (2019-2035), Variante 2



6.3.3 Einzelhandel und Nahversorgung

Karte 7 Bestand und Verteilung der Einzelhandelseinrichtungen

Einzelhandelseinrichtungen3*

In der Gemeinde Zschorlau erfolgt die Nahversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs im Hauptort Zschorlau.
Als Magnet ist das EinkaufsCentrumErzgebirge (ECE) als groRflachiger Einzelhandel mit rund 4.290m? Verkaufs-
flache zu benennen. Im ECE sind diverse Versorgungseinrichtungen fiir Lebensmittel sowie fir den weiteren
Bedarf (u.a. Edeka, Aldi, Backerei, Fleischerei, Blumenladen, Apotheke, Pfennigpfeifer, Kik, Schuhgeschaft usw.)
ansassig. Direkt angrenzend an das ECE befindet sich ein Getrankefachmarkt sowie eine SB-Tankstelle.

Entlang der Hauptverkehrsachse in Zschorlau (August-Bebel-Str.) befinden sich mehrere kleinteilige Einzelhand-
ler und (wohnortnahe) Dienstleistungsangebote. Darliber hinaus gibt es in Zschorlau eine Backerei und zwei
Fleischereien. Im Ortsteil Albernau gibt es jeweils eine Backerei und eine Fleischerei. In Burkhardtsgriin versorgt
ein mobiler Backer die Bewohner am Standort der HERR-BERGE. Die Grundversorgung mit Waren des taglichen
Bedarfs ist in Zschorlau ausreichend gewahrleistet. Die Bevolkerung nutzt zusatzlich zur Bedarfsdeckung von
Waren im mittelfristigen- und langfristigen Bedarf das Angebot in den angrenzenden Stadten Aue-Bad Schlema
und Schneeberg bzw. Eibenstock.

Kaufkraft und Zentralitat®>

Die Kaufkraft in der Gemeinde Zschorlau umfasst alle Nettoeinkiinfte der Einwohner und belduft sich im Jahr
2019 durchschnittlich auf 20.427 € pro Kopf. Der Kaufkraft-Index pro Einwohner der Stadt liegt entsprechend
bei 85,1 (Deutschland = 100). Im Vergleich liegt die Pro-Kopf-Kaufkraft im Freistaat Sachsen bei 20.870 € mit
einem Index von 87,0 (Stand 2019).

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist ein Teil der Gesamtkaufkraft und belduft sich in der Gemeinde fiir das
Jahr 2019 auf durchschnittlich 6.203 € pro Kopf. Der einzelhandelsrelevante Kaufkraft-Index pro Einwohner der
Gemeinde liegt entsprechend bei 87,5 (Deutschland = 100). Im Vergleich liegt die einzelhandelsrelevante Kauf-
kraft Pro-Kopf im Freistaat Sachsen bei 6.322 € mit einem Index von 89,2 und im Erzgebirgskreis bei 5.965 € mit
einem Index von 84,2.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Kaufkraft insgesamt und die einzelhandelsrelevante Kaufkraft der
Gemeinde Zschorlau leicht unter den durchschnittlichen Werten des Freistaates Sachsen, jedoch in Betrachtung
der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft Gber den durchschnittlichen Werten des Erzgebirgskreises liegen.

Die Einzelhandelszentralitat gibt Auskunft Gber die Bedeutung des Einzelhandels im Hinblick auf seine Versor-
gungsfunktion fiir den Standort selbst und sein Umland. Fiir die Gemeinde Zschorlau stehen keine Angaben zur
Zentralitat im IHK-Handelsatlas 2015 zur Verfiigung. Aufgrund der Nahe zu den Stadten Aue-Bad Schlema,
Schneeberg bzw. Eibenstock und dem dort vorhandenen Angebot fiir mittel- bis langfristigen Bedarf liegt die
Vermutung nahe, dass Kaufkraft in diese Stadte abflieRt. Dies bestatigt beispielsweise die Zentralitdtskennziffer
der Stadt Aue mit Werten von 138,7 im Jahr 2015. Bei einer Einzelhandelszentralitat von Gber 100 gilt, dass die
Zuflisse der Kaufkraft aus dem Umland die Abfliisse aus dem Stadtgebiet Gibersteigen.

Gemal Regionalplan (Entwurf Region Chemnitz 2021) ist auf eine ausreichende, bedarfsgerechte und tUberwie-
gend verbrauchernahe Grundversorgung der Bevolkerung mit Waren des taglichen Bedarfs hinzuwirken. Der
grundzentrale Verbund Stitzengriin-Zschorlau soll sich als iberortliches bzw. lokales Versorgungs-, Betreuungs-
, Wirtschafts- und Dienstleistungszentrum entwickeln. Innerhalb der festgelegten Versorgungs- und Siedlungs-

34 Vor-Ort-Begehung 08/2020
35 |HK Dresden (2019): Wirtschaftsatlas Sachsen (www.wirtschaftsatlas-sachsen.de), abgerufen am 06.10.2020; IHK Chemnitz
(www.chemnitz.ihk24.de) — Situation des Einzelhandels 2019, Stand vom 17.12.2019



kerne ist in stadtebaulich integrierter Lage ein zentraler Versorgungsbereich zur Konzentration von Einzelhan-
delseinrichtungen auszuweisen. Dementsprechend ist die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentl. Anderung von
grol¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen zur Sicherung der Nahversorgung nur im Versorgungs- und Siedlungs-
kern im dafiir festgelegten zentralen Versorgungsbereich zuldssig. Dieser ist im Rahmen der Bauleitplanung ab-
zugrenzen und zu begriinden.3®

GemaR dem Entwurf des Regionalplanes der Region Chemnitz (2021) sind die Innenstaddte als zentrale Versor-
gungsbereiche zu sichern, zu starken und auszubauen. Die Innenstadte sind in ihrer Multifunktionalitat zu erhal-
ten und weiter auszuwerten. Vor dem Hintergrund der demografischen und wirtschaftlichen Herausforderun-
gen sind die Innenstadte nur im Mix ihrer unterschiedlichen Funktionen — Wirtschaft, Wohnen, Einzelhandel,
Dienstleistung, Kultur, Gastronomie und Tourismus/Freizeit — zu sichern.

6.3.4 Tourismus

Karte 8.1 Beherbergungen, Radwege

Karte 8.2 Beherbergungen, Wanderwege

Die Gemeinde Zschorlau liegt in der touristischen Destination Erzgebirge. Insbesondere der sidliche Teil der
Gemeinde (Burkhardtsgriin und Schindlerswerk), liegen innerhalb der Schutzzone Il des Naturparks Erzge-
birge/Vogtland. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich die Bergstadte Aue-Bad Schlema und Schneeberg, die
fir den Stadtetourismus von Relevanz sind. Weiter stidlich der Gemeinde liegt die Berg- und Stickereistadt Ei-
benstock mit den Badegarten Eibenstock sowie der landschaftlich reizvollen Talsperre Eibenstock. Auch der
staatlich anerkannter Kurort Bad Schlema oder das Laborantendorf Bockau bietet weitere Potenziale im Ge-
sundheitstourismus. Die umliegenden Stadte und Gemeinden spielen mit ihren Sehenswiirdigkeiten in den ge-
samttouristischen Kontext der Gemeinde Zschorlaus hinein.

Perspektivisch ergeben sich neue Impulse fiir die touristische Entwicklung aus dem neu geplanten Verlauf der
»,Sdchsisch-Bohmischen Silberstrasse” (u.a. durch Zschorlau), die zum touristischen Leitprodukt der UNESCO-
Welterbe Montanregion Erzgebirge/Krusnohofi entwickelt werden soll.3’

Sehenswertes

In der Gemeinde Zschorlau selbst befinden sich einzelne Sehenswiirdigkeiten, die besonders die Bergbautradi-
tion der Region widerspiegeln. Auch Zschorlau ist Teil der UNESCO-Welterbe Montanregion Erzgebirge/Krusno-
hofi:

e Besucherbergwerk St. Anna am Freudenstein (Teil der Montanregion)

e Tirkschacht Zschorlau (als weithin sichtbares Zeugnis des Bergbaus)

e Blaufarbenfabrik Schindlerswerk (Albernau)

e Zschorlauer Kirche (evang.-luth.) mit barocker Bilderdecke

e Ortspyramiden in Albernau, Burkhardtsgriin und Zschorlau

e Kneippanlage Burkhardtsgriin

o Dorfblick Burkhardtsgriin

e Kanzel Albernau

Das Besucherbergwerk St. Anna am Freudenstein in Zschorlau ist eines der dltesten Gruben des ehemals welt-
bekannten Schneeberger Bergbaureviers. Das heutige Besucherbergwerk wurde durch die I1G Historischer Berg-
bau Zschorlau e.V. wiederhergerichtet und fiir Besucher zugénglich gemacht. Die Quarzhéhle wird in der Som-
merzeit Spielstatte des Marionettentheaters Dombrowsy.

36 Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz vom 13.07.2020
37 Stellungnahme Tourismusverband Erzgebirge e.V. vom 13.10.2021



Das grof3te Highlight stellt jedoch die reizvolle Naturlandschaft um die Ortsteile Zschorlau, Burkhardsgriin, Al-
bernau dar, die Erholungssuchende zum Wandern und Radfahren einladen. In den Wintermonaten ist auch die
Skiliftanlage und mehrere Abfahrtsstrecken sidlich von Zschorlau ein Anziehungspunkt.

Der sogenannte I-Punkt befindet sich im ,Haus der Vereine” in Zschorlau und tibernimmt Aufgaben einer Tou-
risteninformation. Hier werden Auskiinfte u.a. zu Ubernachtungsméglichkeiten, Offnungszeiten, Ansprechpart-
ner, Vereine im Ort, Souvenirangebote, Ausflugmdglichkeiten, Veranstaltungen in und um Zschorlau, Flyer, Tou-
ristenmagazine usw. erteilt.

Touristisches Rad- und Wanderwegenetz

Radwege*®

Gemald der fortgeschriebenen Radverkehrskonzeption Sachsen 2019 sind im SachsenNetz Rad folgende Rad-
wege bzw. Radrouten im Gemeindegebiet vorhanden:

Radfernweg/Regionale Hauptradroute: Regionale bzw. sonstige Radrouten:
e Radfernweg ,Mulderadweg” (I-2) e Nebenrouten Mulderadweg
e Radfernweg ,Sachsische Mittelgebirge” (1-6) e Drei-Talsperren-Marathon (MTB-Strecke,
e Karlsroute (I1-52) nicht Bestandteil Radwegkonzeption ERZ)

Im stidlichen Bereich der Gemeinde Zschorlau verlaufen die drei Radfernwege. Dabei handelt es sich um den
Radfernweg ,Sachsische Mittelgebirge”, den Radfernweg ,,Mulderadweg” sowie die Karlsroute, die auf gleicher
Trasse entlang der Zwickauer Mulde verlaufen. Der gemeinsame Trassenverlauf der Radwege verfiigt Giber gute
Nutzbarkeit, ist in diesem Abschnitt durchgehend asphaltiert und gut ausgeschildert.

Als Handlungsempfehlungen werden mit der Fortschreibung der Radverkehrskonzeption Sachsen 2019 die Mo-
dernisierung der Wegebeschilderung und eine Verbesserung des Marketings genannt. Ansonsten sollten zukinf-
tig sichere Routenfiihrungen v.a. abseits stark befahrener Stralen etabliert werden. Ebenso sollte auch der Aus-
bau von Radwegen fortgefiihrt werden. Die Gemeinde Zschorlau beabsichtigt in diesem Zusammenhang eine
Wegekonzeption mit dem Schwerpunkt Radwege im Rahmen einer LEADER-F6rderung zu erarbeiten, welche in
Ergdnzung des in Erarbeitung befindlichen Wanderwegekonzepts eine gesamtheitliche, touristische und alltags-
relevante Wegekonzeption darstellt.

Wanderwege®®

Das Gemeindegebiet Zschorlau wird vom Internationalen Fernwanderweg , Eisenach-Budapest” (EB) tangiert.
Der insgesamt 2.960 km lange Fernwanderweg verlauft durch Deutschland, Tschechien, Polen, die Slowakei und
Ungarn. Darliber hinaus existieren verschiedene Orts-, Verbindungs- und Rundwanderwege, z.B.:

e Filzteich Wanderweg (Aue - Albernau - Filzteich) e Wanderweg Rechenhaus-Albernau-Ei-

o FloRgraben-Wanderweg benstock (,,griin Strich” markiert)

Erwdhnenswert sind auch die beiden Themenwege, die durch die Gemeinde verlaufen bzw. diese tangieren:
e ,Albernauer Rundweg” e ,Panoramaweg Schneeberg” (tangiert Kommune)

Die Gemeinde Zschorlau verfliigt mit dem Fernwanderweg (EB), den Themenwegen und diversen kleineren
Rundwegen Uber ein bedarfsgerechtes Wanderwegenetz. Hinsichtlich Planung weiter lokaler Wege existieren
Vorschlage fur ein Begehungskonzept Hartmannsdorfer Forst (2018). Die Gemeinde Zschorlau und die Ge-
meinde Bockau planen ab 2021 ein gemeinsames Wanderwegekonzept zu erarbeiten.

38 Staatsministerium flr Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (2019): Radverkehrskonzeption Sachsen 2019.
39 Wirtschaftsforderung Erzgebirge GmbH (www.wfe-erzgebirge.de) - Touristisches Wegenetz, Stand: 2019



Neben dem Ausbau und Instandsetzung von Wanderwegen besteht Handlungsbedarf auch in der weiteren Aus-
schilderung von Wanderwegen und der Bereitstellung von Banken als Ruheorte entlang der Wanderwege.

Reitwege

Innerhalb der Gemeinde sind Reitwege gemalR § 12 SachsWaldG ausgewiesen. Dabei handelt es sich um die
Fernreitroute Aue - Schwarzenberg (im Offenland & im Wald) zwischen Albernau und Burkhardtsgriin in Rich-
tung Stitzengriin bzw. Bockau. Hinzu kommen zwei weitere Reitwege im Bereich Steinberg.

Beherbergungs- und Gastronomieangebot*

In der Gemeinde Zschorlau stehen verschiedene Ubernachtungsméglichkeiten zur Verfiigung. Das Landhotel
»Am alten Zollhaus” im OT Burkhardtsgrin verflgt insgesamt liber 18 Zimmer, davon 3 Einbett-, 9 Doppelzim-
mer, 2 Appartements und 4 Maisonetten-Suiten. In der HEER-BERGE Ferienwohnung-Familienstatte stehen im
OT Burkhardtsgriin weitere 10 Ferienhduser mit je 2 Ferienwohnungen zur Erholung zur Verfligung. Darliber
hinaus existieren noch weitere Angebote fiir private Ferienwohnungen im Hauptort Zschorlau oder in den Orts-
teilen Albernau und Burkhardtsgrin.

Konkrete Daten zu angebotenen Betten, Ankiinfte, Ubernachtungen und Aufenthaltsdauer stehen seitens des
Statistischen Landesamt Sachsen fiir die Gemeinde Zschorlau nicht zur Verfligung.

Hinsichtlich der gastronomischen Einrichtungen sind aktuell folgende Angebote im Gemeindegebiet zu finden:

e Gaststatte Ratskeller (OT Zschorlau)

e Gaststatte Hutzenstlib’l (OT Zschorlau)

e Gaststatte Rechenhaus (am Schindlerswerk 1, eines der dltesten Gasthauser Sachsens)
e Gaststatte am Gasthof ,,Zum alten Zollhaus“ (OT Burkhardtsgriin)

e Gaststatte ,Osteck” (OT Zschorlau)

Die 0.g. genannten Gaststatten bieten Gberwiegend regionaltypische und deutsche Hausmannskost an. Ebenso
gibt es einzelne Imbisse oder Bickereien mit Snackangeboten vor Ort. Die Offnungszeiten sind jedoch vielfach
saisonal ausgerichtet oder nur an den Wochenenden geoffnet.

Im Zusammenhang mit der Starkung der regionalen Tourismuswirtschaft und insbesondere zur Verbesserung
der Qualitat und des Service 6rtlicher Beherbergungs- und Gastronomieeinrichtungen (Kunden-/Gastorientie-
rung/Investitionsstau/zukiinftige Marktfahigkeit) sollten Forderméglichkeiten des Freistaates und der EU fir In-
vestitionen in Anspruch genommen werden.

6.4 Verkehr und Technische Infrastruktur

Karte 9.1 Verkehrserschliefung, StraBennetz

6.4.1 StraBen- und Verkehrswegenetz
Bundes-, Staats- und KreisstraBen*!

Die Gemeinde Zschorlau ist Giber die BundesstraBe B283 stidlich der Ortslage Albernau an die umliegende GroRe
Kreisstadt Aue-Bad Schlema und Bergstadt Eibenstock angebunden. Zudem wird die Gemeinde nérdlich von
Zschorlau von der B169 (Schneeberg — Rodewisch) tangiert. Die StaatsstraBe S274 verbindet die beiden Bun-
desstraflen B 169 und B 283 miteinander und verlauft im Gemeindegebiet aus Schneeberg kommend durch die
Ortslagen Zschorlau und Burkhardtsgriin in Richtung Sosa als Ortsteil von Eibenstock.

40 Webseite Gemeinde Zschorlau — Unterkinfte, Stand: 2017
41 Stellungnahme Landratsamt Erzgebirgskreis, Untere StraRenbaubehdrde / StraRenverkehr & StraBenverwaltung KreisstraBen vom
22.07.2020; Stellungnahme Landesamt fir StraBenbau und Verkehr (Lasuv) vom 22.07.2020



Die StraRenbaulast von B283, B169 und S274 obliegt dem Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr (LASuV). Sei-
tens des Strallenbaulasttragers (LASuV) bestehen gegenwartig keine Planungen im Gemeindegebiet. Die im al-
ten Bundesverkehrswegeplan 2003 vorgesehene Neubaustrecke der B93 ab Schneeberg, liber eine ,,Sidumfah-
rung Silberberg” durch die Gemeinde Zschorlau in Richtung Johanngeorgenstadt/Steinbach ist mittlerweile ge-
strichen und auch nicht mehr Bestandteil des aktuellen Bundesverkehrswegeplan 2030.

Zudem verlaufen die zwei KreisstraBBen K9133 (ehem. S273) und K9170 durch das Gemeindegebiet. Die Kreis-
strafle K9170 verbindet die Ortslage Zschorlau mit der Stadt Aue bzw. in Richtung B169. Die Kreisstrafe K9133
verbindet die Ortslagen Zschorlau mit Albernau und weiter in Richtung Bockau. Die Strallenbaulast der Kreis-
strallen obliegt dem Landkreis Erzgebirgskreis, demnach folgende StralRenbaumallinahmen vorgesehen sind:

- K9170 - Fahrbahnerneuerung in den Jahren 2024/2025
- K9133 - Fahrbahnerneuerung im Jahr 2021 und Uberbauerneuerung Briicke in Zschorlau im Jahr 2025

Die StralRen S274, K9133 und K9170 erfiillen im klassifizierten Verkehrswegenetz eine wichtige regionale und
z.T. auch Gberregionale Verbindungsfunktion. Von einiger Bedeutung im Verkehrswegenetz ist zudem die kom-
munale VerbindungsstralRe zwischen Zschorlau und Schneeberg-Neustadtel (MarienstralRe). Die regionale Ver-
kehrsanbindung ist als gut einzuschatzen.

Daruber hinaus verfiigt die Gemeinde Zschorlau Gber ein rund 30 km langes Netz an Gemeindestraf3en in kom-
munaler Zustandigkeit.*?Dank umfassender Investitionen in den vergangenen Jahren befindet sich das StraRen-
netz der Gemeinde Zschorlau Giberwiegend in gutem Zustand. Dennoch besteht hinsichtlich des Strallenzustan-
des in allen Ortsteilen nach wie vor Handlungsbedarf. Die StralRe zum Sportplatz sowie ein Teilabschnitt der
Albernauer LandstraRe in Zschorlau wurden 2020 grundhaft ausgebaut bzw. der StralRenbelag erneuert. Erheb-
licher Sanierungsbedarf weist zudem die Dr.-Otto-Nuschke-Str./Brauhausstr., Siedlung, Teilabschnitte August-
Bebel-Str., Am Lerchenberg, Gartenweg, BergstraRe, Neudoérfler Weg auf. Dariber hinaus weisen auch diverse
Gehwegabschnitte erhéhten Sanierungsbedarf auf, wie z.B. entlang der August-Bebel-Str. bzw. fehlen Gehwege
vollstandig, wie z.B. entlang der Schneeberger Stralle (in Hohe Pflegeheim).

Im Ortsteil Albernau besteht strallenseitig punktuell bzw. abschnittsweise Handlungsbedarf u.a. in der Unteren
Teichstralle, Allee, Am Vogelherd, Siedlungsstr. und Kirchstr., Gartenstr. sowie Lindenstralle. Im Ortsteil Burk-
hardtsgriin bedirfen die ,Alte StraRe” und die Albernauer StraRe einer grundhaften Erneuerung, punktuell weist
die Zufahrt zur Gartenanlage Handlungsbedarf auf.

GemiR der aktuellen Ubersicht des Investitions- und Instandhaltungsbedarfes sind bauliche MaRnahmen an
folgenden GemeindestraRen bis zum Jahr 2025 bzw. nach 2025 vorgesehen:*

Planung 2021-2023 Planung 2024-2025
- Zufahrt FFW Burkhardtsgriin (Instandhaltung) (2021) - Ausbau Kreuzung Karlsbader StraRe/Gewerbegebiet II
- Gehweg Schneeberger StralRe (Zschorlau) (2023) (2023/2024)
- Ausbau Kreuzung Karlsbader StraRe/ Gewerbegebiet Il | - Ausbau BiihlstraBe (2024)
(2023/2024) - Am Lerchenberg (2025)
Planungen nach 2025
- SchulstralRe - August-Bebel-StraRe (Umfahrung LKG/Zahnarzt)
- Gartenstralle - Dr.-Otto-Nuschke-StralRe (Postplatz-Alb. LandstralRe)
- Albernauer StraRe — Burkhardtsgriin - GVZ Albernauer HauptstraRe (Hand-Sportplatz)
- Grundhafter Ausbau BergstraRe (245 m) (Instandhaltung)

Die StraBenbeleuchtung wurde in der Gemeinde Zschorlau punktuell bereits auf moderne LED-Leuchten umge-
wandelt, wie z.B. in den Ortsteilen Zschorlau (Auer Weg, Am Steinberg, Zum Sportplatz, Dr.-Otto-Nuschke-

42 Brandschutzbedarfsplan, Stand 06/2020, S. 6
43 Zuarbeit Gemeinde Zschorlau — Ubersicht Investitions- und Instandhaltungsbedarf, Stand: Zuarbeit vom 09.02.2021



StraRe, Postplatz/Rathausumfeld, Burkhardtsgriiner Weg) und Albernau (Bockauer Str., LindenstraRe und Am
Johanneberg, Farbmihler Berg). Als weiteres Beispiel sei hier das Klimaschutzprojekt ,Erneuerung StraBenbe-
leuchtung der HauptstralRe im Ortsteil Burkhardtsgriin® zu benennen, welches im Rahmen der Nationalen Kli-
maschutzinitiative des Bundesumweltministeriums geférdert wurde. Im Jahr 2022 ist der Neubau der Stral3en-
beleuchtung in der TalstralRe (Zschorlau) vorgesehen. Fiir den Zeitraum 2021 bis 2025 sind darliber hinaus die
allgemeine Erneuerung / die Modernisierung von Teilen der StraRenbeleuchtung in der gesamten Gemeinde
vorgesehen.

Verkehrsbelastungen

Im Folgenden werden die Verkehrsbelastungen im Vergleich der beiden Jahre 2010 und 2015 fir die Bundes-
stralle B283 und die StaatsstraBe S274 bzw. die Kreisstralle K9133 (ehem. S274) dargestellt. Daraus ergibt sich
eine leichte Erhohung der Verkehrsstarke auf der Kreisstralle K9133 und damit der Ortsdurchfahrten Zschorlau
und Albernau in Richtung Bockau bzw. B169. Demgegeniiber steht eine erhebliche Verringerung des Kfz-Ver-
kehrs auf der S274 (d.h. Zschorlau und Burkhardtsgriin). Fir die KreisstraBe 9170 liegen hingegen keine Daten
aus StraRenverkehrszahlungen vor. Die geplante StralRenverkehrszdhlung 2020 (SVZ) wurde aufgrund der Ver-
kehrsbeeinflussung durch die Corona-Pandemie auf das Jahr 2021 verschoben.

Tabelle 6: Manuelle StraBenverkehrszihlung (2010 und 2015)*

DTV* [Kfz/24h] SV-Anteil* [%]
StraRe von nach
2010 = 2015 2010 2015
Bundes-/Staatsstraflen
B 283 B 283/K9170 Bockau (k9133, ehem. 3.900 3.100 6,8 5,0
$273)
B 283 Bockau (;(2971:)3' ehem. Eibenstock (5274) 3.700 1.700* 6,0 8,0
S 274 Eibenstock (B 283) / Schneeberg (B 169) 7308 5.810 4,0 50
Zschorlau
K 9132;:;“2”" S $274 / Zschorlau Bockau (B 283) 2.893 3.200 4,0 3,9

* Datenerhebung durch Sperrung, Umleitung oder Baustellen beeinflusst

Innerhalb der Ortslage Zschorlau ist zudem vorallem entlang der Eibenstocker Str./August-Bebel-Str. (Ortsdurch-
fahrtsstraRe) eine erhdhte Verkehrsbelastung zu verzeichnen. Aufgrund der Belastungen wird hier die Wohn-
und Aufenthaltsqualitdt gemindert. Hinzukommen punktuell Engstellen entlang der August-Bebel-Stralle, an de-
nen eine Ausgestaltung der Nebenlagen aufgrund der bestehenden Bebauung nicht oder nur unzureichend ge-
wahrleistet ist.

Ruhender Verkehr

Neben der Gestaltung von Stellplatzen im Zuge der Ortskernsanierung, erfolgte die Schaffung von straRenbeglei-
tenden Stellplatzen vorrangig im Zuge von StralenbaumalRnahmen. Fiir die Einwohner der Gemeinde stehen
Stellflachen fir ein wohnortnahes Parken, entweder straRenbegleitend oder, aufgrund der baulichen Struktur,
auf den Grundstiicken selbst zur Verfligung. An den kommunalen Einrichtungen stehen ausreichend 6ffentliche
Stellplatze fur Besucher zur Verfligung. Eine Erweiterung von Stellplatzen am Rathaus in Zschorlau ist, in Abhan-
gigkeit einer Forderung, fiir das Jahr 2021 vorgesehen.

Die 6ffentlichen Stellplatze sind in der Ortslage Zschorlau vielerorts auf eine Dauer von 2h begrenzt. Problema-
tisch ist hier, dass diese Parkplatze haufig ganztagig besetzt sind, was einen Parksuchverkehr durch Besucher
verursacht. Auch im Wohngebiet ,,BlihIstrale” besteht punktuell ein Defizit an PKW-Stellpldtzen. Darliber hinaus

44 Bundesanstalt fir StraBenwesen (BASt): Manuelle StraRenverkehrszahlung BundesstraRen 2010 & 2015; Landesamt fir StraRenbau
und Verkehr (LASuV): Verkehrsmengenkarten 2010 & 2015

45 DTV = Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke

46 SV-Anteil = Anteil des Schwerverkehrs (Busse, Lkw)



besteht derzeit kein erhohter Parkdruck im Gemeindegebiet. Temporare Engpasse sind punktuell, insbesondere
durch den Hol- und Bringeverkehr, an der Grund- und Oberschule oder bei Veranstaltungen, z.B. in der Kirche,
festzustellen.

E-Mobilitat

Eine attraktive Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitat ist in Zschorlau derzeit kaum vorhanden. Lediglich eine Lade-
saule, mit zwei Anschlusspunkten fiir E-Autos, existiert in der August-Bebel-Str. in Zschorlau. Im Zuge der Pla-
nung flr die Neugestaltung des Dorfplatzes in Albernau wurde eine Anfrage an den Netzbetreiber zur Errichtung
einer weiteren Ladesdule gestellt. Im Ortsteil Burkhardtsgriin existiert eine Ladesdule. Bei der Planung von
neuen Ladesaule gestaltet sich derzeit vielerorts die zu geringen Netzkapazitdten zur Stromversorgung proble-
matisch. Im Zuge der Blirgerumfrage zur INSEK Fortschreibung wurde gegenwartig ein eher geringes Interesse
seitens der Bevolkerung hinsichtlich des Ausbaus weiterer Ladesidulen/Férderung der E-Mobilitat deutlich. Mit-
tel- bis langfristige Zielstellung der Gemeinde ist jedoch in jedem Ortsteil mindestens eine Ladestation fiir E-
Autos vorzuhalten.

6.4.2 Offentlicher Personennahverkehr

Karte 9.2 VerkehrserschlieBung, OPNV

Schienenpersonennahverkehr (SPNV)*’

In der Gemeinde Zschorlau existiert kein schienengebundener Personennahverkehr. Der ndachste Bahnanschluss
befindet sich in der Stadt Aue. Ab Ende Januar 2022 erfolgt die Inbetriebnahme der Phase 2 des Chemnitzer
Modells. Die City Bahn Chemnitz GmbH startet Betrieb der Linie C13 bis Aue, damit besteht stiindliche Verbin-
dung bis zum Campus der TU Chemnitz/Stadtzentrum Chemnitz und durchgehend bis Burgstadt).

Offentlicher StraBenpersonennahverkehr (OPNV)*

Der 6ffentliche StraBenpersonennahverkehr (OPNV) liegt in der Aufgabentrigerschaft des Landkreises Erzge-
birgskreis. Der Aufgabentrdger der Schilerbeférderung nach dem Sachsischen Schulgesetz ist der Zweckverband
Verkehrsverbund Mittelsachsen (ZVMS). Der Betreiber der Regionalverkehrslinien ist die Regionalverkehr Erz-
gebirge GmbH (RVE).

Die Gemeinde Zschorlau wird gegenwartig von vier Regionalbuslinien, einer Stadtbuslinie sowie einer Schiler-
sonderlinie (SL, nach § 43 PBefG) bedient, die jedoch nicht alle Ortsteile einbezieht.

Tabelle 7: Buslinien OPNV

Buslinie Linienverlauf Zschorlau Albernau | Burkhardts- Fahrtzeiten,
griin Taktung pro Tag
369 Aue-Zschorlau- Albernau X X Mo —Fr, 11 Fahrten

Mo - Fr, Sa, So + Feier-

371 Aue-Eibenstock-Carlsfeld X X tage, 4 Fahrten
—Fr,1
373 Aue-Burkhardtsgriin-Eibenstock X X Mo . Fr,13 I':ahrten, 53, 50
+ Feiertage je 4 Fahrten
379 Aue-Zschorlau-Bockau-Aue X X Mo — Fr, 13 Fahrten
Stadt Aue Stadtverkehr Aue Linie D Post-
. " | platz-Neudorfel-Postplatz (liber X Mo — Fr, 7 Fahrten
Linie D .
Zschorlau Gemeindeberg)
SL 358 Sonderlinie Bockau - Schneeberg X X Mo - Fr, 6 Fahrten

47 Stellungnahme Verkehrsverbund Mittelsachsen (VMS) vom 08.11.2021
48 Stellungnahme Verkehrsverbund Mittelsachsen (VMS) vom 03.07.2020; Stellungnahme Regionalverkehr Erzgebirge GmbH vom
23.06.2020



Insgesamt gesehen sind die Ortsteile von Zschorlau gut an die umliegenden Stadte Aue-Bad Schlema, Schnee-
berg und Eibenstock sowie die Gemeinde Bockau angebunden. Die Fahrtzeiten und Taktungen von montags bis
freitags sind als ausreichend zu betrachten. An Wochenenden bzw. Feiertagen ist das Fahrplanangebot geringer
ausgepragt. Der Bereich Gemeindeberg in Zschorlau wird lediglich Gber die Stadtverkehr Aue Linie D angefahren,
wodurch zwar eine direkte Anbindung nach Aue vorhanden ist, jedoch keine Anbindung zur Ortsmitte von
Zschorlau gegeben ist. Grundlegende Veranderungen im Haltestellennetz oder Linienverlaufen sind derzeit nicht
vorgesehen.

GemaR Nahverkehrsplan des Nahverkehrsraumes Chemnitz/Zwickau ist die Herstellung der Barrierefreiheit im
dffentlichen Personennahverkehr verankert.* Demnach gilt es bei Bushaltestellen, wo diese MaRgaben (u.a.
Bordsteinhéhe von 16cm) noch nicht umgesetzt sind, dies bei zukiinftigen Planungen bzw. der Umsetzung von
StraRenbaumaRnahmen zu beriicksichtigen. Die Baulast hierbei obliegt der Kommune. In diesem Zusammen-
hang gilt es auch das Thema ,,Sicherer Schulweg” zu prifen.

Der Hauptort Zschorlau wird von allen o.g. Linien bedient und verfiigt mit 9 Haltestellen iiber die meisten OPNV
Haltepunkte im Gemeindegebiet. Folgende Haltestellen befinden sich in Zschorlau: Wartburg, Schule, Ober-
schule, Gemeindeamt, Albernauer Str., Karlsbader Str., ECE, Kaffee Erzgebirge, Abzw. Sprungschanze. In Hinblick
auf Barrierefreiheit erfillt bisher keine Haltestelle in Zschorlau die Anforderungen gemaR §8 Abs. 3 PBefG (Per-
sonenbeférderungsgesetz).

Im Ortsteil Albernau gibt es drei Haltestellen (Albernau Gasthof, Albernau Warte, Albernau WeilRebene), wobei
lediglich die Haltestelle WeiRebene (an der Bockauer StraRe) die Anforderung an Barrierefreiheit erfillt. Im Orts-
teil Burkhardtsgriin befinden sich ebenfalls zwei Haltepunkte (Burkhardtsgriin Wendeschleife, Burkhardtsgriin
Wartehalle), welche beide barrierefrei ausgebaut sind. Eine weitere Haltestelle befindet sich am Schindlerswerk
(351, 366) auf der Strecke Aue, Sosa, Schénheide.

6.4.3 Radverkehr*®

Ein ausgebautes Radwegenetz flr den Alltagsradverkehr innerhalb des Gemeindegebietes existiert nicht. Die
Radwegefiihrung verlauft in den meisten Fallen direkt auf den StraRen ohne extra ausgewiesenen Radfahrstrei-
fen. Vereinzelt bestehen separate Geh- und Radwegstreifen entlang von StraBen. Problematisch wird auch die
Uberortliche Verbindung zwischen den einzelnen Ortsteilen bzw. in Richtung Schneeberg entlang der Staats- und
Kreisstrallen gesehen, wo ganzlich Geh- und Radwege fehlen.

GemaR dem Sachsischen Landesentwicklungsplan soll das Radverkehrsnetz weiterentwickelt und somit der Rad-
verkehr gestarkt werden. Unabhéangig davon ist bei jedem Aus-, Um- oder Neubau von Bundes-/Staats- und
Kreisstrallen der Bedarf fiir die sichere Filhrung des Radverkehrs, mit dem Ziel der Erh6hung des Radverkehrs-
anteils am Gesamtverkehr, zu prifen und umzusetzen. Zielstellung sollte hierbei insbesondere die Erhéhung der
Verkehrssicherheit fiir Radfahrer sein.

GemaR der Radwegekonzeption des Erzgebirgskreises sind Radverkehrsanlagen des Alltags-Radwegenetzes, so-
fern touristisch sinnvoll, bevorzugt in das touristische Radroutennetz einzubinden, da diese haufig einen guten
Wegezustand aufweisen und rechtlich gesichert sind. Neben der Realisierung von Radwegen kénnen auch wei-
tere MalRnahmen wie die Freigabe von Einbahnstrallen fiir den Radverkehr in Gegenrichtung, Einrichtung von
FahrradstraRRen, Sicherung von Knotenpunkten fir den Radverkehr etc. zur Forderung diesen dienen.

43 vci VerkehrsConsult Ingenieurgesellschaft mbH (2021): Nahverkehrsplan fiir den Nahverkehrsraum Chemnitz/Zwickau — 4. Fortschrei-
bung, Teil B-Il Erzgebirgskreis
50 LK Erzgebirge: Radwegkonzeption Erzgebirgskreis, Stand: 30.12.2016, S.49f



6.4.4 Ver- und Entsorgungsnetze
Trinkwasserversorgung®!

Der Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge (ZWW) mit Sitz in Schwarzenberg ist fir die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung im Gemeindegebiet Zschorlau zustandig.

Der Ortsteil Zschorlau erhélt Trinkwasser tiber den sogenannten ,,Auer Ring” von der Talsperre Sosa. Es existie-
ren zwei Einspeisungen vom Hochbehalter Chausseehaus sowie im Bereich des Gemeindeberges vom Hochbe-
hélter Gleesberg. Das Quellgebiet Zschorlau (Sprungschanze) wird zur Noteinspeisung vorgehalten. Der Ortsteil
Albernau erhilt ebenfalls Trinkwasser tGber den ,Auer Ring” von der Talsperre Sosa. Wegen der Hohenlage des
Ortsteils muss das Trinkwasser mittels des Pumpwerkes Albernau in den Hochbehalter Albernau geférdert wer-
den, mittels dem der gesamte Ortsteil versorgt wird. Das Quellgebiet Albernau wird zur Noteinspeisung vorge-
halten. Der Ortsteil Burkhardtsgriin erhalt Trinkwasser von der Talsperre Sosa tiber das Pumpwerk Burkhardts-
griin, welches den Hochbehalter Burkhardtsgriin speist.

Ein GroRteil der Versorgungsleitungen wurde bereits erneuert. Im Zuge von Strallen- und KanalbaumalRnahmen
sind auswechslungsbediirftige Trinkwasserversorgungsleitungen in allen Ortsteilen zu erneuern. Leitungen, wel-
che durch haufige Rohrbriiche gekennzeichnet sind, werden unabhéangig von geplanten StraRenbaumaRnahmen
erneuert.

Wesentlicher Handlungsbedarf am Leitungsnetz (Auswechslung bzw. Neubau) besteht in der Gemeinde Zschor-
lau in folgenden StralRenziigen bzw. Teilabschnitten:

Zschorlau Albernau Burkhardtsgriin
- Anton-Giinther-Stralle - Kirchstrale - Albenauer StralRe
- Siedlung - LindenstraBe - Waldfrieden
- Am Lerchenberg - KanzelstraRe - Alte StraRe
- August-Bebel-StraRe - Wiesenweg - inder parallel zur HauptstraRe
- Albernauer LandstraRe - Hofgarten Uber Privatgrundstticke fih-
- Schmiedberg - GartenstraRe rende Versorgungsleitung
- BergstraRe
- Hoher Weg
Abwasserentsorgung®?

Im Bereich der Abwasserentsorgung ist der Zweckverband Abwasser Schlematal im Gemeindegebiet zustandig.
Bis zum Jahr 2024 sollen im Ortsteil Zschorlau Kanalbauarbeiten in den Straflen Dr.-Otto-Nuschke-StraRe, Berg-
straBe und Am Lerchenberg, Eibenstocker Stralle - Anton-Glinther-Str.12 (RWK) sowie im Ortsteil Albernau in
den Straflen Bockauer StralRe, GartenstralRe und Albernauer HauptstralSe durchgefiihrt werden. Am Pumpwerk
,Dorfstrale” sind Kanalarbeiten einschlieRlich Pumpleitung und Anderungen am Schmutzwasserkanal vorgese-
hen. Im Ortsteil Burkhardtsgriin sind bis 2024 gegenwartig keine KanalbaumaRBnahmen vorgesehen.

Stromversorgung>?

Die Stromversorgung der Gemeinde Zschorlau erfolgt durch die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
(MITNETZ STROM). Das Gebiet der Gemeinde Zschorlau wird von einer Hochspannungsleitung (30-kV-Freilei-
tung Schneeberg/Nord- Eibenstock) durchquert, welche nach derzeitigem Kenntnisstand als Bestandsleitung zu
betrachten ist. Sie dient der elektrischen Grundversorgung. Weitere flaichenméaRige bedeutsame Vorhaben wie

51 Stellungnahme Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge (ZWW) vom 17.06.2020

52 Stellungnahme Zweckverband Abwasser Schlematal (ZAST) vom 23.06.2020

53 Stellungnahme MITNETZ STROM, Netzregion Stid-Sachsen, Servicecenter Freiberg vom 10.07.2020; Stellungnahme 50Hertz Transmis-
sion GmbH vom 18.06.2020



bspw. Umspannwerke sind derzeit nicht in Planung. Im Gemeindegebiet befinden sich zudem Mittel- und Nie-
derspannungsanlagen einschlieBlich Trafostationen der Netzregion Siid-Sachsen der MITNETZ STROM sowie
Fernmeldekabel der envia TEL GmbH. Die bestehenden Leitungen-/Anlagenbestinde sind bei moéglichen Bau-
mallnahmen zu beachten.

Gas und Fernwirme®*

Das Gasversorgungsnetz im Gemeindegebiet umfasst eine Lange von ca. 57,7 km und wird durch die inetz GmbH
(eins) betrieben. GemaRk den Aussagen der inetz GmbH ist die gasseitige ErschlieBung in den Ortsteilen Zschorlau
und Albernau als flaichendeckend und gesichert bezeichnet. Im Ortsteil Burkhardtsgriin betragt der Anschluss-
grad 50%. Es bestehen keine Versorgungseinschrankungen in den jeweiligen Ortsteilen in Teilbereichen der Ge-
meinde. Entwicklungsrelevante Vorhaben sind seitens der inetz GmbH derzeit nicht vorgesehen.

Seit 1990 wurde der Gasleitungsbestand in Zschorlau kontinuierlich erneut, sodass mittel- und langfristig nur in
begrenztem Umfang von ca. 2,5km Erneuerungsbedarf am Rohrleistungsbestand besteht. Dieser soll vorzugs-
weise im Rahmen von StraBenbaumaRnahmen saniert bzw. neuverlegt und frithestens ab 2021 erfolgen. In den
Ortsteilen Albernau und Burkhardtsgriin besteht gegenwartig kein Erneuerungsbedarf am Gasleitungsnetz.

Versorgung mit Breitband, Telekommunikation

Die Versorgung mit leistungsfahigen Breitbandanschliissen ist Voraussetzung fiir wirtschaftliches Wachstum,
Beschaftigung und Wettbewerbsfahigkeit und letztlich auch fiir die Lebensqualitdt der Einwohner/-innen. In der
heutigen Zeit ist eine leistungsstarke Breitbandversorgung ein wesentlicher Standortfaktor — sowohl flr Unter-
nehmen als auch fir Blirgerinnen und Biirger. Insbesondere aufgrund der aktuellen Corona-Pandemie und der
zunehmenden Nutzung von ,,Homeoffice” wird die Breitbandverfligbarkeit zukiinftig noch starker an Bedeutung

ewinnen. .
& Gemeinde Zschorlau

Informationen liber die aktuell verfligbaren Bandbreiten

. . . ) Privat Anbindung Mobil Anbieter
in der Gemeinde Zschorlau bietet u.a. der Breitbandatlas
des Bundes (BMVI).>> Demnach steht in der Gemeinde LERTEE AL TR T
Zschorlau in 99% der privaten Haushalte eine Grundver- 10 16 30 50 100 200 1000
sorgung mit Breitband von mind. 16 Mbit/s zur Verfi-

g g / Gemeinde Zschorlau .. 82 a 74 35 23

gung. In rund 81% der Haushalte werden Bandbreiten

von mind. 50 Mbit/s erreicht, gut drei Viertel der Haus- Landkreis Erzgebirgskreis .. B 2
halte erreichen Bandbreiten von 100 Mbit/s (Stand: Region Stdsachsen .. 80 |88 80 63 33
16.04.2021). BMVI 2021 - Breitbandatlas-Auszug, Stand 16.04.2021

Deutlich wird, dass punktuell noch Versorgungsliicken bei der Breitbandverfligbarkeit im Gemeindegebiet be-
stehen. In Hinblick auf eine bedarfsgerechte und zukunftsfahige Breitbandversorgung besteht aktuell noch
Handlungsbedarf.

Gegenwartig erfolgt im Ortsteil Albernau ein Festnetzausbau in Eigenregie durch die Deutsche Telekom AG. Der
2. Bauabschnitt wurde im Januar 2021 bereits abgeschlossen, im Februar soll der 3. Bauabschnitt folgen. Rund
550 Haushalte in Albernau sollen so ab dem ersten Quartal 2021 schnelles Internet erhalten (bis zu 250 MBit/s).
Der weitere Festnetzausbau (4. BA) soll dann ab Mai 2021 folgen.>®

Aufgrund der immer starkeren Internetnutzung werden der Ausbau und die Weiterentwicklung der Breitband-
versorgung auch weiterhin ein wichtiges Handlungsfeld darstellen. Die Gemeinde Zschorlau ist bestrebt die Ver-
sorgung aller Blrgerinnen und Blirger sowie Gewerbetreibenden auch in den unterversorgten Teilbereichen der

54 Stellungnahme inetz GmbH vom 23.07.2020

55 Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI) 2020: Breitbandatlas

56 https://www.telekom.de/netz/breitbandausbau-deutschland/breitbandausbau-sachsen?wt _mc=alias 301 zuhause/netz/breitband-
ausbau-deutschland/sachsen; Gemeinde Zschorlau — Bekanntmachungen ,,Glasfaser-Ausbau: Mehr Tempo fiir Albernau”



https://www.telekom.de/netz/breitbandausbau-deutschland/breitbandausbau-sachsen?wt_mc=alias_301_zuhause/netz/breitbandausbau-deutschland/sachsen
https://www.telekom.de/netz/breitbandausbau-deutschland/breitbandausbau-sachsen?wt_mc=alias_301_zuhause/netz/breitbandausbau-deutschland/sachsen

Gemeinde (sogen. ,WeilRe Flecke”) zu gewahrleisten und den Breitbandausbau aktiv voranzutreiben. Derzeit
gelten rund 70 Adressen in der Gemeinde als unterversorgt (d.h. unter 30 Mbit/s).

Bisherige Bemihungen fiir einen Breitbandausbau konnten trotz positiver Fordermittelbescheide jedoch nicht
umgesetzt werden, da keine wirtschaftlichen Angebote fiir einen Glasfaserausbau vorlagen. Daher wurde am
19.08.2019 eine Vereinbarung lber die Bildung einer kommunalen Arbeitsgemeinschaft zur Koordinierung des
Breitbandausbaus zwischen der Gemeinde Zschorlau und dem Landkreis Erzgebirgskreis abgeschlossen. Das Ziel
ist hierbei auf Kreisebene eine wirtschaftliche Moglichkeit fir den weiteren Breitbandausbau zu realisieren.

Dariiber hinaus lasst die Gemeinde Zschorlau bei grundhaften StraRenausbau bzw. sonstigen Tiefbaumalinah-
men, sofern moglich direkt Leerrohre mitverlegen, was die spateren Kosten bei einer moglichen Verlegung von
Glasfaserkabeln reduziert.

In der Gemeinde Zschorlau befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Zum ge-
genwartigen Zeitpunkt ist seitens der Telekom Deutschland GmbH keine Notwendigkeit betreffs Neuverlegun-
gen von TK-Linien zu erkennen. Fir zuklnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Ver-
kehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Te-
lekom vorzusehen.>’

Durch das Gemeindegebiet verlauft nérdlich von Zschorlau die Richtfunkstrecke Laubberg (Schnarrtanne) — Zwo-
nitz. Der Betreiber ist die 50Hertz Transmission GmbH. Im Bereich der Richtfunkstrecke bestehen Héhenbe-
schrankungen (sowohl fiir temporare Arbeiten, als auch fir dauerhafte Nutzungen). Im Bereich der eingetrage-
nen Richtfunktrasse ist ein Schutzbereich von 30 m radial um die Trassenachse zu beachten.

57 Stellungnahme Telekom Deutschland GmbH vom 10.11.2021



6.5 Natur und Umwelt, Energie und Klimaschutz

Karte 10 Natur und Umwelt, Energie und Klimaschutz

Naturraumlich liegt das Gebiet der Gemeinde Zschorlau in den Landschaftsraumen Unteres und Oberes Wes-
terzgebirge. Der Waldanteil im Gemeindegebiet liegt mit ca. 1.120 ha bei ca. 50 % und ist daher von besonderer
Bedeutung. Die Waldflachen liegen tlw. im LSG ,,Am Filzbach” bzw. tangieren tlw. das LSG ,Talsperre Eiben-
stock”. Dominierende Baumart ist die Gemeine Fichte aller Altersklassen.

Gemal Waldfunktionenkartierung sind im Gemeindegebiet Walder mit besonderen Schutz- und Erholungsfunk-
tionen vorhanden:®

- Wald mit besonderer Bodenschutzfunktion, Bo- - Wasserschutzgebiete (Zschorlau Sprungschanze,
denschutzwald Albernau und Quellgebiet Zschorlauer Wiesen)
- Wald mit besonderen Erholungsfunktionen - das Landschaftsbild pragender Wald

- Wald mit besonderer Klimaschutzfunktion
- Wald mit besonderer Biotopschutzfunktion

Der Wald in seiner Einheit von Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion ist zu erhalten und durch ordnungsgemaRe
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern (§§1 und 16ff SdchsWaldG). Die Inanspruchnahme von Waldflachen
(Waldumwandlung) und damit einhergehender Verlust von Schutz- und Erholungsfunktionen ist auszuschliefRen.

Zum Schutz des Baum- und Gehdlzbestandes im Gemeindegebiet Zschorlau besteht zudem eine Baum- und Ge-
holzschutzsatzung (Inkrafttreten 20.03.2003). Die dahingehend geschitzten Baume und Gehdlze sind zu erhal-
ten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Gefahrdungen zu bewahren.

Die Waldflachen nach Eigentumsarten gliedern sich zum Stand 2020 wie folgt:

- 56% Landeswald (Stand 2011: 59% Landeswald)
- 12% Kommunalwald  (Stand 2011: 12% Korperschafts- und Kirchenwald)
- 32% Privatwald (Stand 2011: 29% Privat- und Treuhandwald)

Im Bereich des Schutzgutes Bodens weist die Bodenschutzbehorde des Landratsamtes Erzgebirgskreis darauf
hin, dass sich im Gebiet der Gemeinde Zschorlau Flachen mit einer hohen bis sehr hohen potentiellen Erosions-
gefahrdung durch Wasser befinden. Dies betrifft insbesondere unbedeckte oder nur gering mit Vegetation be-
deckte landwirtschaftliche Nutzflachen zwischen den Ortsteilen Zschorlau und Albernau.

Allgemein kann die Bodenerosion u.a. durch acker- und pflanzenbauliche MaRnahmen, erosionsmindernde Bo-
denbearbeitungs- und Bestellverfahren sowie durch Begriinung von besonders erosionsgefdhrdeten Abfluss-
bahnen verhindert werden. Zum Schutz der von Erosion betroffenen Bereiche sollte der Ackerbau so betrieben
werden, dass die Bodenstruktur weitgehend geschiitzt wird. Die Bepflanzung von Ackerrandstreifen schiitzt zu-
dem vor Nahrstoffeintrag in die FlieRgewasser.

Aus der Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie geht in der Auswertung der
topographischen Kartenwerke hervor, dass sich im Plangebiet verschiedenartige natirliche Hangbdschungen
befinden, die grundsétzlich durch Massenverlagerungen wie z. B. durch Rutschungen oder durch Steinschlage
gefdhrdet sind.

Entsprechend der Sachsischen Nachhaltigkeitsstrategie ist ein schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden zu
verfolgen. Zum Erhalt des Schutzgutes Boden sind die Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktion so weit
wie moglich zu vermeiden. Die allgemein voranschreitende Flacheninanspruchnahme verursacht hohe Verluste
an landwirtschaftlicher Nutzflache und Bodenfruchtbarkeit. In diesem Zusammenhang sollte der zukiinftige Fla-
chenbedarf der Gemeinde Zschorlau durch die Nutzung innerértlicher, bereits erschlossener Flachen gedeckt
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und auf eine Neuausweisung von Flachen im AuBenbereich verzichtet werden (,,Innen- vor Auenentwicklung®).
Maflnahmen zur Flachenentsiegelung sowie der Bebauungsverdichtung (Innen- vor AulRenentwicklung) sind vor-
dringlich zu prifen und umzusetzen.

6.5.1 Natur- und Artenschutz

Das Ziel von Natur- und Artenschutz ist der Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur, Landschaft und
Biodiversitat sowie die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Im Gebiet der Gemeinde Zschorlau befinden sich folgende Schutzgebiete:

- Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Am Filzbach” (an Gemeindegrenze zu Schneeberg)

- Flora-Fauna-Habitat (FFH-Gebiet) ,Muldetal bei Aue”

- Flora-Fauna-Habitat (FFH-Gebiet) ,Steinbergwiesen und Seifenbachtal”

- Naturschutzgebiet (NSG) ,Steinbergwiesen und Stollteich” (Planungsgebiet — PG5 westl. von Albernau)
- Naturpark ,Erzgebirge / Vogtland” (stidl. Teil der Gemeinde)

Die genannten Schutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von
Natur und Landschaft erforderlich ist.

Der im sudlichen Teil der Gemeinde befindliche Naturpark ,Erzgebirge / Vogtland” gehort zur Schutzzone 1l bzw.
in der Entwicklungszone (Ortschaften). Diese Bereiche sind vorrangig der Forstwirtschaft sowie der Erholungs-
nutzung vorbehalten. Der Erhalt des Landschaftsbildes spielt zudem eine besondere Rolle. MaRnahmen, die die
Eigenart, Vielfalt und Schonheit der Landschaft als Voraussetzung der Erholungsnutzung erhalten, kénnen um-
gesetzt werden. Entsprechend der rechtlichen Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 27 Abs. 1 Nr. 3) sind
Naturparke Gebiete, die sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fiir die Erholung besonders eignen
und in denen ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird.>® Der Naturparktrager ist der Zweckverband Natur-
park ,Erzgebirge/ Vogtland”.

Im Gebiet befinden sich auRBerdem vier festgesetzte Flachennaturdenkmale (FND):

- FND ,Seifenbach” - FND,Brutgebiet Stollteich”
- FND ,Tirkschachthalde” - FND ,Hoher Felsen, genannt Kanzel”

Weiterhin befindet sich gemall Entwurf Regionalplan Region Chemnitz im Gemeindegebiet ein Planungsgebiet
zur Ausweisung eines Naturschutzgebietes (NSG ,,Steinbergwiesen und Stollteich”). In der Gemeinde Zschorlau
befinden sich keine festgesetzten EU-Vogelschutzgebiete (SPA).

Daruber hinaus existieren in der Gemeinde Zschorlau zahlreiche geschiitzte und wertvolle Biotope (z.B. natur-
nahe und strukturreiche Waldbestande, Felsbereiche und naturnahe Bachlidufe) nach § 30 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) bzw. § 21 SachsNatSchG deren Erhaltung wegen ihrer Eigenart und ihrer 6kologischen Wer-
tigkeit im 6ffentlichen Interesse liegt.

Die geschiitzten Landschaftselemente sollten nicht durch in der Nahe geplante Bauwerke und StralRen oder die
Veranderung einer Nutzung beeintrachtigt oder gefahrdet werden. Bei der Umsetzung von MalRnahmen sind
die entsprechenden gesetzlichen Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (insbesondere § 44 Abs. 1
BNatSchG) und des Naturschutzgesetzes des Freistaates Sachsen in Bezug auf den Schutz von Natur und Land-
schaft stets zu beachten und einzuhalten. Zur Erhéhung der Anzahl der Lebensraumstatten flr bestimmte Tier-
arten (z.B. Mauersegler, Star, Hausrotschwanz, Fledermaus) ist zu prifen, inwieweit an 6ffentlichen Gebauden
Nistmoglichkeiten geschaffen werden kénnen.

Fiir die Erhaltung geschitzter Biotope im Siedlungsraum ist die Untere Naturschutzbehorde zustandig.
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Landesweiter Biotopverbund

Der Begriff Biotopverbund beschreibt die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung der raumlichen Voraus-
setzungen und funktionalen Beziehungen in Natur und Landschaft und stellt dabei keine eigene Schutzgebietska-
tegorie dar. Um einen Verbund der einzelnen Biotopstrukturen zu erreichen, werden Kern- und Verbindungsfla-
chen, z.T. durch Erklarung zu geschitzten Teilen von Natur und Landschaft gebildet. Eine planungsrechtliche
Sicherung der Biotopelemente wirde zu einer dauerhaften Sicherung des Biotopverbundes fiihren. Die Berei-
che, die als Habitatflachen fiir den Biotopverbund in Frage kommen, werden im Landesentwicklungsplan 2013
in Karte 7 dargestellt und den Regionalen Planungsstellen Gibermittelt, wo sie Bestandteil des Fachbeitrags zum
Landschaftsprogramm sind.

Ziel ist die dauerhafte Sicherung der Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer Lebens-
statten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie die Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funkti-
onsfahiger 6kologischer Wechselbeziehungen (§ 21 BNatSchG).

GemaR Landesentwicklungsplan befinden sich innerhalb des Gemeindegebietes Kernbereiche und Verbindungs-
bereiche fiir den groRraumig tGibergreifenden Biotopverbund. Bei den Biotopbereichen handelt es sich um frisch-
feuchte Griinlandkomplexe des Berglandes sowie Walder. Der Kernbereich des Biotopverbundes befindet sich
rund um Albernau, die Verbindungsflachen schliefen sich dann in nordwestliche Richtung an und befinden sich
zudem entlang der Zwickauer Mulde. Entsprechend werden die Flachen im regionalen Fachbeitrag zum Land-
schaftsrahmenplan als Biotopflachen mit sehr hoher Bedeutung ausgewiesen. Die Bereiche mit sehr hoher Be-
deutung zeichnen sich gleichzeitig durch die Wahrnehmung wesentlicher Regulations- und Ausgleichsfunktio-
nen im Landschaftshaushalt sowie eine hohe landschaftliche Erlebniswirksamkeit aus.

Die Biotopstrukturen der Kernbereiche sollen verbunden und ein zusammenhangendes Netz 6kologisch bedeut-
samer Raume zur Uberwindung der Isolation von Arten und Biotopen geschaffen werden. Das hohe Biotoppo-
tenzial in der Gemeinde Zschorlau zeichnet sich insbesondere durch hochwertige Griinland- und Waldbestdande
und das FlieRgewasser ,,Zwickauer Mulde” einschlieRlich dessen Uferbereiche aus.

6.5.2 Gewasser und Hochwasserschutz

Die Gemeinde Zschorlau wird von der ,,Zwickauer Mulde” als Gewasser 1. Ordnung beriihrt, Gewdsser 2. Ord-
nung sind u.a. Zschorlaubach, Filzbach, Flossgraben, Albernauer Dorfbach, Grundbachel, Spitzleithenbach, Zwei-
erbéachel, Bornkindelbach, Seifenbach, Fichtzig, Goldbachel. Hinzukommen vereinzelt kleinere stehende Gewas-
ser bzw. Teiche, wie z.B. der Stollteich und das ehem. Albernauer Bad.

Trinkwasserschutzgebiete®®

Der Schutz von Trinkwasservorkommen ist mit Hinblick auf die existenzielle Bedeutung von Wasser fiir die All-
gemeinheit von hoher Prioritdt. Innerhalb der Gemeinde Zschorlau befinden sich folgende drei Trinkwasser-
schutzgebiete fiir Grundwasserfassung:

- Trinkwasserschutzgebiet ,Albernau” (T-5411262, westl. Bebauung Burkhardtsgriiner Str.)
- Trinkwasserschutzgebiet ,,Zschorlau, Sprungschanze” (T-5411279, nérdl. Teil Ortslage Burkhardtsgriin)
- Trinkwasserschutzgebiet ,,Quellgebiet Zschorlauer Wiesen” (T-5411665, Ostl. der Ortslage Zschorlau)

Die Trinkwasserschutzgebiete werden vom Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge (ZWW) betrieben. Mit
der Festsetzung werden die erforderlichen Schutzbestimmungen, insbesondere Verbote, Nutzungsbeschran-
kungen und Duldungspflichten festgelegt.
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Innerhalb der Schutzgebiete findet eine Unterteilung in drei Schutzzonen (Schutzzone |, II, llIA) mit abgestuften
Nutzungsbeschrankungen und Verboten statt. Fiir die einzelnen Zonen gelten auBerdem besondere Bestimmun-
gen fir eine Bebauung. Die flurstiicksgenauen Abgrenzungen der Trinkwasserschutzgebiete kdnnen bei der Un-
teren Wasserbehoérde des Landratsamtes oder im Geoportal Sachsenatlas online eingesehen werden.

Hochwasserrisiko

Fiir die Zwickauer Mulde (Gewdasser 1. Ordnung) besteht seit 28.09.2006 ein festgesetztes Uberschwemmungs-
gebiet (HQ100). Innerhalb der Gemeinde Zschorlau sind aufgrund der Lage der Zwickauer Mulde Gberwiegend
in Waldgebieten durch Hochwasser keine bzw. nur sehr gering Siedlungsflachen betroffen.

Fiir den Zschorlaubach (Gewésser 2. Ordnung) wurde zum 07.12.2012 ein festgesetztes Uberschwemmungsge-
biet (HQ100), gemal § 72 Abs. 2 Nr. 2 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG), festgesetzt. Bereits 2010 wurde in
Zusammenarbeit mit der GroBen Kreisstadt Aue und der Gemeinde Zschorlau ein Hochwasserschutzkonzept
(HWSK HQ25) erstellt. Aufgrund des Gewasserlangsgefalles des Zschorlaubaches muss grundsatzlich mit schnell
ansteigenden Wasserstianden bei geringer Vorwarnzeit ausgegangen werden. Besonderes Gefahrenpotenzial
liegt auf der Ortslage Zschorlau. Nach dem Hochwasser 2002 und 2013 erfolgten entlang des gesamten Gewas-
sers zahlreiche Sanierungs- und Instandsetzungsmafnahmen.

Ursachen fiir die entstandenen Schaden sind zumeist mangelnde Gewadsserbewirtschaftung bzw. mangelnde
Abflusskapazitaten bei einmiindenden Seitengewassern. Im Ergebnis des Hochwasserschutzkonzeptes fiir den
Zschorlaubach wird festgestellt, dass das Schutzniveau zwar stark schwankend ist, aber ein groRRes Schadpoten-
zial durch die vorliegenden kleinen Uberschwemmungsflichen sowie dem vorgelagerten Filzteich als Speicher
nicht gegeben ist.

Nach dem letzten grofen Hochwasser im Jahr 2013 erfolgte fiir die Gemeinde Zschorlau eine Aufnahme in den
Wiederaufbauplan zum Hochwasser 2013. Gegenstand waren u.a. MaRRnahmen an Ufermauern, Uferbefestigun-
gen, Instandsetzung des Albernauer Dorfbaches, Instandsetzung von betroffenen StralRen und Wegen und der
Ersatzneubau von Bricken. Im Ergebnis der HochwassermaRnahmen wurden bis zum 31.12.2019 27 MaRnah-
men abgeschlossen, davon 15 MaRBnahmen am Gewésser und 12 MaRBnahmen an StraRen und Briicken.5!

6.5.3 Larmbelastung
Larmaktionsplane oder Larmkartierungen liegen fiir das Gebiet der Gemeinde Zschorlau nicht vor.

Im Jahr 2017 wurden im Rahmen der ,Richtlinie 2002/49/EG Uber die Bewertung und Bekdampfung von Umge-
bungslarm“ (Umgebungslarmrichtlinie) Lirmkartierungen entlang der BundesstralRe 169 im Bereich Schneeberg
durchgefiihrt. Dies erfolgte jedoch nur bis zum Abzweig S274 in Richtung Zschorlau, sodass fiir die Gemeinde
Zschorlau keine Daten aus der Larmkartierung vorliegen. Die Larmbelastung seitens der B283 ist ebenfalls als
eher gering einzustufen, da diese ca. 1km siidlich der bebauten Siedlungsbereiche des Ortsteils Albernau ver-
l[auft und aufgrund der Topografie keine direkte Larmbelastung zu erwarten ist.

Jedoch ist von einer Beeintrachtigung der Ortslagen aufgrund von Durchgangsverkehr an den Ortsdurchfahrten
(5274, K9170 und K9133 (ehem. S273)) auszugehen. Entlang der Ortsdurchfahrten sind daher gesundheitsrele-
vante Wirkungen durch Larm- und Feinstaubbelastung zu erwarten, die insbesondere die direkten Anwohner
der Ortsdurchfahrten betreffen.

Zuklnftige stadtebauliche Entwicklungen sollten auf diese bestehenden immissionsschutzrechtlichen Konflikte
abgestimmt sein. Des Weiteren sind geschwindigkeitsreduzierende MaBRnahmen innerhalb der Ortslagen zu pri-
fen.
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6.5.4 Altlastenverdachtsflichen®

Fir die Gemeinde Zschorlau sind insgesamt 17 Altlastenverdachtsflaichen im Sachsischen Altlastenkataster
(SALKA) erfasst. Die Verdachtsflachen verteilen sich vorranging auf Zschorlau und Albernau. Es handelt sich u.a.
um verschiedene Deponien (z.B. Schindlerswerk Albernau) oder wilde Ablagerungen. Zudem stellen Altstand-
orte mit ehemals gewerblicher/industrieller Nutzung, wie z.B. das Sachsische Blaufarbenwerk Albernau, das
ehem. Gaswerk Zschorlau oder die ehem. LPG Werkstatt/Tankstelle in Burkhardtsgriin Altlastenverdachtsfla-
chen dar. Da es sich bei den betroffenen Flachen in der Gemeinde Zschorlau nur um einen Gefahrenverdacht
handelt, werden diese als Altlastverdachtsflachen bezeichnet.

Natiirliche Radioaktivitat
Die Gemeinde Zschorlau befindet sich gemiR Kataster fiir Natiirliche Radioaktivitit in Sachsen:®

- teilweise in den radioaktiven Verdachtsflachen Nr. 14 (Filzteich) und Nr.15 (Schneeberg/Aue) mit den
Teilflachen TF7, ,,Wolfgangmassen”, TF8 , Tlirk-schacht”, TF9 ,Zschorlau-Nord, TF10 , Vereinsfeld,
West“, TF 11“Goldbachel” und TF12 ,,Zschorlau-Sid“

- in einem Gebiet mit einer Vielzahl bergbaulicher Hinterlassenschaften, die sowohl aus dem konventio-
nellen Bergbau, als auch aus dem Uranerzbergbau stammen

- in einem festgelegten Radonvorsorgegebiet

Aufgrund dessen sind beim Neubau von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen, sowie an Arbeitsplatzen in Innen-
raumen zusatzliche MaBnahmen zum Schutz vor Radon einzuplanen.

6.5.5 Klimaschutz

Die klimatischen Bedingungen (darunter Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Luftbewegung, Luftschadstoffe) in
Siedlungsbereichen kdnnen die Gesundheit, das Wohlbefinden und die Leistungsfahigkeit des Menschen positiv
als auch negativ beeinflussen. Diese klimatischen Bedingungen kénnen durch die Siedlungs- und Freiraumpla-
nung positiv gestaltet werden. Ein zentraler Bestandteil ist dabei die Umsetzung von KlimaschutzmafBnahmen
zur Steigerung der Energieeffizienz und der Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der Erhalt der
Siedlungsnahen Griin- und Waldflachen zur Versorgung der Ortsteile mit Frisch- und Kaltluft.
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Im Jahr 2010/2011 wurde fir die Gemeinde Zschorlau
ein lokales Klimaschutzkonzept erstellt. Dies enthielt ne-
ben einer Energieverbrauchs- und CO2-Bilanz auch ei-
nen Malinahmen- & Aktionsplan mit dem Ziel, den Weg
fiir die Reduzierung der Gesamtbilanz des Energiever-
brauchs aufzuzeigen. Die Klimaschutzstrategie fir die
Gemeinde Zschorlau dient als Entscheidungsbasis in ver-
schiedenen Bereichen der zukiinftigen Gemeindeent-
wicklung.

Im Weiteren hat sich die Gemeinde ein Energie- und Kli-
mapolitisches Leitbild definiert. Damit hat sich die Ge-
meinde Zschorlau u.a. im Zusammenhang mit dem Eu-
ropean Energy Award eigene Energie- und Klimaschutz-
ziele gesetzt. Darin verpflichtet sich die Gemeinde die
nationalen Ziele nicht nur einzuhalten, sondern sie in
ihren Reduktionsanspriichen zu unterschreiten.

Die Gemeinde Zschorlau setzt sich zum Ziel, den jahrli-
chen CO2-Pro-Kopf-Ausstol$ bis 2030 mit Basis 2014 um
35 % zu reduzieren, bis zum Jahr 2050 sogar bis zu 65 %.

Erneuerbare Energien

In Zschorlau sind keine Anlagen fiir erneuerbare Ener-
gien (Windkraft- bzw. Wasserkraftanlagen, flaichenhafte
Freiflachen-Photovoltaikanlagen) vorhanden.

Zschorlau

effizient

Energie- und Klimapolitisches Leitbild Zschorlau

Effizienz

Energie

Klimawandel

Mobilitat

Vorbild

Einbeziehung
der
Biirgerschaft

Kooperativer
Klimaschutz

Die Gemeinde Zschorlau ist um einen zukunftsfahigen und
nachhaltigen Energiehaushalt bemuht. Die Umsetzung des
Klimaschutzkonzepts, die Teilnahme am European Energy Award
und die Einfihrung eines kommunalen Energiemanagements
bilden eine wichtige Voraussetzung fir eine nachhaltige
Entwicklung.

Die Entwicklung von nachhaltigen Systemen zZur
Energieversorgung im Gemeindegebiet - vor allem durch die
Forderung des Einsatzes regenerativer Energietrager - ist ein
wichtiger Bestandteil innerhalb der Gemeinde Zschorlau

Die Gemeinde Zschorlau schutzt Bevolkerung, Sachwerte und
natrliche Lebensgrundlagen sowie die Vielfalt durch die
Minimierung der absehbaren Risiken des Klimawandels. Sie nutzt
die Chancen, die sich aufgrund des Klimawandels ergeben und
unterstitzt die Anpassungsfahigkeit der Gesellschaft, Wirtschaft
und Umwelt.

Die Gemeinde unterstitzt Mafnahmen zur Forderung alternativer
Anfriebs- und Beforderungskonzepte, beispielsweise von
Elektromobilitit ~ sowie  Malnahmen zur Schaffung  von
Rahmenbedingungen fiir eine verbesserte nicht motorisierte
Nahmobilitat

In allen Entwicklungs- und Lebensbereichen der Gemeinde sall
eine nachhaltige Energie- und Klimaschutzpolitik zum Tragen
kommen. Die Gemeindeverwaltung Ubernimmt dabei eine
beispielhafte Vorbildfunktion, um die Bargerinnen und Barger zur
Mitwirkung anzuregen

Die Gemeinde informiert die Burger uber Klimaschutzaktivitaten
und unterstiitzt sie bei fachlichen Anliegen zum Thema. Die
Senkung des Energieverbrauches hinsichtlich des Strom- und
Warmebedarfes und die Steigerung der Energieeffizienz im Bereich
der privaten Haushalte sowie im gewerblichen Bereich ist dabei ein
zentrales Anliegen

Klimaschutz ist eine Aufgabe die jeden betrifft und somit auch nur
gemeinsam geldst werden kann. Die Gemeinde beteiligt sich aus
diesem Grund an lokalen, regionalen und ({berregionalen
Netzwerken und fordert den Austausch von Wissen. Zudem
untersttzt sie Projekte von verschiedenen Partnern als beratender
Begleiter oder auch direkter Projektpartner.

GemalR dem Entwurf Regionalplan Region Chemnitz, Regionales Windenergiekonzept (Entwurf 2021) sind be-
zliglich der Plansatze zur Nutzung der Windenergie keine Eignungs- oder Vorranggebiete fiir die Windenergie-

nutzung festgesetzt.

Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltluftabflussbahnen

Die gemal Entwurf Regionalplan Region Chemnitz ausgewiesenen Kaltluftentstehungsgebiete sind aufgrund ih-
rer besonderen siedlungsklimatischen Funktion in ihrer Struktur zu erhalten und von Bebauung freizuhalten.
Diese befinden sich dstlich der Siedlungsflachen des Ortsteils Zschorlau sowie westlich des Ortsteils Albernau im

Bereich der Ackerflachen.

6.6  Kultur, Freizeit und Sport
6.6.1 Kultur- und Freizeiteinrichtungen
Karte 11

Bestand an Kultur-, Freizeit- und Sporteinrichtungen

Tabelle 8: Bestand an Kultur- und Freizeiteinrichtungen der Gemeinde Zschorlau

Einrichtung

Eigentiimer/Trager ‘ Bauzustand

Handlungsbedarf

Kultur- und Freizeiteinrichtungen

(August-Bebel-Str. 40) verband EC

,Haus der Vereine” Gemeinde saniert Kein Handlungsbedarf
Zschorlau

CVJM-Haus Albernau CVIM Westerzge- k.A. k.A.

(Albernauer Hauptstr. 38a), birge Albernau

Jugend- & Seniorentreff

EC-Jugendkeller Zschorlau Sachsischer Jugend- k.A. k.A.




Einrichtung Eigentiimer/Triger @ Bauzustand Handlungsbedarf
Bus-Stop Burkhardtsgriin, CVIM Westerzge- k.A. k.A.
Jugendtreff (Hauptstr. 12) birge Albernau
Spielplatze
Wasserspielplatz am Gemeinde Fertigstellung in | Kein Handlungsbedarf
Postplatz, Zschorlau 2020
Spielplatz Am Lerchenberg, Wohnungsgenossen- | saniert Kein Handlungsbedarf
Zschorlau schaft "Fortschritt"

Zschorlau eG
Spielplatz Schulstralle, Wohnungsgenossen- | saniert Kein Handlungsbedarf
Zschorlau schaft "Fortschritt"

Zschorlau eG
Spielplatz am Sportplatz, Gemeinde saniert Kein Handlungsbedarf
Albernau
Spielplatz An der HERR- HERR-BERGE e.V. saniert Kein Handlungsbedarf
BERGE, Burkhardtsgriin
Spielplatz am Sportplatz, Gemeinde unsaniert Austausch bzw. Ergdnzung von Spielgeraten
Burkhardtsgriin erforderlich

Die Gemeinde Zschorlau verfiigt Giber ein bedarfsgerechtes Angebot an Kultur- und Freizeiteinrichtungen sowie
Einrichtungen fir Kinder und Jugendliche. Einen zentralen Anlaufpunkt flr Freizeit und Kultur stellt das histori-
sche Gebaude ,Haus der Vereine” dar, welches im Rahmen der Stadtebauforderung umgebaut und saniert
wurde.

Die 6ffentliche Gemeindebibliothek Zschorlau befindet sich seit 1999 ebenfalls im Zschorlauer ,,Haus der Ver-
eine” und stellt einen umfangreichen Bestand Medien zur Information, Bildung und Fortbildung zur Verfiigung.
In gewissen Abstdanden finden in den Rdumen Ausstellungen mit Thema Buchkultur trifft Kunst und Geschichte
statt. Des Weiteren befindet sich hier das Stadtarchiv sowie der sogenannte I-Punkt (fiir touristische Informati-
onen). Auch die Volkskunstschule des Erzgebirgskreises verfiigt im ,,Haus der Vereine” Giber Raumlichkeiten.

Als Freizeitangebote fiir Kinder und Jugendliche gibt es neben verschiedenen Spielplatzen in den Ortsteilen auch
Jugendclubs bzw. offene Treffpunkte fir Kinder und Jugendliche in den Ortsteilen, die ehrenamtlich durch lokale
(christliche) Trager betreut werden. Das CVJM Haus in Albernau dient zur Betreuung und Férderung von Kindern
und Jugendlichen sowie der offenen Jugend- und Familienarbeit. Gleichzeitig fungiert es als Seniorentreffpunkt.

Die Spielplatze sind Gberwiegend in einem guten bis sehr guten Zustand. Der Spielplatz am Waldstadion Burk-
hardtsgriin besteht aus alten DDR-Spielgerdten und bedarf einer Erneuerung. In Albernau soll bald ein Bauspiel-
platz durch die Kirchgemeinde der Zionskirche entstehen (Stand April 2020).

Kirchen®
In der Gemeinde Zschorlau sind mehrere unterschiedliche Kirchgemeinden und -gemeinschaften aktiv:

Evangelisch-lutherische Kirche Landeskirchliche Gemeinschaft

- Zschorlau: August-Bebel-StralRe 46 - Zschorlau: August-Bebel-StralRe 40
- OT Albernau: KirchstralRe 1A - OT Albernau: TeichstraRe 3

Evangelisch methodistische Kirche - OT Burkhardtsgriin: HauptstraBe 21

Neuapostolische Kirche

- Zschorlau: Schneeberger Stralle 2
- OT Albernau: Bockauer StraRe 6 -
- OT Burkhardtsgriin: Albernauer StralRe 4

Zschorlau: Am Sacherstein 19

64 Quellen: Internetseiten der Gemeinde Zschorlau, jeweilige Kirchgemeinden, Zugriff: 08/2020



In den Kirchen bzw. Pfarr- und Gemeindehausern der Gemeinde Zschorlau finden regelmalige Gottesdienste
und zahlreichen Veranstaltungen flir Jung und Alt statt. Die Kirchgemeinden sind rege in der Kinder- und Jugend-
arbeit (z.B. Jugendtreffs) aktiv.

Friedhofe

Der sich liber die Jahrhunderte herausgebildete Friedhof bleibt wesentlich flr unsere christliche Bestattungs-
kultur und ist nach wie vor fiir den Gberwiegenden Teil der Bevolkerung eine angemessene und trostliche 6f-
fentliche Einrichtung, die es zu bewahren und immer wieder auch an Veranderungen anzupassen gilt.

Die Kirchgemeinde Zschorlau ist Trager der Friedhofe in Albernau und Zschorlau. Der Friedhof in Burkhardtsgriin
ist in kommunaler Tragerschaft. Aufgrund von Kapazitatsproblemen auf dem Friedhof Burkhardtsgriin wird eine
Umgestaltung ggf. Erweiterung des Friedhofs untersucht. %

6.6.2 Sportstatten

In der Gemeinde Zschorlau stehen diverse Sportstatten (Sport- und Turnhallen, Sportplédtze und sonstige Sport-
anlagen) fiir die Gewahrleistung des Schul-, Vereins- und Breitensports zur Verfigung (vgl. Tab. 9). Die darge-
stellten Anlagen sind alle im Eigentum der Gemeinde Zschorlau und sind momentan in gutem Zustand bzw.
gewadhrleisten eine bedarfsgerechte Nutzbarkeit.

Die Gemeinde Zschorlau hat den Weg einer kontinuierlichen Modernisierung ihrer Sportstatten vor einigen Jah-
ren eingeschlagen. Im Jahr 2016 wurde fiir die Gemeinde Zschorlau eine Sportstattenbestands- und -bedarfs-
planung durch die Universitat Leipzig erarbeitet. Diese stellt eine wesentliche Grundlage einer begriindeten
Sportstattenentwicklungsplanung dar und orientiert sich am vorhandenen und prognostisch zu erwartendem
Bedarf sowie dem Sportverhalten der Bevolkerung. Die Sportstittenbedarfsplanung wurde im Jahr 2020/21 fort-

geschrieben.

Tabelle 9: Bestand an Sporteinrichtungen der Gemeinde Zschorlau®

Einrichtung

Nutzung

Sportflache/Typ

Handlungsbedarf

Sport- und Turnhallen

2-Felder-Halle
(Oberschule Zschorlau)

Schulsport, Ver-
ein, Freizeitsport

2-Felder-Halle (968 m?),

ggf. Verlangerung des Daches als Schutz
vor Regen/Nisse

Kleine Sporthalle
(Oberschule Zschorlau)

Schulsport, Ver-
ein, Freizeitsport

Kleine Sporthalle (432m?),
Gymnastikraum

Sanierung Hallenboden erforderlich; Er-
neuerung Heizungsanlagen nétig = Hand-
lungsbedarf

Sportplitze

bernaue.V,, z.T.
auch 1. FC Erzge-
birge Aue (B-Ju-

(Naturrasen ca. 5.060 m?),
1 Sportplatzgebdude

Sportplatz ESV Zschor- | ESV Zschorlau 2 GrofRspielfelder (Natur- derzeit keine Nutzung Tennenplatz mog-

lau e.V. rasen 7.000m?, Tennen- lich = Sanierung Tennenplatz bzw. Um-
platz 5.244m?) bau zum Kunstrasenplatz in 2021 geplant;
1 Kleinspielfeld/Bolzplatz ggf. Anschluss Sportplatzgebaude an o6f-
(ca. 300m?, fur Training) fentl. Abwassernetz geplant
1 Sportplatzgebaude

Sportplatz Albernau SV Blau Weil3 Al- 1 GroRspielfeld Fortflihrung energetischer Sanierungs-

malnahmen am Sportplatzgebdude notig
(u.a. Erneuerung Heizanlage & Dach); Sa-
nierungsbedarf im Sanitdrbereich (Wasch-

V., Vereine

1 Kleinspielfeld/Bolzplatz
(Naturrasen 450m?2),

gend) / Duschrdume Géaste)> Handlungsbedarf
Waldstadion SV Griin-Weil} 1 GroRspielfeld (Naturra- guter, gepflegter Zustand der Anlagen,
Burkhardtsgriin Burkhardtsgriin e. | sen ca.6.600m?), Spielfelder weisen z.T. Unebenheiten auf;

Drainage Tennisplatze defekt (nicht wett-
kampfgerecht) 2 Handlungsbedarf

65 Zuarbeit Gemeinde Zschorlau — Ubersicht Investitions- und Instandhaltungsbedarf, Stand: 19.10.2020
66 Universitat Leipzig 2016: Sportstattenbestands- und -bedarfsplanung, Eine Entscheidungshilfe fir die Gemeinde Zschorlau, Kompe-
tenzzentrum fir kommunale Infrastruktur Sachsen, Stand: April 2016; Aktualisierung Sportstattenbedarfsplanung 2020/21




Einrichtung

Nutzung

Sportfliche/Typ

Handlungsbedarf

2 Tennisfelder (Tennen
1.350m?), 1 Beach-Volley-
ballfeld, 1 Sportplatzge-
baude

Sportplatz Oberschule
Zschorlau

Schulsport, Ver-
eine, Freizeitsport

1 Kleinspielfeld (Tennen-
platz 880 m?),
Tischtennisplatten,
Laufbahn & Sprunggrube

Rekonstruktion Sportanlage im Zuge Ge-
staltung AuBRenanlagen Oberschule ge-
plant = Handlungsbedarf

Sondersportanlagen

Minispielfeld (Ober-
schule Zschorlau)

Schulsport, Ver-
eine

Kunstrasen 250m?

Kein Handlungsbedarf

Kegelbahn Zschorlau

Vereine, Freizeit-

4 Bahnen in wettkampfge-

Kein Handlungsbedarf

am Steinberg

Vereine, Freizeit-
sportler

150m), 1 Schlepplift,
2 Loipen, 1 Ski-Rollerstre-

(Oberschule Zschorlau) | sportler rechter Ausfiihrung

Kegelbahn Burkhardts- | Verein Asphaltbahn, 20 m Lange, | Sanierung Bahnanlage in Eigenregie des

grin (Waldstadion) manuelle Kegelaufstellvor- | Vereins erfolgt; fehlende Heizanlage -
richtung Handlungsbedarf

Wintersportanlagen ESV Zschorlau, 3 Skipisten (500m, 260m, Bitumenbahn der Ski-Rollerstrecke in

stark sanierungsbeddrftigen Zustand
(nicht nutzbar = Handlungsbedarf

cke, 1 Skihitte

Basierend auf der Sportstattenbedarfsplanung sowie dem Status Quo besteht an diversen Sportstitten in
Zschorlau besonderer Handlungsbedarf. Der Entwicklungsschwerpunkt stellt kurzfristig die Erneuerung des Ten-
nenplatzes Zschorlau zum Kunstrasenplatz dar. Bei der Realisierung der MaBnahmen im Jahr 2021 ist auch die
Beteiligung des Sportvereines vorgesehen. Ein Umbau zum modernen Kunstrasenplatz wiirde die ganzjahrige,
witterungsunabhangige Bespielbarkeit verbessern und gleichzeitig die im Winter durch den Verein belegte Hal-
lenkapazitdten zugunsten anderer Sportangebote freisetzen. Diese freien Hallenkapazitdten waren dann ggf.
sogar ganzjahrig anderweitig nutzbar.

AuBerdem sind Instandsetzungen/Erweiterungen am Dach der 2-Felder-Sporthalle Oberschule Zschorlau ange-
dacht. Auch ist die Rekonstruktion der Sportanlage an der Oberschule (1. BA Multifunktionsspielfeld, 2. BA Lauf-
bahn/Weitsprung) vorgesehen. Diese MaRRnahme dient der Gewahrleistung des Schulsports und soll unter Inan-
spruchnahme von Férdermitteln gemal der Forderrichtlinie Schullnfra realisiert werden. Dariber hinaus beste-
hen bei einigen Sportplatzgebduden Handlungsbedarf im Bereich energetischer MalRnahmen oder bei den Sani-
taranlagen. Die Wintersportanlage als Ganzes ist, mit Ausnahme der Ski-Roller-Strecke, in gutem Zustand. Von
Seiten der Gemeinde aus, sind aufgrund der starken Witterungsabhangigkeit der Sportanlage jedoch gegenwar-
tig keine Sanierungs- oder Modernisierungsarbeiten geplant.

Ein modernes, ansprechendes Sportstdttenangebot stellt einen weiteren wichtigen Standortfaktor dar und er-
hoht die Attraktivitat und den Freizeitwert der Kommune. Mit Blick auf die demografische Entwicklung Zschor-
laus und den steigenden Anteil der Bevolkerung tiber 65 Jahre ist es fur die Gemeinde zunehmend von Bedeu-
tung, ihr Sportangebot an diese gednderten Begebenheiten anzupassen und beispielsweise verstarkt Hallenka-
pazitaten flr Freizeit- und Gymnastiksport vorzuhalten, die sich in der adlteren Bevolkerung zunehmender
Beliebtheit erfreuen. So kann eine erfolgreiche Integration der zunehmenden alternden Bevdlkerung gelingen
und die Gemeinde liber alle Bevdlkerungsteile hinweg ihre Attraktivitit als Wohnort erhalten.®’

67 Aktualisierung Sportstattenbedarfsplanung 2020/21, S. 49f



6.6.3 Vereinswesen

Die Gemeinde Zschorlau mit den Ortsteilen Zschorlau, Albernau und Burkhardtsgriin verfiigt mit seinen 31 ein-
getragenen Vereinen (ber ein reges Vereinsleben, welches das gesellschaftliche Leben in der Gemeinde berei-
chert. Derzeit sind folgende Verein mit einem Sitz in der Gemeinde Zschorlau gemeldet oder aktiv.®®

- "HERR-BERGE" Senioren-, Familien- und Behin- - Lebenshilfe fir Menschen mit geistiger Behin-
dertenzentrum der Evangelisch-Freikirchlichen derung, Ortsvereinigung Albernau-Zschorlau
Gemeinden in Westsachsen e.V. e.V.

- Albernauer Sportverein e.V. - MUSICADO e. V.

- Burkhardtsgriiner Heimatverein e.V. - Naturheilverein Zschorlau e.V.

- Christenversammlung Raum e.V. - Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landes-

- CHRISTLICHER VEREIN JUNGER MENSCHEN verband Sachsen, Kreisverband Aue-Schwar-
(CVIM) Westerzgebirge e.V. zenberge.V.

- ESVZschorlaue.V. - Passionsspielverein Zschorlau e.V.

- Feuerwehrverein Zschorlau e.V. - Rassegeflligelziichterverein Zschorlau 1867 e.V.

- Fortschritt e.V. - Rassekaninchenziichterverein S 558 Zschorlau

- Forderverein der Oberschule Zschorlau e.V. e.V.

- Forderverein der Ortsfeuerwehr Burkhardts- - Schiitzenverein Zschorlau 1887 e.V.
grine.V. - SV Blau-Weils Albernau e.V.

- Forderverein Schindlers Blaufarbenwerk e.V. - SV-Grin-WeiR-Burkhardtsgriin e.V.

- Gartenanlage hinter dem Sportplatz e.V. - Verein zum 6kologischen Gewasserschutz Al-

- Hundeverein "Am Steinberg Zschorlau" e.V. bernau e.V.

- 1G Historischer Bergbau Zschorlau 1989 e.V. - Vereinigung der Brieftaubenziichter Reiseverei-

- Imanie.V. nigung Aue e.V.

- Kleingartenverein "Vugelhaard" Albernau e.V. - Zschorlau.help e.V.

- Kulturfoérderverein ABZ e.V. - Zschorlauer Heimatfreunde e.V.

- ECJugend Standort Zschorlau

6.7 Bildung und Erziehung

Karte 12 Bestand an Betreuungs- und Bildungseinrichtungen

Schulen und Bildungseinrichtungen

In der Gemeinde Zschorlau wird die Grundschul- bzw. weiterfiihrende Bildung in zwei Bildungseinrichtungen
gewahrleistet, die sich jeweils in kommunaler Tragerschaft der Gemeinde befinden. Die beiden Schulen wurden
im Schuljahr 2019/2020 von insgesamt 375 Schiiler/-innen besucht.®

Folgende Bildungseinrichtungen befinden sich im Gemeindegebiet:
Grundschule Zschorlau — 2-ziigig, kommunale Trigerschaft, vollsaniert 7°

Die Kinder der Gemeinde Zschorlau besuchen die Grundschule am Standort August-Bebel-Str. 35 im Ortsteil
Zschorlau. Die Grundschule wurde 1895 gebaut. Seit 1990 waren viele Sanierungsarbeiten am Gebaude notwen-
dig, u. a. wurde das Gebaude trockengelegt und Fenster und Tiiren erneuert. Es entstand ein neuer Werkraum
sowie ein Waschraum und neue Sanitdranlagen. Zur Sicherheit der Schiiler stellte man 1992/1993 vor dem
Schulgebdude an der HauptstraRe eine Ampelanlage auf. Im Zuge der brandschutztechnischen Ertiichtigung in

68 Gemeinsames Registerportal der Lander, Handelsregister — eingetragene Vereine, Stand: 05.08.2020
69 Sichsische Schuldatenbank, Amtliche Schulstatistik 2019/2020, Stand: 31.10.2019, Quelle: Statistisches Landesamt
70 Homepage der Gemeinde Zschorlau, Stand: 2020 & Zuarbeit Gemeinde vom 15.10.2020



den Jahren 2013 bis 2015 wurden ein zweiter Rettungsweg angebracht, der Werkraum im Keller sowie die Klas-
senraume saniert. Die Schule verfiigt (iber eine eigene Photovoltaikanlage.

Die AuRenanlagen der Grundschule wurden im Jahr 2020 neugestaltet. Dabei entstand ein , Klassenzimmer im
Freien”, wobei eine Metallkonstruktion fiir ein Sonnensegel integriert wurde. Zudem wurden Parkflachen er-
richtet und Gabionenwéinde aufgestellt. Ebenfalls im Jahr 2020 wurde die Heizanlage/Kesselanlage der Grund-
schule Zschorlau erneuert. Perspektivisch sind Dachreparaturen (2021) und Malerarbeiten (2022) erforderlich.

Zum Schuljahr 2019/20 besuchten insgesamt 151 Schiler/innen in 8 Klassen die Grundschule Zschorlau. Die
Grundschule wird Uberwiegend 2-zlgig gefihrt. Zum Schuljahr 2020/2021 werden voraussichtlich 144 Schiler/
-innen erwartet. In der Grundschule werden Ganztagsangebote als unterrichtserganzende Bildungs-, Unterstit-
zungs- und Betreuungsangebote vorgehalten.

Oberschule Zschorlau — iiberwiegend 2-ziigig, kommunale Trigerschaft, vollsaniert™

Die weiterfiihrende Bildung wird mit der Oberschule am Standort Zschorlau, Schulstralle 2, gewahrleistet. Das
Gebiude der Oberschule entstand nebst Turnhalle 1912/1913. Auch hier waren nach 1990 zur Erhaltung des
Hauses grundlegende Sanierungsarbeiten notwendig. Es wurden moderne Fachkabinette, wie das Computerka-
binett, der Videoraum, das Nahzimmer und die Kiiche mit modernen Hausgeraten, eingerichtet, die Vorausset-
zung fir die angebotenen Profile Wirtschaft, Technik und Hauswirtschaft sind. Im Jahr 1995 wurde auf dem
Schulgeldnde eine neue Sporthalle gebaut. Im Jahr 2008 wurde im AuBenbereich ein neues Mini-Spielfeld ein-
geweiht.

Die brandschutztechnische Ertiichtigung in den Jahren 2013 bis 2016 beinhaltete die Errichtung eines Anbaus
sowie die Sanierung des Altgebadudes. Im Anbau entstanden ein zweiter Rettungsweg sowie drei Klassenrdume,
ein weiteres Computerkabinett, eine Garderobe, ein Gruppenraum und zwei Vorbereitungszimmer. Im Zuge
dieser MalRnahme wurde eine neue Heizungsanlage mit Blockheizkraftwerk (BHKW) eingebaut sowie auf dem
Dach eine Photovoltaikanlage installiert.

Im Jahr 2021 ist die Erneuerung der Einfriedung des Schulgeldandes geplant. Auf dem AulRengeldande der Ober-
schule ist zudem die Rekonstruktion der Sportanlage vorgesehen (1. BA Multifunktionsspielfeld, 2. BA Lauf-
bahn/Weitsprung). Die Instandsetzung des Daches an der Oberschule istim Rahmen der Fachférderung (Férder-
richtlinie Schullnfra) angedacht. Dariiber hinaus sind in den kommenden Jahren InstandhaltungsmaRnahmen im
Innenbereich (u.a. Malerarbeiten, Erneuerung FuBboden) notwendig.

Zum Schuljahr 2019/20 besuchten insgesamt 224 Schiiler/-innen in 10 Klassen (Stufe 5-10) die Oberschule
Zschorlau, die ebenfalls Giberwiegend 2-zligig gefiihrt wird. Einige Jahrgange werden aktuell nur 1-ziigig gefihrt.
An der Oberschule kdnnen der Real- oder Hauptschulabschluss erworben werden. Zum Schuljahr 2020/2021
werden voraussichtlich 236 Schiler/-innen erwartet, davon 48 Neuanmeldungen.

Neben Ganztagesangeboten werden an der Oberschule auch sozialpddagogische Angebote angeboten. Trager
der Schulsozialarbeit ist die Johanniter-Unfall-Hilfe e.V. (freier Trager). Problematisch stellt sich die Betreuung
der Kinder, die nach der 4. Klasse den Hort verlassen, dar. Mit dem Ubergang an die Oberschule entfillt die
Hortbetreuung, sodass Kinder in Bezug auf die Nachmittagsbetreuung z.T. auf sich allein gestellt sind. Die Kinder
und Jugendlichen kdnnen dann den christlich orientierten EC-Jugendkeller besuchen, bzw. bestehen punktuelle
Angebote in der Bibliothek (Sozialpddagogin).

7 Homepage der Oberschule Zschorlau (www.schule-zschorlau.de) Stand: o.)., Webseite der Gemeinde Zschorlau
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Schulentwicklung und Prognose

Abbildung 25: Schulentwicklung von Grundschule und Oberschule der Ge-
meinde Zschorlau
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2020

Die Schiilerzahlen der Oberschule Zschorlau bleiben zunachst weitestgehend konstant. Nach einem leichten An-
stieg der Schilerzahl auf 236 im Schuljahr 2020/21 wird jedoch auch in der Oberschule langfristig ein deutlicher
Ruckgang der Schiilerzahlen bis zum Schuljahr 2035/36 prognostiziert. In Folge dessen kann langfristig die 2-
zligigkeit der Klassenstufen nicht mehr gewahrleistet werden. Im Zuge der Fortschreibung der Schulnetzplanung
2020 wurden daher der Fortbestand des Standortes erdrtert und entsprechende Beschliisse zur Fortfiihrung als
1-ziigige Oberschule durch den Gemeinderat und die Schulkonferenz gefasst.

Im Ergebnis werden beide Schulstandorte demnach fiir den mittel- und langfristigen Planungszeitraum als stand-
ortsicher gefiihrt. 7

Neben den beiden Bildungseinrichtungen im Gemeindegebiet Zschorlau stehen in den benachbarten Stadten
Aue-Bad Schlema und Schneeberg Bildungsangebote in gymnasialen und in berufsbildenden Bereich zur Verfi-

gung.

6.8 Soziales

Karte 12 Bestand an Betreuungs- und Bildungseinrichtungen
Karte 13 Einrichtungen fur Pflege und Gesundheitswesen
6.8.1 Kinderbetreuung

In der Gemeinde Zschorlau stehen in drei Kindertagesstatten, jeweils in freier Tragerschaft der Johanniter-Un-
fall-Hilfe e. V. (KV Erzgebirge) insgesamt 392 Platze fiir die Kinderbetreuung zur Verfliigung. Die Kindertagesein-
richtungen verteilen sich dabei wohnortnah auf alle drei Ortsteile.

Die Kita ,,Haus fiur Kinder” (Am Lerchenberg 4) befindet sich im Hauptort Zschorlau und ist mit 260 Platzen die
groRte Kindertagesstatte in der Gemeinde. Die moderne Einrichtung verfiigt seit dem letzten Anbau 2018 (iber
drei Etagen und bietet jede Menge Platz fir die Kleinsten. Zudem ist die Einrichtung integrativ und barrierefrei.

72 Stellungnahme Landratsamt Erzgebirgskreis, Schulamt vom 22.07.2020; Schulreport 2020
73 Stellungnahme Landratsamt Erzgebirgskreis, Schulamt vom 22.07.2020



Die Kita ,Regenbogenland” (HauptstraRe 10) befindet sich im OT Burkhardtsgriin und verfugt Giber 47 Platze.
Die Kita ,Sonnenblume” (Albernauer HauptstralRe 23a) befindet sich im OT Albernau und verfligt Gber 85 Platze.

Im Jahr 2020 wurden in den Einrichtungen im Jahresdurchschnitt 364 Kinder betreut, dies entspricht einer Ge-
samtauslastung aller Betreuungseinrichtungen von ca. 93 %. Dabei standen 73 Krippenpladtze (unter 3J.), 181
Kindergartenplatze sowie 138 Hortplatze fir die Kleinsten bereit (siehe Tab. 10). Seit dem Schuljahr 2020/2021
wird in der Kita Regenbogenland in Burkhardtsgriin keine Hortbetreuung mehr angeboten. Grundsatzlich sind
alle drei Einrichtungen gut bis sehr gut ausgelastet.

Tabelle 10: Kapazitit und Auslastung der Betreuungseinrichtungen’

Platze gem. Betriebserlaubnis Belegung Auslastung
Betreuungseinrichtungen (zum 30.06.2020) Jahresdurchschnitt 2020 in %
Gesamt | Krippe | Kiga | Hort | Gesamt | Krippe | Kiga | Hort gesamt

Kita ,Regenbogenland” Burkhardtsgrin 47 15 32 - 43 10 33 - 91%
Kita ,,Sonnenblume” Albernau 85 20 65 81 11 41 30 95%
Kita ,,Haus flr Kinder” Zschorlau 260 38 109 | 113 240 29 97 113 92%
Summe gesamt 392 73 181 | 138 364 50 171 | 143

93%
Auslastung in % 68% | 94% | 104%

GemaR der Bedarfsplanung fur die Kindertagesstatten bis 2023/2024 wird mit einem leichten Anstieg der in der
Gemeinde Zschorlau wohnhaften (Klein-)Kinder insbesondere im Krippenbereich (u3J.) bzw. im Hortbereich ge-
rechnet, dem steht eine konstante Betreuungskapazitidt von 73 Platzen im Krippenbereich bzw. 181 Platze im
Kindergartenbereich gegentiber. Fir die Gemeinde Zschorlau steht aktuell ein bedarfsgerechtes Betreuungsan-
gebot zur Verfiigung. Umfangreiche Kapazitatserweiterungen sind gegenwirtig nicht erforderlich.”

Aus baulicher Sicht sind die drei bestehenden Betreuungseinrichtungen in gutem bis sehr guten Zustand. Insbe-
sondere die Kita Zschorlau erfuhr in den letzten Jahren umfassende Umbau- und SanierungsmaRnahmen, sodass
hier aktuell keine groReren baulichen Verdanderungen zu erwarten sind. Perspektivisch ist zudem eine Erweite-
rung des AuRengeldndes wiinschenswert.

In der Kita Albernau besteht Handlungsbedarf im Bereich der Dacheindeckung sowie energetischer MaRnah-
men, z.B. Errichtung Photovoltaikanlage auf dem Dach, Installation von AulRenjalousien im Gruppenbereich so-
wie Erneuerung der Haupteingangstiir. Des Weiteren sollte eine Nutzung der im Haus befindlichen Raumlichkei-
ten des Erzgebirgsvereins zugunsten einer Optimierung des Raumkonzepts der Kita gepriift werden. Vorausset-
zung stellt hier jedoch die Verfligbarkeit alternativer Raumlichkeiten fir den Erzgebirgsverein dar. Dariber hin-
aus wird im Bereich der AuRenanlagen eine naturnahe Gestaltung angestrebt.”®

6.8.2 Altenpflege, Alten- und Seniorenheime’’

In der Gemeinde Zschorlau existieren fiir dltere, pflegebedirftige Menschen derzeit zwei stationare Pflegeein-
richtungen in den Ortsteilen Zschorlau und Burkhardtsgriin. Neben stationdren Pflegeangeboten gibt es in der
Gemeinde Zschorlau weiterhin Angebote fiir Tagespflege sowie betreutes und altersgerechtes Wohnen.

74 Quelle: Erzgebirgskreis (2020): Jugendhilfeplan. Bedarfsplan fiir Kindertageseinrichtungen und Kindertagespflege. Stand 30.06.2019;
Zuarbeit Gemeinde Zschorlau Stand 30.06.2020;

75 LK Erzgebirgskreis (2020): Jugendhilfeplan des Erzgebirgskreises. Bedarfsplan Kita/KTP fiir den Planungszeitraum 2020/21 —2022/2023,
S.152f
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Der Seniorenwohnpark Zschorlau, Schneeberger Stralle 3, seit 2017 in Tragerschaft des Diakonisches Werk
Aue/Schwarzenberg e.V. (Diakonie Erzgebirge) verfigt Gber insgesamt 48 vollstationdre Platze. Der Pflegebe-
reich besteht aus 4 Hausgemeinschaften mit je 12 Bewohnern (in 12 Einzelappartements). Zudem wird am
Standort Betreutes Wohnen mit 10 barrierefreien Wohnungen angeboten.

Um der starken Nachfrage nach Betreutem Wohnen gerecht zu werden, entsteht durch das Diakonische Werk
Aue/Schwarzenberg e. V. derzeit eine neue Wohnanlage fiir altersgerechtes Wohnen. Dabei werden an der
Albernauer LandstraBe in Zschorlau 31 altersgerechte und barrierearme Wohnungen, davon 12 Zweiraumwoh-
nungen und 19 Einraumwohnungen, errichtet. Weiterhin ist eine im Haus befindliche Tagespflege fir 10 Gaste
vorhanden.

Im Ortsteil Burkhardtsgriin befindet sich das Seniorenpflegeheim der HERR-BERGE, An der Herr Berge 1-9, in
Tragerschaft der Evangelisch - Freikirchlichen Gemeinden in Westsachsen e.V. Im Seniorenpflegeheim finden 57
Senioren und 8 Kurzzeitpflegegaste ein Zuhause. Dafiir stehen 26 Einzelzimmer und 15 Doppelzimmer zur Ver-
figung. Zudem wird am Standort der HERR-BERGE in Burkhardtsgriin eine Tagespflege als teilstationdres Ange-
bot, fiir 16 pflegebediirftige Menschen angeboten. Ebenso agiert vom Standort Burkhardtsgriin ein ambulanter
Pflegedienst der HERR-BERGE. Ebenso wird am Standort das ,Service-Wohnen” als altersgerechte Wohnform
angeboten. Hierbei stehen zumeist barrierefreie Wohnungen zwischen 30 bis 60gm fir Menschen zur Verfi-
gung, die je nach Lebenssituation Unterstiitzung und Hilfe im Alltag bendtigen.

Die Einrichtungen der Seniorenbetreuung und Pflege werden durch mobile Pflegedienste und Hauslichen Kran-
kenpflegedienste in und um die Gemeinde Zschorlau erganzt.

Behindertenpflege/-hilfe

Der Verein HERR-BERGE betreibt am Standort im Ortsteil Burkhardtsgriin eine sozialtherapeutische Wohnstatte
flir Menschen mit chronischen psychischen bzw. seelischen Erkrankungen. In der Einrichtung stehen 40 Platze
in 4 Wohngruppen zur Verfiigung.

Im Jahr 2000 wurde zusatzlich eine sozialtherapeutischen AuRenwohngruppe mit 7 Zimmern im Ortsteil Alber-
nau erdffnet. Die AuRenwohngruppen ist eine Ubergangswohnform. Bei weiterer Verselbststandigung und Sta-
bilisierung der Alltagskompetenzen ist der Umzug in eine eigene Wohnung mdglich. Der Schwerpunkt der sozi-
altherapeutischen Arbeit liegt auf der Forderung der sozialen Integration in die Gesellschaft. Zudem ist in Zschor-
lau der Verein Lebenshilfe fiir Menschen mit geistiger Behinderung - Ortsvereinigung Albernau-Zschorlau e.V.
aktiv.

6.8.3 Einrichtungen des Gesundheitswesens

Auch die medizinische Versorgung ist wesentlicher Bestandteil der allgemeinen Daseinsvorsorge. Im Freistaat
Sachsen sichert ein flaichendeckendes, funktional abgestuftes System von Krankenhausern und lokal agierenden
Fach- und Allgemeinarzten die bedarfsgerechte medizinische Versorgung der Bevolkerung.

In der Gemeinde Zschorlau gibt es keinen Krankenhausstandort. Die Schwerpunktversorgung erfolgt im nahe-
gelegenen HELIOS Klinikum Aue. Weiterer nahegelegener Krankenhausstandort mit Regelversorgung sind die
Kliniken in Erlabrunn, mit integrierter Rehabilitationseinrichtung fiir Erwachsene.”® Im Bereich der Kinder- und
Jugendpsychiatrie liegt Zschorlau im Einzugsgebiet des Sachsischen Krankenhauses Rodewisch. Der Trager des
Rettungsdienstes ist der RZV Chemnitz-Erzgebirge mit zustandiger Integrierter Regionalleitstelle in Chemnitz
(IRLS). Rettungswachen befinden sich in Eibenstock sowie in Bad Schlema mit AuBenstelle in Aue. In Zschorlau
selbst befindet sich keine Rettungswache.

Fir die hausarztliche medizinische Versorgung in der Gemeinde Zschorlau sind ein Allgemeinmediziner bzw. ein
Facharzt fir Innere Medizin im Hauptort Zschorlau ansassig. Davon praktiziert seit Januar 2020 ein Hausarzt aus
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Aue in einer Zweigstelle an zwei Wochentagen halbtags in Zschorlau. Ab Herbst 2020 kommt in der neuen Praxis
voraussichtlich ein weiterer angestellter Hausarzt hinzu.

Die Zahnarztliche Versorgung wird durch zwei Zahnarztpraxen in Zschorlau abgesichert. Weitere nahegelegene
Hausarzte und Facharztpraxen sind in den umliegenden Stadten Aue-Bad Schlema, Schneeberg und Eibenstock
zu finden, bzw. einzelne weitere Hausarzte befinden sich in den Gemeinden Bockau und Stiitzengriin. In Zschor-
lau existiert eine Apotheke. Weitere medizinische/therapeutische Dienstleistungsangebote sind u.a. 3x Physio-
therapie im OT Zschorlau, 1x Physiotherapie im OT Albernau, 1x Ergo- und Physiotherapie im OT Burkhardtsgrin.

Bedarfsplanung

GemaR der Richtlinie des Gemeinsamen Bundesausschusses (iber die Bedarfsplanung der vertragsarztlichen Ver-
sorgung wird ein MaRstab fiir die Hausarztliche Versorgung einheitlich festgelegt. Fiir Hausarzte gilt dabei ein
Verhiltnis von 1 Hausarzt zu 1.609 Einwohnern.”

Die Bedarfsplanung der hausarztlichen Versorgung orientiert sich dabei an sogenannten Mittelbereichen. Die
Gemeinde Zschorlau wird dabei dem Mittelbereich Aue zugeordnet, welche u.a. auch Eibenstock, Schneeberg,
Aue-Bad Schlema oder Schwarzenberg umfasst. Im Mittelbereich Aue kamen laut Kassenarztlicher Bundesver-
einigung im Jahr 2019 1.644 Einwohner auf einen Hausarzt. Der Versorgungsgrad an Hausarzten lag im Jahr 2019
demnach bei 91,0 %. Die hausarztliche Versorgungssituation ist gegenwartig als ausreichend zu betrachten, den-
noch ist die medizinische Versorgung insbesondere in den kommenden Jahren kritisch zu beobachten.

Das Durchschnittsalter der Hausarzte im Erzgebirgskreis betrug 2019 zurzeit 56,1 Jahre. Der Anteil an Arzten
Gber 65 Jahren liegt zudem bei 13,3 %. In Hinblick auf die Altersstruktur der Hausarzte wurde der Mittelbereich
Aue, im Jahr 2019 durch den Landesausschuss als Planungsbereich mit ,,drohender Unterversorgung” bei Haus-
drzten festgelegt.®” Fiir die zukiinftige Gewéahrleistung der drztlichen Versorgung ist es von Vorteil friihzeitig mit
den ansdssigen Allgemeinmedizinern ins Gesprach zu kommen (z.B. Einrichtung ,,Runder Tisch“ medizinische
Versorgung), um PraxisschlieBungen ohne Nachfolgeregelungen zeitnah entgegen wirken zu kénnen. Es gilt au-
Rerdem die Erreichbarkeit der medizinischen Einrichtungen und Angebote in und um Zschorlau, insbesondere
durch den OPNV bedarfsgerecht abzusichern und ggf. zu verbessern.

6.8.4 Brandschutz und Gefahrenabwehr?®!
Polizei

In der Gemeinde Zschorlau selbst ist keine Polizeidienstelle vorhanden. Die ndchstgelegenen Standorte sind das
Polizeirevier Aue-Bad Schlema sowie die Polizeidienststellen Schneeberg bzw. Eibenstock. Das Gebiet unterliegt
der Zustandigkeit der Polizeidirektion Chemnitz.

Brandschutz/Wasserwehr

Die Gemeinde Zschorlau unterhalt eine Freiwillige Feuerwehr mit drei Ortsfeuerwehren. Die Standorte befinden
sich in den Ortsteilen Zschorlau, Burkhardtsgriin und Albernau. In den Ortsfeuerwehren bestehen neben der
aktiven Abteilung die Alters- und Ehrenabteilungen sowie Jugendabteilungen. Gegenwartig sind insgesamt ca.
80 aktive Einsatzkrafte vorhanden. AuBerdem verflgt die Feuerwehr Zschorlau seit 1998 (iber eine Jugendfeu-
erwehr mit derzeit ca. 42 Mitgliedern, welche einen wichtigen Baustein fiir die Jugendarbeit in der Feuerwehr
darstellt.

79 Gemeinsamer Bundesausschuss, Bedarfsplanungs-Richtlinie (Stand: Juni 2019)
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Die Grundlage der Feuerwehrarbeit stellt die Brandschutzbedarfsplanung der Gemeinde Zschorlau mit Stand
10.05.2020 dar, welche sich gegenwirtig in Uberarbeitung befindet. Demnach werden durch die Feuerwehr der
Gemeinde Zschorlau in der Regel folgende Aufgaben wahrgenommen:

Pflichtaufgaben: (nach § 16 Abs. 1 und 2, § 22 Abs. 2 und § 49 des SachsBRKG)

- Brandbekampfung,

- Technische Hilfe bei der Bekampfung von Katastrophen, im Rahmen des Rettungsdienstes und bei der
Beseitigung von Umweltgefahren,

- Einsatzleitung

Weitere Aufgaben:

- Durchfuhrung der Brandverhitungsschau (wenn Personal nach § 15 SachsFwVO vorhanden)

- Durchfihrung der Brandsicherheitswache bei durch die Gemeinde genehmigten Veranstaltungen

- Mitwirkung im Katastrophenschutz-ABC-Bekampfungszug des Landkreises

- Mitwirkung bei tGiberortlichen Einsdtzen entsprechend Ausriickefolgeverzeichnis

- Mitwirkung bei der Brandschutzerziehung, insbesondere in der Grund- und Oberschule, sowie den Kin-
dergarten im Gemeindegebiet

- Zuarbeiten an die Gemeinde in baurechtlichen Verfahren

- Beseitigung von Ol- und Kraftstoffspuren auf 6ffentlichen Verkehrsflichen (GemeindestraRen) nach
Absprache mit den zustdndigen Stellen (Strafenbauamt u. &.)

- jahrliche Uberpriifung der offenen Loschwasserentnahmestellen und Kontrolle der Hydranten entspre-
chend der Vereinbarung mit dem Wasserversorgungsunternehmen

- Ausfihrung der Wartung, Pflege und Priifung der Schlduche und Atemschutztechnik in den dazu ver-
antwortlichen FTZ und Uberwachung der Wartung, Pflege und Priifung der sonstigen Ausriistung

- Umsetzung der Unfallverhiitungsvorschriften

- Wahrnehmung von Pflichten der Wasserwehr der Gemeinde Zschorlau auf der Grundlage der Wasser-
wehrsatzung der Gemeinde Zschorlau.#?

Loschwasserversorgung:

Im Gemeindegebiet ist gemall Brandschutzbedarfsplanung 2020 ein angemessener Grundschutz bezlglich der
Loschwasserversorgung vorhanden. Die Loschwasserversorgung wird hauptsachlich Gber offene Léschwasser-
entnahmestellen, sowohl natiirliche wie kiinstliche, sichergestellt. In allen Ortsteilen ist ein Trinkwasserversor-
gungsnetz vorhanden. Die vorhandenen Hydranten sind als Wirtschaftshydranten des Wasserversorgungsunter-
nehmens ausgelegt und somit nur bedingt fiir den Loscheinsatz nutzbar. Fir eine jahreszeitenunabhangige Ab-
sicherung der Loschwasserversorgung sind spezielle MaBnahmen, wie bspw. der Bau von Zisternen oder die
Schaffung von Leitungssystemen (Hydranten) zu prifen.

Geratehduser:

Hinsichtlich des Zustandes der drei FFW-Geratehauser besteht in den kommenden Jahren vorrangig Instandhal-
tungs-/Renovierungsbedarf.
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Ortsfeuerwehr

OFW Zschorlau

OFW Albernau

OFW Burkhardt-
sgrin

Standort
Gerathaus

Brauhausstralle 8

Albernauer Haupt-
stralle 36A

HauptstraRBe 10b

Sanierungs-
stand

Neubau
im Jahr 2018

Teilsaniert

Gebaude
in Sanierung
(Stand:
08/2020)

Handlungs-/Instandhaltungsbedarf

Versiegelung FuBboden Werkstatt, Fahrzeughallen
2021

Umgestaltung Parkplatz (Planung) 2021
Erneuerung Eingangstur 2021

Schlauchturm streichen 2022

Malerarbeiten Treppenaufgang & groRer Saal 2023
Umkleidekabinen malern 2023

Sanierung WC's und Dusche 2023

Absaugung Fahrzeughalle 2024

Absaugung Fahrzeughalle 2021 (Arbeitsschutz)
Sanierung WC's + Dusche obere Etage 2022
Erneuerung Turen obere Etage (7 Tlren) 2022
Malerarbeiten Treppenhaus und Schulungsraum
2023



7 Zusammenfassung der Fachkonzepte — Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse

Im Ergebnis der Bestandsanalyse wurden die Starken und Schwachen sowie Chancen und Risiken (SWOT) der jeweiligen Fachkonzepte ermittelt.
Tabelle 11: Zusammenfassung SWOT je Fachkonzept

Fachkonzept

Starken

Schwiéchen

Chancen

Risiken

Demografie

55 % der Bevolkerung im er-
werbsfahigen Alter (Stand: 2019)
Ausgeglichene, in einigen Jahren
positive Bilanz raumlicher Wan-
derungsbewegungen

mehr Kinder zw. 6 und 14 Jahren
in 2019 ggii. 2010, Anzahl Kinder
unter 6 Jahren konstant

- Leicht negative Bevoélkerungs-

entwicklung 2010-2019 (-5,7%)
Defizit Geburten-/Sterbefille
Knapp 1/3 der Bevolkerung
(31,3%) liber 65 Jahre (Stand:
2019), davon 11% > 80 Jahre
Prognose StalA: absolut sin-
kende Einwohnerzahlen bis
2035 (zw. -15,4% - Var. 1 und -
16,4% - Var. 2)

sinkender Anteil der erwerbs-
fahigen Bevolkerung (20-65 J.)
bis 2035

Ausbau generationenfreundli-
cher/ barrierefreier Wohnfor-
men

Erhalt des wohnortnahen An-
gebotes an Betreuungs- und
Bildungseinrichtungen & Stér-
kung der Familienfreundlichkeit
- Generierung des Zuzugs von
Familien mit Kindern

Potenzial an Gewerbeflachen
im Gemeindegebiet nutzen &
Schaffung von Arbeitsplatzen
-> Stabilisierung des Anteils
der erwerbsfahigen Bevolke-
rung

- Zunehmende Uberalterung =

weitere Erhohung des Durch-
schnittsalters bis 2035
sinkende Zahlen der erwerbsfa-
higen Bevélkerung bis 2035 =2
Rickgang der Kaufkraft, sin-
kende Steuereinnahmen

Stadtebau &
Wohnen

hoher Sanierungsgrad der Ge-
baude - erfolgreiche Umsetzung
der stadtebaulichen Gesamtmal3-
nahme ,Ortskern Zschorlau”
insgesamt geringer Leerstand in
allen Ortsteilen = attraktive
Wohnlage

freies Wohnbaupotenzial gemald
B-Pldne/Satzungen/Bauliicken
vorhanden (21 Bauplatze)
Mietwohnungsbestand vorhan-
den

Ausbau des Angebotes an alters-
gerechten/ betreuten Wohnfor-
men in Realisierung

kein rechtskraftiger Flachen-
nutzungsplan

punktuell unsanierte, leerste-
hende Geb&dudesubstanz (Alt-
bausubstanz)

markante Brache auBerorts
(Schindlers Werk)

zu geringes/ nicht bedarfsge-
rechtes Mietwohnangebot fir
Familien (WohnungsgréRen)

Erstellung eines Flachennut-
zungsplanes
Revitalisierung/Nachnutzung
von Gebauden mit Handlungs-
bedarf - Potenzial fir senio-
rengerechte Wohnformen
Nutzung potenzieller Bauplatze
(Baullcken, B-Plane) zur weite-
ren Innenentwicklung
Aktivierung Bauflachenpoten-
zial im Innenbereich im priva-
ten Eigentum

Erh6éhung des Leerstandes
durch Bevolkerungsriickgang
(insbesondere in dlterer Bau-
substanz) zu erwarten

zu geringes (Miet-) Wohnange-
bot fiur altere Menschen (z.B.
betreutes Wohnen) fuhrt zu
Verbleib im Wohneigentum o.
Wegzug der dlteren Bevolke-
rung = Gebaude z.T. nur mit
Ein-Personen-Haushalt belegt /
fehlender Wohnraum fiir Zu-
zugswillige




Fachkonzept Starken Schwiachen Chancen Risiken
Wirtschaft, - ausgelastetes Gewerbegebiet & | - Gewerbegebiet Zschorlau West | - Ansiedlung neuer Unterneh- - sinkende Zahlen der erwerbsfa-
Gewerbe & weiteres Ansiedlungspotenzial [l nicht erschlossen men/Gewerbebetriebe in higen Bevélkerung = Fachkraf-
Tourismus im Gewerbegebiet Zschorlau - ricklaufige Zahlen bei Gewer- Zschorlau = Arbeitsplatze temangel o. Anstieg an Einpen-
West Il vorhanden bean-/-abmeldungen - Erhalt des ECE- deln und damit Erhéhung Ver-
- hohe Anzahl an klein- und mittel- | - punktuell vorhandener Gewer- Einkaufszentrums = Sicherung kehrsaufkommen
standigen Gewerbe- und Hand- beleerstand entlang Ortsdurch- Nahversorgung
werksbetrieben fahrt Zschorlau - Forderung Direktvermarktung
- sehr gute Nahversorgung lber - Kaufkraftabfluss bei mittel- bis in Ortsteilen
ECE-Center in Zschorlau im Be- langfristigem Bedarf in Rich- - ErschlieBung neuer touristi-
reich des kurz- und mittelfristi- tung Schneeberg/Aue-Bad scher Radrouten/Vernetzung
gen Bedarfs Schlema - Erarbeitung gemeinsamer
- Teil der Tourismusregion Erzge- - Fehlender Dorfladen in Alber- Wanderwegekonzeption mit
birge > Landschaft & nau/Burkhardtsgrin Gemeinde Bockau = Aus-
Teil UNESCO-Montanregion - fehlende Radwegeanbindung bau/Qualifizierung Wander-
(Besucherbergwerk St. Anna, aus Zschorlau zum Mulderad- wegenetz
Schindlers Werk) weg
Aufarbeitung der Bergbautradi- - Beschilderung und Méblierung
tion (Besucherbergwerk) (Banke) an bestehenden Rad-
- Uberregionaler Mulderadweg & und Wanderwegen
ausgedehntes Wanderwegenetz | - Touristisches Marketing
Verkehr und | - gute Uberregionale Verkehrsan- | - Zustand Gehwege/z.T. fehlende | - Fortfihrung der Instandsetzung
technische bindung Gber B283, B169 & S274 Gehwege innerorts von StralRen
Infrastruktur | - StraBenzustand innerorts tiber- - Unzureichende Geh-/ Rad- - Ausbau des Geh-/ Radwegenet-

wiegend gut

abschnittsweise Tempo-30-Zo-
nen im Ortskern = Verkehrsbe-
ruhigung

OPNV-Anbindung in Richtung
Aue-Bad Schlema/ Schneeberg/
Eibenstock gewahrleistet

wegesituation zwischen Orts-
teilen

unzureichende Barrierefreiheit
an Bushaltestellen

kaum Ladeinfrastruktur fur E-
Autos/E-Bikes
OPNV-Anbindung Bereich Ge-
meindeberg zum Ortskern
Zschorlau Giber Umstieg in Aue
Breitbandverfiligbarkeit aus-
baufahig (Grundversorgung
vorhanden)

zes zwischen Ortsteilen und in-
nerorts = Erhéhung Verkehrs-
sicherheit

Ausbau Infrastruktur fiir E-Mo-
bilitat

OPNV: Erhalt der Verbindungen
& Erhoéhung Barrierefreiheit
Fortflihrung Breitbandausbau




Fachkonzept Starken Schwiachen Chancen Risiken
Umwelt und | - hoher Waldanteil von ca. 50%, & | - Ackerflichen mit hoher poten- | - Vermeidung/Minimierung der - keine energetischen Verbesse-
Klimaschutz Wald mit besonderen Schutz- zieller Erosionsgefahrdung Neuversiegelung & Erhohung rungsmaBnahmen - Kosten-
funktionen - kaum Anlagen fiir Erneuerbare des Griinanteils steigerungen im Energiever-
- europaéische FFH-Schutzgebiete Energien (Solarenergie, Wind-/ | - Fortschreibung Energie-/ Klima- brauch
vorhanden, groBer Anteil als Na- Wasserkraftanlagen) schutzkonzept 2 Umsetzung - Anstieg der Belastungen durch
turpark geschiitzt - kaum Infrastruktur fiir E-Mobi- weiterer energet. MalRnahmen Larm- und Feinstaubemissio-
- Kernbereiche und Verbindungs- litat (z.B. Ausbau Photovoltaikanla- nen an stark befahrenen Stra-
bereiche flr den landesweiten gen auf Dachern) Ren
Biotopverbund - Forderung alternativer Mobili-
- Auszeichnung als eea Kommune tatsformen (Verbesserung des
seit 2014 OPNV) = CO,-Minimierung
Kultur, - Haus der Vereine & Bibliothek 2 | - Sanierungsbedarf bei Sportein- | - Fortschreibung & Umsetzung - Altersstruktur innerhalb der
Freizeit und Vereinsraume in Zschorlau richtungen (Turnhalle, Tennen- der Sportstattenleitplanung Vereine =2 Rickgang der Mit-
Sport - aktives Vereinsleben platz Zschorlau) - Ausbau & Qualifizierung von gliedszahlen/ Nachwuchsprob-
- gute Ausstattung an Sportstat- - unzureichende Vernetzung und Kultur-/Freizeitangeboten, ge- leme
ten/ Spielplatzen in allen OTs Marketing der Kulturangebote nerationengerechte Angebote
- Jugendclub/-treffs in allen OTs (Jung & Alt)
(kirchl. Tragerschaft)
Bildung und | - Grundschule und Oberschule in - in der Prognose bis 2030 sin- - langfristiger Erhalt der Schulen | - starker sinkende Schilerzahlen
Erziehung kommunaler Tragerschaft vor- kende Schiilerzahlen zu erwar- - Prufung von interkommuna-
handen - Standortsicherheit fiir ten = Oberschule wird per Be- len Kooperationen
beide Schulen bis 2030 gegeben schluss auch 1-ziigig weiter ge- | - Qualifizierung Betreuungsein-
- Kitas in allen drei OTs vorhanden fuhrt richtungen/Schulen als Stand-
- gute bis sehr gute Auslastung ortfaktor = Anreiz fiir Familien
- hoher Sanierungsstand der Schu- Vernetzung der Schulen mit
len und Kindertagesstatten = at- Gewerbetreibenden Vor-Ort 2
traktives Bildungs-/ Betreuungs- Bindung der Einwohner/junge
angebot Bevolkerungsgruppen
Soziales - aktuell Vollversorgung durch All- | - keine Fachédrzte vor Ort ansds- | - Unterstiitzung bei der Neuan- - Riickgang des med. Versor-

gemeinmediziner gegeben
Zahnarzte in Zschorlau anséassig
Sehr gutes Angebot im Bereich
Pflege/Betreutes Wohnen in
Zschorlau/Albernau

sig = med. Versorgung in um-
liegenden Stadten/Gemeinden

siedlung (bzw. Praxisiiber-
nahme) junger Arzte zur Ge-
wahrleistung der medizinischen
Versorgung

gungsgrades bei Praxisaufga-
ben aus Altersgriinden ohne
Nachfolgeregelung




8 Gesamtkonzept und Umsetzungsstrategie

Im Sinne der Fortschreibung des bestehenden Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Gemeinde Zschor-
lau aus dem Jahr 2011, werden im Folgenden die Gebietsbewertung, das bestehende Leitbild und die dazuge-
horigen Handlungsfelder und Ziele hinsichtlich der Aktualitat Gberpriift und an die aktuellen Rahmenbedingun-
gen und Handlungserfordernisse angepasst bzw. fortgeschrieben.

8.1 Gebietsbewertung

Karte 14 Gebietsbewertung

Mit der Gebietsbewertung werden die zukiinftigen raumlichen Schwerpunkte der Gemeindeentwicklung fest-
gesetzt. Flr das Gebiet der Gemeinde Zschorlau werden nachfolgende Gebietsbewertungen festgelegt:

e Prioritares Gebiet - Ortskern Zschorlau — Das prioritare Gebiet umfasst das bestehende Fordergebiet

der Stadtebauférderung (Programm ,Sozialer Zusammenhalt®). Hier konzentrieren sich die kompakten
stadtebaulichen Strukturen des zentralen Ortsbereiches, die historisch gewachsen sind und in ihrer
Struktur, ihren vielfaltigen Funktionen (Arbeiten, Wohnen, Versorgung und Verwaltung) sowie baukul-
turellen Qualitaten erhalten bleiben soll.

o Entwicklungsgebiet — In den Entwicklungsgebieten besteht zum gegenwartigen Zeitpunkt erheblicher

Handlungs- bzw. Entwicklungsbedarf. Die Revitalisierung und die Nachnutzung von Brachen ist von be-
sonderer Bedeutung fir die Entwicklung des Gebietes.
e Beobachtungsgebiet - Beobachtungsgebiete stellen Bereiche dar, in welchen zum gegenwartigen Zeit-

punkt kein akuter Handlungsbedarf abgeleitet werden kann. Die Beobachtungsgebiete sollen daher in
einem kontinuierlichen Prozess des Monitorings eingebunden werden. Im Falle einer Veranderung be-
steht dann die Moglichkeit erforderliche Strategien zu entwickeln und mit dem Einsatz von notwendi-
gen Instrumenten zeitnah in die Entwicklung eingreifen zu kdnnen.

e konsolidiertes Gebiet — In konsolidierten Gebieten besteht kein besonderer Handlungsbedarf, da die
Gebiete gefestigt sind und auch fiir die kommenden Jahre Stabilitdt angenommen wird.

Gebietsbewertung INSEK 2011 Gebietsbewertung INSEK 2021

Stirkung des Gemeindezentrums = zu erhaltende Strukturen
- GroRteil des damaligen Sanierungsgebietes ,Orts- - 2.T. Fordergebiet , Sozialer Zusammenhalt”, ein-
kern Zschorlau” (aufgehoben) schlieBlich Grundschule, Oberschule und Kita

Entwicklungsgebiete = Schwerpunktgebiete der Gemeindeentwicklung

- Bereiche in Zschorlau entlang der August-Bebel- - Gewerbegebiet Zschorlau West I
Stral3e, der Schulstralle und HerzogstraRe - OT Albernau: Gelande des ehem. Blaufarbenwer-
- offentliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge kes Schindlerswerk

(Rathaus, Grundschule und Oberschule Zschorlau,
Kita Zschorlau, Freiflache BrauhausstraRe)

- OT Albernau: Gelande des ehem. Blaufarbenwer-
kes Schindlerswerk

Beobachtungsgebiete
- im zentralen Kernbereich des Ortsteils Albernau - Wohngebiete Am Lerchenberg und Schulstrafe

- GroRteil des Gemeindegebietes Zschorlau (nord- - Gewerbegebiet Zschorlau West | + ECE
oOstlich und siidlich anschliefend an die zu erhal-

tenden Strukturen des Gemeindezentrums)




Gebietsbewertung INSEK 2011 Gebietsbewertung INSEK 2021

Konsolidierte Gebiete

- stidwestlicher Teil des Gemeindehauptortes - Nordostlicher, stdlicher Teil des Gemeindegebie-
Zschorlau (vorrangig Ein- und Zweifamilienhauser tes Zschorlau, Ein- und Zweifamilienhduser im Be-
und Gewerbebetriebe im B-Plan Gebiet Zschorlau reich (u.a. Am Kuchenhaus, Siedlung)

West |) - Ortsteil Albernau

- Ein- und Zweifamilienhduser in den Randbereichen | - Ortsteil Burkhardtsgriin
des Ortsteils Albernau
- Ortsteil Burkhardtsgriin

Fiir die Gebietsbewertung wurden die Kriterien aus dem INSEK 2011 zugrunde gelegt und fortgeschrieben. Die
zu erhaltenden Strukturen des Gemeindezentrums Zschorlau wurden grof3teils an die aktuelle Férdergebietsku-
lisse der Stadtebauférderung angepasst. Es umfasst die kompakten Strukturen des Ortskerns und beinhaltet die
wichtigen Einrichtungen der Daseinsvorsorge (Grundschule, Oberschule, Kita, Rathaus).

Eine grolRere Anpassung erfolgte in der Bewertung der Entwicklungsgebiete. Diese umfassen nunmehr das Ge-
werbegebiet Zschorlau 1l, welches noch nicht erschlossen ist und das Geldnde des ehem. Blaufarbenwerkes
Schindlerswerk. Auch die Beobachtungsgebiete nahmen im INSEK 2011 weite Teile des Gemeindegebietes
Zschorlau ein, die in der vorliegenden Fortschreibung ausschlieRlich fiir die Wohngebiete Am Lerchenberg und
SchulstralRe festgelegt wurden.

Die Ortsteile Albernau und Burkhardtsgriin sind aus heutiger Sicht konsolidierte Bereiche, in denen lediglich
punktueller Handlungsbedarf besteht.

8.2 Leitbild

Das Leitbild formuliert eine Zielvorstellung des beabsichtigten, kiinftig zu erreichenden Entwicklungsstandards
fiir den festgelegten Zeithorizont bis zum Jahr 2030. Das Leitbild soll dabei u.a. folgende Funktionen erfiillen:

- Grundlage fir die kiinftige Entwicklungsstrategie der Gemeindeentwicklung

- transparente Vermittlung von Entwicklungs- und Planungszielen

- Entfaltung einer identitatsstiftenden Funktion fiir die Bewohnerinnen und Bewohner der Gemeinde

- Starkung des Images der Gemeinde nach Innen und AuRen

- Arbeitsgrundlage verschiedener Steuerungsebenen der Gemeinde [Politik, Verwaltung, u.a.]

Formulierung Leitbild und Handlungsfelder

Grundlagen fiir die Leitbildentwicklung im Gemeindeentwicklungsprozess bilden die Daten der Bestandsanalyse,
die Ergebnisse der Starken-Schwachen-Analyse und insbesondere die Diskussion in den verschiedenen Arbeits-
gruppen und die daraus abgeleiteten Aussagen zum kiinftigen Handlungsbedarf sowie Entwicklungsansatze. Im
Ergebnis wurden wesentliche Merkmale herausgearbeitet, die fiir die Gemeinde Zschorlau von groRer Bedeu-
tung sind. Das bereits bestehende Leitbild wird mit den aktuellen Ergebnissen der Bestandsanalyse abgeglichen
und auf Aktualitat hin Gberprift und fortgeschrieben.

Im INSEK 2011 wurde das Leitbild_,Stark bleiben auch in der Zukunft” fiir die kiinftige Gemeindeentwicklung
von Zschorlau bestimmt. Dieser Leitbildslogan ,,Stark bleiben auch in der Zukunft” aus dem INSEK 2011 wurde

im Zuge der Arbeitskreissitzungen mehrheitlich als tiberholt eingestuft und sollte perspektivisch angepasst wer-
den.

Ein fertiger Leitbildslogan wurde im vorliegenden Konzept nicht herausgearbeitet. Allgemeiner Konsens aus den
Arbeitsgruppensitzungen war es, dass der Leitbildslogan zwar immer noch giiltig ist, jedoch nicht alle Potenziale



der Gemeinde Zschorlau erfasst. Ziel ist es, im Rahmen weiterer Beteiligungsformate eine konkrete Formulie-
rung eines Leitbildslogans zu erarbeiten. Dieser Slogan kann dann auch in eine Imagekampagne der Gemeinde
einflieen.

Erste Ideenvorschlage zum Leitbildslogan aus den Arbeitskreissitzungen waren:

e Familienfreundlich, Innovativ und Traditionell - bleiben/werden auch in der Zukunft
e Zschorlau 2030 - attraktiv, innovativ und modern in der Welterberegion (Montanregion)
e Gutes Erhalten - fit werden fiir die Zukunft

Im Rahmen der Arbeitsgruppensitzung zur INSEK Fortschreibung wurden aulerdem Ansatze der Darstellung der
Gemeinde Zschorlau im Jahr 2030 formuliert. Hierfur sollte der Satz ,,Im Jahr 2030 ist Zschorlau ...“ vervollstan-
digt werden. Einige Beispiele aus den Arbeitsgruppensitzungen sind im Folgenden zusammengefasst:

Im Jahr 2030 ist Zschorlau ...

» eine familienfreundliche, fur alle Generationen lebenswerte Gemeinde in der Welterberegion
eine energieeffiziente/klimabewusste Gemeinde (in einer intakten Landschaft)

,F.L.T. fur die Zukunft” familienfreundlich, innovativ, traditionell

fester Bestandteil der Tourismus-Region Westerzgebirge

ein moderner Schulstandort

attraktiver Wohnstandort, attraktiv fir Jung und Alt

sozial durchmischt und fiir alle Sozialschichten finanzierbar und lebenswert

YV V VYV VY VYV

ein Ort, der Tradition und Moderne in sich vereint

Demnach hat sich die Gemeinde fiir eine zukunftsfahige, bedarfsgerechte Gemeindeentwicklung unter Beriick-
sichtigung der Anspriche unterschiedlicher Zielgruppen (z.B. junge Familien und Senioren) in Bezug auf Woh-
nen, Erholung und Versorgung ausgesprochen. Ziel sollte es sein, den Status quo grundsatzlich zu halten, Hand-
lungsbedarf an der vorhandenen Infrastruktur und Defizite friihzeitig zu erkennen und abzubauen sowie den
Anforderungen entsprechend neue Angebote und Qualitaten in den verschiedensten Bereichen der Gemeinde-
entwicklung zu schaffen. Die Attraktivitat der Gemeinde fir ihre Bewohner und auch fiir Gaste sollte unter Be-
ricksichtigung des Klimaschutzes gewahrt, die Orte lebenswert gestaltet und erhalten werden.



8.3

8.3.

Entwicklungskonzeption

1 Handlungsfelder der kiinftigen Gemeindeentwicklung

In der nachfolgenden Entwicklungskonzeption wurden die bestehenden Handlungsfelder aus dem INSEK 2011
Uberarbeitet und erganzt sowie die Zielstellungen aktualisiert und fortgeschrieben.

Handlungsfelder INSEK 2011 Handlungsfelder INSEK 2021

1. ,Stark bleiben auch in der Zukunft”: durch ein 1. Lebensqualitat fiir alle Generationen
lebendiges und attraktives Miteinander fiir
junge und alte Menschen

2. ,Stark bleiben auch in der Zukunft”: durch eine . vielseitige Wirtschaftsstruktur und
Gemeinde mit einem vielseitigen Gewerbebe- Fachkraftemobilisierung
satz und einer gesicherten Grundversorgung

3. ,Stark bleiben auch in der Zukunft”: durch eine . klimabewusste Gemeindeentwicklung —
gesunde und klimabewusste Gemeinde »Zschorlau effizient”

4. ,Stark bleiben auch in der Zukunft“: durch den . Erhalt der kompakten stadtebaulichen Struktur,
Erhalt der kompakten stdadtebaulichen Struktur Bereitstellung von Wohnbauflachen
und attraktiven stadtischen Freirdumen

5. ,Stark bleiben auch in der Zukunft”: durch eine . Starkung der interkommunalen Zusammen-
engagierte Blirgerschaft arbeit und engagierte Blirgerschaft

6. ,Stark bleiben auch in der Zukunft”: durch den . aktives Landschaftserlebnis und
Erhalt der stabilen Finanzausstattung und der Erholungsraume
Starkung der interkommunalen Zusammenar-
beit

7. ,Stark bleiben auch in der Zukunft”: durch ei- . Digitale Transformation —
nen weiteren Ausbau der touristischen Qualitat »Zschorlau smart und innovativ”

Die nachfolgenden Handlungsfelder werden mit nachfolgenden prioritdren Leitzielen und sonstigen Entwick-
lungszielen konkretisiert:

Handlungsfeld 1: Lebensqualitiit fiir alle Generationen

Das Ziel der Gemeinde Zschorlau ist es fiir alle Generationen die erforderlichen Grundlagen zu schaffen, um die
Lebensqualitdt in den einzelnen Ortsteilen zu halten und zu verbessern. Hierfiir steht der Erhalt und die Qualitat
von Daseinsvorsorgeeinrichtungen (u.a. Kindertagesstatte, Grundschule und Oberschule) im Vordergrund. Auch
die unterschiedlichen Angebote fiir Kinder und Jugendliche, als auch fiir die dltere Bevélkerung sind zu erhalten
und weiter aufzubauen. Hierzu zdhlen neben den Spiel- und Sportplatzen auch die Schaffung und Sicherstellung
geeigneter Spiel- und Bewegungsraume fiir alle Generationen im Gemeindegebiet.

Ein wichtiger Punkt zur Verbesserung der Lebensqualitat fiir alle Generationen ist die Sanierung und Herstellung
der Barrierefreiheit von StraBen und Gehwegen. Die sichere Gestaltung von Schulwegen, insbesondere zwischen
den Einrichtungen im Hauptort Zschorlau, muss gewahrleistet werden und sollte ein zentrales Ziel der kiinftigen
Gemeindeentwicklung sein.

Leitziele zum Handlungsfeld:

Bildungs- und Betreuungseinrichtungen:

> Bereitstellung eines qualitativ hochwertigen und modernen Bildungs- und Betreuungsangebotes und
Erhalt der Qualitat der Daseinsvorsorgeeinrichtungen = Bedarfs- und nachfragegerechte Gemeindeent-
wicklung



» Friihzeitige Ermittlung von Anpassungsbedarf durch jahrliche Uberpriifung der Kapazitdten innerhalb
der Bildungs- und Betreuungseinrichtungen = Verhinderung der Uber- oder Unterauslastung von Ein-
richtungen

» Forderung der Digitalisierung von Bildungseinrichtungen (Digitalpakt)

o Herstellung der technischen Voraussetzungen/Ausstattung
o Ausbau E-Learning Angebote/Verankerung im Unterricht
o Weiterbildung/Qualifizierung des Personals
» Starkung der Identitit des Schulstandortes Zschorlau = Imagekampagne

Nahversorgung:
» Die zentralortliche Versorgungsfunktion der Gemeinde Zschorlau (grundzentraler Verbund mit der Ge-

meinde Stitzengriin) soll dauerhaft, bedarfsgerecht und auf hohem Niveau fiir die Bevolkerung gesi-
chert bzw. gestarkt werden = Sicherung der Nahversorgung in allen Ortsteilen

medizinische Versorgung:

» Beobachtung der medizinischen Versorgungssituation zur friihzeitigen Erkennung einer drohenden
Unterversorgung = Sicherung der med. Versorgung
> Bereitschaft der Gemeinde zum aktiven Entgegenwirken der Unterversorgung
o Vergiinstigungen o. finanzieller Bonus fiir ansiedlungswillige (Jung-)Arzte
o Bereitschaft zur Férderung von Investition bei Neugriindung bzw. Ubernahme von Arztpraxen
oder bei Grindung einer Zweigpraxis (z.B. bei baulicher Umnutzung leerstehender Gebaude)

Verkehrsinfrastruktur:

» Herstellung und Erh6hung von Barrierefreiheit und Verkehrssicherheit an StraBen und Gehwegen
durch entsprechende SanierungsmaRnahmen = Verbesserung Wegeverbindung zwischen Grund-
schule und KITA Hort/Turnhalle Oberschule (,Sicherer Schulweg®)

» Erweiterung der Tempo 30 Zone im Ortskern (z.B. Grundschule bis Bushaltestelle Oberschule) = Erho-
hung der Verkehrssicherheit

> Herstellung der Barrierefreiheit im Offentlichen Personennahverkehr in den Ortsteilen = Priifung
von Moglichkeiten zur Verbesserung der Taktung auch am Wochenende

> Verbesserung der Erreichbarkeit zwischen den Ortsteilen fiir alle Bevélkerungsgruppen

Freizeit und Kultur:

» Erhalt und weiterer Aufbau der Angebotsvielfalt des kulturellen Angebots fiir alle Generationen =2
Prifung und Entwicklung weiterer Freizeiteinrichtungen fiir Kinder und Jugendliche sowie generatio-
nenibergreifender Freizeitangebote

» Forderung der Partizipation von Jugendlichen = Beteiligung der Jugend bei Angebotsentwicklung

» weitere Umsetzung der geplanten MalRnahmen zur Aufrechterhaltung der Auslastung von Sportstat-
ten und der Sicherstellung geeigneter Spiel- und Bewegungsraume im Gemeindegebiet

Handlungsfeld 2: vielseitige Wirtschaftsstruktur und Fachkrdftemobilisierung

Das Ziel der Gemeinde Zschorlau ist es den bestehenden vielseitigen Gewerbebesatz zu erhalten und die
dadurch gewonnene Standortzufriedenheit weiterhin zu gewahrleisten. Die lokalen Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetriebe sind ein wichtiger Bestandteil der Wettbewerbsfahigkeit der Gemeinde in der Region.

Zur kiinftigen Starkung der Gemeinde Zschorlau als Arbeitsort sind weitere Gewerbebetriebe und Unternehmen
auf freien Gewerbeflachen im Gewerbegebiet Zschorlau West Il anzusiedeln. Hierfiir ist die notwendige Erschlie-
Bung der Flachenpotenziale vorzunehmen. Fiir die Gewinnung von Arbeits-, Fach- und Nachwuchskraften sind
einerseits die Unternehmen untereinander bzw. mit den Schulstandorten innerhalb der Gemeinde als auch im



Rahmen der interkommunalen Zusammenarbeit starker zu vernetzen sowie die Fachkraftemobilisierung tiber
den Erzgebirgskreis fortzufiihren.

Leitziele zum Handlungsfeld:

» Ansiedlung von Gewerbebetrieben / Unternehmen zur Starkung der Gemeinde als Arbeitsort 2 Vo-
raussetzung ist die ErschlieRung der Gewerbeflachen im Gewerbegebiet Zschorlau West

» Erhalt des ECE Einkaufszentrums als Versorgungsmagnet = Aufwertung des Umfeldes zur Erhohung
der Attraktivitat & Verbesserung der fullaufigen Erreichbarkeit, Erhohung der (Angebots-) Vielfalt

> Erhalt der bestehenden Nahversorgung in allen Ortsteilen und Forderung der Ansiedlung kleinteiliger
Einzelhandel und wohnortnaher Dienstleistungen = Starkung grundzentraler Funktionen

» Forderung des Verkaufs von regionalen Produkten/Direktvermarktung (Hofladen, Bauernladen o0.3. an
zentralen Standorten), ggf. mobiler Wochenmarkt

> Stéarkere Vernetzung der Unternehmen und Gewerbe untereinander bzw. mit den Schulstandorten im
Stadteverbund, Verwaltungsgemeinschaft, IKZ = Aufbau einer Bindung zu regionalen Unternehmen
und Bindung von Fachkraften in der Region

» Schaffung von Anreizen fir Kleinstbetriebe, Kreative, Startups/Unterstiitzung bei der Ansiedlung bspw.
durch Angebote fiir Co-Working-Platze = Regionalmarketing

» Fortsetzung der Fachkraftemobilisierung tiber den Erzgebirgskreis (Wirtschaftsforderung, Fachkréafte-
portal)

Handlungsfeld 3: klimabewusste Gemeindeentwicklung — ,,Zschorlau effizient*

Das Ziel der Gemeinde Zschorlau ist es eine nachhaltige, klimagerechte Gemeindeentwicklung zu verfolgen und
insbesondere KlimaschutzmalRnahmen als Beitrag zur Erflllung der nationalen Klimaschutzziele umzusetzen. Ein
zentrales Element wird dabei die Weiterfliihrung der EEA-Zertifizierung und das damit zusammenhangende kom-
munale Energiemanagement sein. Das bestehende Klimaschutzkonzept ist kontinuierlich fortzuschreiben und
die darin festgelegten Ziele und MaBnahmen sind zu evaluieren. Neben Anpassungen am kommunalen und pri-
vaten Gebdudebestand sind Verbesserungen und die Unterstitzung nachhaltiger Mobilitatsformen sowie der
Ausbau dafir notwendiger Infrastruktur vorzunehmen.

Neben der energetischen Erneuerung tragt der Schutz und der Erhalt von Natur, Landschaft und den weitlaufi-
gen Waldflachen zur Verbesserung der klimatischen Bedingungen in der Gemeinde bei. Dazu zdhlen ebenso der
Erhalt und die Pflege von Griinflachen innerhalb der kompakten Siedlungsstrukturen, die zu einer Verbesserung
des Kleinklimas flhren. Es sollte geprift werden, an welchen kommunalen Gebduden eine Fassaden- oder Dach-
begriinung angelegt werden kann.

Leitziele zum Handlungsfeld:

Energetische Sanierung:

» Fortfliihrung des kommunalen Energiemanagements, Optimierung der Anlagentechnik im kommunalen
Gebdudebestand, Prifung Eigenversorgung von kommunalen Objekten mit Strom/Wé&rme - Erarbei-
tung Richtlinie zum energetischen Bauen und Sanieren

» Anpassung der (kommunalen) Wohnungsbestande an die Erfordernisse der Energiewende durch ener-
getische ModernisierungsmalRnahmen, z.B. Umstellung veralteter Heizungssysteme und Sanierungs-
malnahmen am Gebidudebestand z.B. Fassaden- und Fenstersanierung, Nutzung erneuerbarer Ener-
gien bei Strom/Warme

> Verbesserung der Offentlichkeitsarbeit und Information zu Klimaschutz- und EnergieeffizienzmaRnah-
men im privaten Gebdudebestand und allgemeinen Bemihungen der Gemeinde zum Energie- und Kli-
maschutz (= z.B. auf der Internetseite der Gemeinde im Rahmen des EEA)



Infrastruktur:

>

Weiterentwicklung & Ausbau des gemeindlichen Wegenetzes zur Starkung nichtmotorisierter Ver-
kehrsteilnehmer (Radverkehr, FuRganger)

o Weiterentwicklung des Radwegenetzes fiir den Alltagsradverkehr = Verbesserung der Anbin-
dung von Zschorlau zum OT Albernau sowie in die umliegenden Stadte Aue-Bad-Schlema,
Schneeberg

o Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir den Alltagsradverkehr = Ausbau der Fahrradinfra-
struktur (z.B. Bereitstellung von Fahrradstellpldtzen mit Uberdachung), Vorrang fiir Radfahrer/
Fahrradstreifen/Fahrradstralle

o Verbesserung der fulllaufigen Vernetzung zwischen den Ortsteilen

Unterstlitzung nachhaltiger Mobilitatssysteme durch Bereitstellung der Ladeinfrastruktur fiir Elektro-
mobilitdt = Prifung der Einrichtung von Elektroladesaulen fiir eine nachhaltige Mobilitatsentwicklung
in der Gemeinde > Ladesédulen fiir Pkw und/oder Fahrrader an verschiedenen Standorten in den Orts-
teilen (z.B. Rathaus, i-Punkt, Kitas/Schule, in Gebieten der Wohnungsunternehmen, Einkaufszentrum -
ECE)

Nutzung der Elektromobilitit als gezielte Erganzung des OPNV-Netzes

Steigerung der Energieeffizienz durch Erneuerung der StraRenbeleuchtung = Fortfiihrung der Umrus-
tung auf LED, Prifung der Einrichtung smarter Lichttechniken in der Straenbeleuchtung zur Energie-
einsparung (Einschaltung der StraRenbeleuchtung bei Bedarf), gezielte Versorgung der Straenbe-
leuchtung mit Strom aus erneuerbaren Energien

Landschaftsvertraglicher Ausbau Erneuerbarer Energien = unter Beachtung des Erhalts der Landschaft
als Tourismus-/Erholungsraum

Natur- und Artenschutz, innere Durchgrinung:

>

Schutz und Weiterentwicklung der Griin- und Biotopstrukturen mit hoher Bedeutung im gesamten Ge-
meindegebiet zur Unterstitzung der Bildung eines iberregionalen Biotopverbundes = Unterschutz-
stellung weiterer Flachen mit besonders gefahrdeten Arten z.B. neues Naturschutzgebiet bei Albernau
Erhalt und Pflege bestehender Griinstrukturen und Weiterentwicklung der innergemeindlichen Durch-
grinung durch gezielte Anlage von Strallenbdumen, Dach- und Fassadenbegriinung, Strauch- und He-
ckenstrukturen, Blihwiesen/-pflanzen = Schaffung von weiteren Lebensrdumen fir Tier- und Pflan-
zenarten & Verbesserung des Kleinklimas

Reduzierung der Neuinanspruchnahme von Boden durch aktives Flachenmanagement (Innen- vor Au-
Renentwicklung)

die Inanspruchnahme von Waldflachen (Waldumwandlung) und damit einhergehend der Verlust von
Schutz- und Erholungsfunktionen ist zu vermeiden

der Erhalt der Waldflachen mit ihren Schutz-, Nutz- und Erholungsfunktionen ist durch eine ordnungs-
gemalie Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern

Gewahrleistung des vorbeugenden Hochwasserschutzes durch dauerhaft durchzufiihrende gewésser-
unterhaltende MaRnahmen bzw. Aufstellung eines Hochwasserschutzkonzeptes fiir den Albernauer
Dorfbach



Handlungsfeld 4: Erhalt der kompakten stddtebaulichen Struktur, Bereitstellung von Wohnbaufiéichen

Das Ziel der Gemeinde Zschorlau ist der Erhalt und die Gestaltung der kompakten Siedlungsstrukturen, indem
vorrangig Siedlungsflachen im Innenbereich der Gemeinde, als gemeinsame Aufgabe 6ffentlicher und privater
Akteure, entwickelt werden. Als Gibergeordnetes Planungsinstrument gilt es einen Flachennutzungsplan fir die
Gemeinde Zschorlau aufzustellen, dieser sollte im Zuge interkommunaler Zusammenarbeit eng mit den Nach-
barkommunen abgestimmt werden. Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes als vorbereitende Bauleit-
planung wird die Grundlage fir eine in die Zukunft gerichtete, konzeptionelle Entwicklungsplanung fiir die Be-
reiche Wohnen, Daseinsvorsorge, Gewerbe und Landwirtschaft geschaffen. Das Ziel ist eine bedarfsorientierte
und nachhaltige Gemeindeentwicklung, die die Gemeinde Zschorlau als nutzungsdurchmischten Wohn- und
Versorgungsstandort starkt.

Mit der Einrichtung eines kommunalen Flachenressourcen-Managements kdnnen innerértliche Potenziale er-
mittelt und Flachen gemeinsam mit verschiedenen Akteuren aktiviert werden. Dies kann ebenfalls iber die in-
terkommunale Zusammenarbeit in der Region realisiert werden. Doch der Fokus sollte nicht nur auf den Neubau
von Gebauden auf potenziellen Baullicken liegen, sondern auch in der Entwicklung der Bestandsgebaude.

Im Ortsteil Albernau befindet sich der leerstehende ehemalige ,,Gasthof Albernau”. Der Gebdudebestand befin-
det sich in Privateigentum und weist erhéhten Sanierungsbedarf auf. Fiir den ehemaligen Gasthof sollte ein
Nachnutzungskonzept erstellt werden und fiir eine Nachnutzung bedarfsgerecht saniert und modernisiert wer-
den.

Leitziele zum Handlungsfeld:

Strategische Instrumente:

> Gezielte Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung durch die Aufstellung eines Flachennutzungspla-
nes (Prifung der Aufstellung Giber die interkommunale Zusammenarbeit, im Stadteverbund oder der
Verwaltungsgemeinschaft)

» Fortfihrung Stadtebauférderung zur weiteren Starkung des Ortszentrums Zschorlau = Prifung und
Aktualisierung der Ziele im neuen Programm ,Sozialer Zusammenhalt”

» Vermeidung bzw. Reduzierung der Neuinanspruchnahme von Fldchen im AuRenbereich = Innen- vor
AuBenentwicklung durch Aktivierung im Bestand und/oder bauliche Verdichtung = Einrichtung kom-
munales Flachenressourcen-Management, wenn moglich in interkommunaler Zusammenarbeit

» Erarbeitung bedarfsgerechter Nachnutzungsmaoglichkeiten fir ortsbildpragende Leerstande - Erstel-
lung von Nutzungskonzeptionen, wenn mégl. in Zusammenarbeit zwischen Eigentiimern, Birger/-in-
nen und der Gemeinde, ggf. Priifung von Grunderwerben

» Schaffung bedarfsgerechter, attraktiver Wohnangebote = Bereitstellung Bauplatze fur Eigenheime

MalRknahmen am Gebdudebestand:

> Abbau von Funktions- und Gestaltungsdefiziten durch Sanierung und Nachnutzung der punktuell vor-
handenen leerstehenden, unsanierten Gebdudesubstanz - Aktivierung der Eigentiimer

» Beseitigung stadtebaulicher Missstand ehemaliger Gasthof im Ortsteil Albernau = Aktivierung des Ei-
gentliimers, Erstellung eines Nutzungskonzeptes umfassende Sanierung des Gebaudebestands

» Erhalt unter Denkmalschutz stehender Gebdudebestand mit historischer und ortsbildpragender Be-
deutung = aktiver Denkmalschutz durch fortwédhrende Instandsetzungs- und ModernisierungsmaR-
nahmen

» Erhohung der Attraktivitat des Mietwohnungsbestandes durch Fortfiihrung von SanierungsmafRnah-
men am (kommunalen) Wohnungsbestand, z.B. Gestaltung/Erneuerung von Fassaden oder die Verbes-
serung des unmittelbaren Wohnumfeldes



Handlungsfeld 5: Stidrkung der interkommunalen Zusammenarbeit und engagierte Biirgerschaft

Das Ziel der Gemeinde Zschorlau ist es im Rahmen der interkommunalen Zusammenarbeit (IKZ) in der Region
,Landliches Westerzgebirge” kommunale Aufgaben liber die Gemeindegrenzen hinaus gemeinsam mit den be-
teiligten Stadten und Gemeinden zu bewaltigen. Die IKZ soll weiter fortgefiihrt und die Gbertragenen Aufgaben
und Projekte umgesetzt werden. Hierbei hat sich die Gemeinde Zschorlau, auf Grundlage der Machbarkeitsstu-
die IKZ, die Initiierung von unterschiedlichen MalRinahmen z.T. als Projektverantwortliche Gemeinde zum Ziel
gesetzt.

Auf Basis der Interkommunalen Zusammenarbeit soll durch gemeinsamen Erfahrungsaufbau und -austausch ein
regionales Klimaschutznetzwerk aufgebaut werden. Das Klimaschutznetzwerk sollte dazu dienen gemeinsames,
bereits gewonnenes Know-How zu teilen und Synergieeffekte aufzuzeigen und nutzbar zu machen.

Die kiinftige Gemeindeentwicklung setzt auf eine breite Blirgerbeteiligung, eine starke partnerschaftliche Zu-
sammenarbeit und Kooperation lokaler und regionaler Akteure mit aktivem zivilgesellschaftlichem Engagement.
Eine breite Blrgerbeteiligung heiRt, dass moglichst alle Interessen, Meinungen und Ideen durch verschiedenste
Methoden der Biirgerbeteiligung so gut wie moglich abgebildet werden. Im Vordergrund stehen dabei dialog-
orientierte Verfahren sowie digitale Beteiligungsmoglichkeiten, um das Gemeinwohl effektiv zu fordern und die
Bilrgerschaft in zentrale Gemeindeentwicklungsprozesse sinnvoll einzubinden.

Leitziele zum Handlungsfeld:

Interkommunale Zusammenarbeit:

» Erhalt der Zentralitat im grundzentralen Verbund ,,Stiitzengriin — Zschorlau® - Sicherung der damit
verbundenen Funktionen bzw. Einrichtungen und gemeinsame Koordinierung und Entwicklung regio-
naler Aktivitaten

» Fortsetzung der Interkommunalen Zusammenarbeit mit den beteiligten Stadten und Gemeinden 2>
Umsetzung der Machbarkeitsstudie IKZ = Initiierung von MaRnahmen (z.B. Aufbau ldndliches Verwal-
tungsdienstleistungszentrum mit der Einrichtung von Biirgerbiiros, Zusammenlegung/Ausbau der Stan-
desamtsbezirke, Einrichtung einer IT-Plattform)

» Erhohung der Bemiihungen zum Klimaschutz auf regionaler Ebene durch den Aufbau eines regionalen
Klimaschutznetzwerkes im Rahmen der IKZ

» Erhohung der Jugendbeteiligung auch bei interkommunaler Zusammenarbeit

Engagierte Birgerschaft:

» Starkung der Birgerbeteiligung durch Schaffung von vielfiltigen Beteiligungsmaglichkeiten (z.B. digi-
tale Beteiligungsverfahren, Beteiligungsplattform) = Einbezug der Blrger/-innen in die kinftige Ge-
meindeentwicklung

» starke partnerschaftliche Zusammenarbeit und Kooperation lokaler und regionaler Akteure mit akti-
vem zivilgesellschaftlichem Engagement - bessere Vernetzung von Initiativen, Vereinen und der Ge-
meinde zur Nutzung gemeinsamer Potenziale, intensive Nutzung / Offentlichkeitsarbeit zur Fachstelle
Ehrenamt des Erzgebirgskreises

» Starkung der Mitwirkungsbereitschaft und birgerschaftlichen Engagements = Einrichtung eines Ver-
fligungsfonds zur Umsetzung kleinteiliger MaBnahmen durch die Blirger/-innen



Handlungsfeld 6: aktives Landschaftserlebnis und Erholungsréiume

Das Ziel der Gemeinde Zschorlau ist es die vorhandenen Potenziale der landschaftlichen Gestaltung mit den
Erhebungen, dem hohen Waldanteil und den FlieRgewassern (u.a. Zwickauer Mulde, Zschorlaubach und Alber-
nauer Dorfbach) zu nutzen und ihren Einwohnern als auch Gasten einen Erholungsort mit attraktiven Land-
schaftserlebnis zu bieten. Aktuell bestehen bereits an vielen Punkten im Gemeindegebiet landschaftliche Aus-
sichtspunkte bzw. kleine innerdértliche Erholungsoasen z.B. ehem. Freibad im OT Albernau, die Kneippanlage OT
Burkhardtsgriin oder der Teich mit Pyramide in Zschorlau. Diese gilt es weiter zu pflegen und zu erhalten sowie
durch weitere Erholungsorte zu erganzen.

Als Teil des UNESCO-Welterbes Montanregion Erzgebirge/Krusnohoti (transnationale Welterbestatte gemein-
sam mit Tschechien), ist der Bestandteil des ehem. Blaufarbenwerks Schindlers Werk (7-DE) sowie das Besu-
cherbergwerk im Welterbe-Standort Fundgrube St. Anna am Freudenstein nebst Troster Stolln (untertagiger
Bereich) (6.11-DE) im Welterbe-Bestandteil Bergbaulandschaft Schneeberg (6-DE) entsprechend den Bestim-
mungen zu erhalten, zu pflegen und nachhaltig zu entwickeln. Als identitatsstiftendes Kulturgut stellen die bei-
den Standorte ein Alleinstellungsmerkmal dar und sollten im Sinne eines nachhaltigen Welterbetourismus nutz-
bar gemacht werden. Uber eine touristische Entwicklungsachse sind die beiden Standorte zu vernetzen.

Ein zentraler Baustein um das Landschaftserlebnis in der Gemeinde auszugestalten, ist der Ausbau von Rad- und
Wanderwegeverbindungen zwischen den Ortsteilen, als auch als Anbindung zu den Radfernwegen fiir eine tou-
ristische Nutzung sowie fir den Alltagsradverkehr. Dazu gehoért neben der Priifung von baulichen MalBnahmen
auch die Verbesserung der touristischen Infrastruktur & Beschilderung.

Fur die Naherholung der Biirger/-innen sollte weiterhin Wert auf die Pflege und Aufwertung von wohnortnahen
Grin- und Freiflachen gelegt werden. Besonders die Waldflachen rund um den Ortsteil Burkhardtsgriin dienen
den Birger/-innen und Besuchern als weitldufige Erholungsraume und sollten entsprechend erhalten und unter
den Bestimmungen des Natur- und Artenschutzes genutzt werden.

Leitziele zum Handlungsfeld:

» Schutz, Pflege, Erhalt und nachhaltige Weiterentwicklung des (Gebdude-)bestandes als Bestandteil der
Welterbestatte als identitatsstiftendes Kulturgut und Alleinstellungsmerkmal in der Gemeinde

» Nutzung des Potenzials der Bestandteile der UNESCO-Welterbe Montanregion Erzgebirge/Krusnohoti
Blaufarbenwerk Schindlers Werk und Besucherbergwerk Fundgrube St. Anna am Freudenstein nebst
Troster Stolln = fiir Offentlichkeit zugédnglich machen (sanfte touristische Nutzung - Welterbetouris-
mus), Beschilderung, Anfahrt, Aufenthaltsbereiche, Verkniipfung der beiden Standorte

» Entwicklung touristische Achse ,,Montanregion”“ = Entwicklung und Ausbau Arbeiterweg (Beschilde-
rung, thematische Informationstafeln, Wegefiihrung, Rastmaoglichkeiten)

» Erganzung der innerortlichen Erholungsoasen im Ortsteil Albernau = Gestaltung der Ortsmitte unter
Einbezug des Dorfbaches Albernau, Schaffung von attraktiven Aufenthaltsbereichen mit Begriinungs-
und VerschattungsmalRnahmen

» Ausbau der Rad- und Wanderwegeverbindungen innerorts sowie zwischen Hauptort und Ortsteilen
bzw. Anbindung an die Radfernwege (entlang der Zwickauer Mulde), z.B. Arbeiterweg, Erlebnisschlei-
fen Muldentalradwanderweg

> Steigerung der Attraktivitat die Landschaft mit dem Fahrrad oder zu Ful® zu erleben durch Verbesse-
rung der Infrastruktur - Digitalisierung, Ausweisung und Beschilderung von Wegeverldufen, Ausstat-
tung von Ankunfts- und Verweilorten mit Banken, Milleimern, 6ffentliche Toilette, Wanderparkplatz

» der Erhalt der Waldflachen mit ihren Schutz-, Nutz- und Erholungsfunktionen ist durch eine ordnungs-
gemalle Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern

» Nutzung und Verbesserung des Potenzials der Waldflachen im Sinne der Erholungsfunktion durch Er-
ganzung der Infrastruktur (z.B. Informationstafeln, Banke, Schutzhitten) unter Beachtung des Natur-,
Landschafts- und Artenschutzes



Handlungsfeld 7: Digitale Transformation — ,,Zschorlau smart und innovativ*

Das Ziel der Gemeinde Zschorlau ist es die Potenziale der Digitalisierung gezielt einzusetzen, um kommunale
Prozesse und Dienstleistungen zu verbessern. Dabei setzt die Gemeinde auf eine zukunftsorientierte und inno-
vative Ausrichtung der Digitalisierung in den Bereichen kommunale Aufgaben, Bildung, Wirtschaft, Blrgerbetei-
ligung. Den Birger/-innen soll durch barrierefreie digitale und analoge Angebote selbstbestimmte Teilhabe am
gesellschaftlichen Leben geboten werden. So kbnnen u.a. kommunale Verwaltungsdienstleistungen (z.B. For-
mulare) Gber eine digitale Plattform zur Einsicht und Abgabe angeboten werden. Dies setzt auch eine Umstruk-
turierung der Verwaltungsablaufe auf digitale Methoden, ggf. Qualifizierung von Mitarbeitern, voraus.

Im Bereich der Bildungseinrichtungen (Grundschule und Oberschule) innerhalb der Gemeinde sind schnelle In-
ternetverbindungen sowie eine leistungsstarke digitale Lern-Infrastruktur aufzubauen und tber einen Ausbau
der technischen Ausstattung (z.B. mit WLAN-Netzwerken, interaktiven Tafeln, Notebooks und Tablets) zu reali-
sieren.

Um auch auf wirtschaftlicher Ebene wettbewerbsfahig zu bleiben, ist der Breitbandausbau mit erhéhter Priori-
tat weiter voranzutreiben. Besonders bei der ErschlieRung des Gewerbegebietes Zschorlau West Il sollte darauf
geachtet werden, hohe Breitbandverfligbarkeiten anzulegen, um die Ansiedlung innovativer Gewerbeunterneh-
men zu unterstitzen.

Im Bereich des 6ffentlichen Lebens sind zur Erh6hung der Lebensqualitit digitale Raume fur die Burger/-innen
einzurichten. Dabei spielt grundsatzlich der gesamtraumliche Ausbau der Breitbandverfligbarkeit eine zentrale
Rolle. Insbesondere seit der Corona-Pandemie kommt dem schnellen Internet eine noch héhere Gewichtung im
taglichen Leben zu.

Leitziele zum Handlungsfeld:

» Entwicklung der Gemeinde Zschorlau als smarte und innovative Kommune - Erarbeitung einer Digi-
talstrategie zur Optimierung der Verwaltungsdienstleistungen = Digitalisierung der Verwaltungsab-
laufe, Schaffung einer digitalen Plattform fiir die Blirger/-innen

> Digitalisierung der Bildungsstandorte durch die Schaffung schneller Internetverbindungen sowie einer
leistungsfahigen digitalen Lern-Infrastruktur - Verbesserung der technischen Ausstattung durch Aus-
bau der digitalen Infrastruktur (z.B. mit WLAN-Netzwerken, interaktiven Tafeln, Notebooks und Tab-
lets) - digitale Klassenzimmer

> Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit und Zukunftsfahigkeit der Gemeinde durch weitere Anpassung
und Ausbau einer flaichendeckenden und leistungsstarken Breitbandversorgung = Ausbau Breitband
bei ErschlieBung Gewerbegebiet Zschorlau West |l

> Schaffung der Voraussetzungen fiir eine kiinftige Fortfihrung des Breitbandausbaus im gesamten Ge-
meindegebiet z.B. durch Leerrohrverlegung

» Nutzung von Potenzialen zur Digitalisierung 6ffentlicher Raume - Einrichtung 6ffentlicher und digita-
ler Rdume fir die Buirger/-innen (WLAN Hotspots/digitale Infopoints an zentralen Standorten)

» Schaffung von Angeboten zur Weiterbildung/Schulung fir Senioren, Eltern und Kindern zur Nutzung
von digitalen Angeboten (mobilen Endgeraten/Apps etc.)

» Bereitstellung von WLAN-Angeboten im Bereich Tourismus und im privaten Bereich

v

Verbesserung der inneren Verwaltungsstrukturen durch Aufbau eines landlichen Verwaltungsdienst-
leistungszentrums (LaVeDZ) in der Verwaltungsgemeinschaft Zschorlau-Bockau



Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Gemeinde Zschorlau (Fortschreibung)
Stand: 07.02.2022

8.3.2 Schwerpunktraum, Fordergebietskulisse Stadtebauférderung
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Starkung Gemeindezentrum Ortskern Zschorlau

Die stadtebauliche SanierungsmaRnahme ,,Ortskern Zschorlau“ wurde 2018 erfolgreich abgeschlossen. Die stad-
tebaulichen Missstande konnten seit Beginn der SanierungsmaRnahme weitestgehend beseitigt werden. Im Jahr
2013 wurde die Gemeinde Zschorlau in das Stadtebauférderungsprogramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden —
Uberortliche Zusammenarbeit und Netzwerke” (KSP) aufgenommen und 2020 in das neue Programm ,Sozialer
Zusammenhalt — Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten” (SZP) Gberfiihrt.

Der Schwerpunkt innerhalb der Férdergebietskulisse lag in den vergangenen Jahren in dem Erhalt und der Star-
kung der Schulinfrastruktur mit dem Ziel, die Funktion der Gemeinde Zschorlau als Schulstandort fiir die Ge-
meinde, ihre Ortsteile und die Nachbargemeinden zu sichern und zu starken. In diesem Handlungsfeld wurden
seit Aufnahme in die Stadtebauférderung erhebliche Investitionen getatigt und beachtliche Erfolge erzielt.

Das Foérdergebietskonzept im Rahmen des KSP Férderprogramms wurde zuletzt 2018 fortgeschrieben. Das darin
enthaltene Gbergeordnete Entwicklungsziel:

»Sicherung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge:

Durch Erhalt der Versorgungsschwerpunkte und der Starkung der interkommunalen Zusammenarbeit”

Seite | 88



soll auch weiterhin bestehen bleiben. Auch die in der Fortschreibung formulierten Handlungsfelder haben, ab-
gesehen von dem Handlungsfeld Brand- und Katastrophenschutz, weiterhin Bestand. Das neue Geratehaus fir
die Feuerwehr wurde 2018 fertiggestellt.

Folgende Zielstellungen werden entsprechend fortgefiihrt:
Handlungsfeld A — Bildung und Kinderbetreuung

- Sicherung und Aufwertung von Bildungs- und Betreuungseinrichtungen
- Sicherung des Schulweges

Handlungsfeld C — Sport, Freizeit und Kultur

- Verbesserung der Freizeitangebote fir die Einwohner der Gemeinde
- Einrichtung von Treffpunkten fiir ,,Jung und Alt“

Handlungsfeld D — Verkehr, Mobilitdt und Barrierefreiheit

- Erhéhung der Mobilitat immobiler Bevolkerungsgruppen

- Aufwertung von StraRenrdumen

- Verbesserung der Aufenthaltsfunktion von Platzen und sonstigen 6ffentlichen Rdumen
- Bereitstellung ausreichender PKW-Stellplatze

Aktuell beschrankt sich der Handlungsbedarf im Schwerpunktraum insbesondere auf die Sanierung der Sport-
statten, die Sanierung und Schaffung von Gehwegen besonders an der August-Bebel-StraRe und der Schneeber-
ger Stralle sowie punktuell SanierungsmaBBnahmen am privaten Gebaudebestand sowie die energetische Sanie-
rung im privaten als auch im kommunalen Gebaudebestand. Zur Anpassung an den Klimaschutz sind im Schwer-
punktraum Malnahmen zur inneren Begriinung fortzufiihren bzw. weiter zu qualifizieren und MaBnahmen zum
vorbeugenden Hochwasserschutz umzusetzen.

Der Abschluss der GesamtmaRnahme ist vorerst zum 31.12.2023 vorgesehen. Bis zu diesem Zeitpunkt sollte die
aktuell bestehende Férdergebietskulisse beibehalten werden.

Bis zum Jahr 2023 sollte eine Evaluierung zum Umsetzungsstand der MalRnahmen, insbesondere unter Priifung
der Zielstellungen des Forderprogramms, stattfinden (Fortschreibung Fordergebietskonzept). In diesem Zusam-
menhang ist auch die Abgrenzung der Férdergebietskulisse zu tiberpriifen und ggf. auf den Schwerpunktraum
Ortskern Zschorlau zu verkleinern.



8.3.3 Leitprojekte

Zur Umsetzung der gesamtstadtischen Entwicklungsstrategie und somit einer zukunftsorientierten Gemeinde-
entwicklung in der Gemeinde Zschorlau lassen sich die folgenden Leitprojekte ableiten:

Rad-, FuBverkehrs- und Wanderwegekonzeption

> Konzeptionelle Planung als Grundlage fiir ein be-
darfsgerechtes Alltagsradwegenetz, sichere FuRk-
gangerwege sowie Wanderwege innerorts und
zwischen den Ortsteilen

» Umsetzung der Planung durch Schaffung von si-
cheren Gehwegen entlang der August-Bebel-
StraBe/Schneeberger Stralle

» Schaffung/Ertiichtigung von (multifunktionalen)

Verbindungswegen zwischen den Ortsteilen 2 u.a.

Ausbau Arbeiterweg als Rad-/Gehweg sowie tou-
ristische Nutzungen

Jugendbeteiligung und Schaffung von Angeboten

> Etablierung von Beteiligungsformaten fiir Kin-
der/Jugendliche 2 Erérterung/Beteiligung von
Ideen zur Gestaltung von Jugend-/Freizeitangebo-
ten

> Schaffung eines zentralen Jugendtreffs (mit Be-
treuung durch Sozialarbeit) 2 Einbindung und
Mitbestimmung durch Jugendliche

> Schaffung von Freizeitangeboten im AuBenbereich
(z.B. Bike-/Skateparcour o. Kletterwand)

Innergemeindliche Griinstrukturen und Vernetzung

Entwicklungsachse ,Montanregion*

»UNESCO-Welterbe Montanregion Erzge-
birge/Krusnohoti - Blaufarbenfabrik und St. Anna
fir die Offentlichkeit zuginglich machen (sanfte
touristische Nutzung - Welterbetourismus) = Si-
cherungs- und SanierungsmalRnahmen

» Schaffung einer (touristischen) Entwicklungsachse
zur Verbindung der beiden Standorte - Beschilde-
rung, thematische Informationstafeln, Wegefiih-
rung, Rastmoglichkeiten

Image- und Informationskampagne

» Gezieltes Marketing zur Herausstellung der Poten-
ziale der Gemeinde Zschorlau

» Starkung der Identitat der Bevolkerung mit ihrem
Ort und Verbesserung der AuBenwahrnehmung

» Insbesondere Bewerbung des Schulstandortes
Zschorlau = modern, digital

» Bewerbung Zschorlau fur Besucher und Gaste -
Montanregion

> Leitbildslogan

Sanierung und Nachnutzung ortsbildpriagender

> Weiterfuhrung von BegriinungsmalRnahmen in al-
len Ortsteilen (6ffentlich & privat)

> Pflanzung StraRenbaume, Heckenstrukturen

> Schaffung von Bluhwiesen

» Vernetzung der innerértlichen Griinbereiche zwi-
schen den Ortsteilen = Schaffung Griiner Achsen
durch Pflanzung von StraRenbdumen an Wegebe-
ziehungen

Breitbandausbau & Digitalisierung

» flachendeckender Breitbandausbaus = technische
Infrastruktur als Standortfaktor

> Digitalisierung der Schulen und Verwaltungsein-
richtungen (technische Ausstattung)

> Einsatz digitaler Verwaltungsprozesse

> Ausbau o6ffentlicher WLAN-Hotspots

Leerstande

» Erarbeitung von Nutzungskonzepten i.V.m. den je-
weiligen Eigentlimern fiir den Gebdudebestand

» ggf. Prifung des Grunderwerbs durch Gemeinde

» Durchfiihrung von Sanierungs- und Modernisie-
rungsmafnahmen am Gebaudebestand



9 MaBnahmenkonzeption
9.1 Erlauterung und Priorisierung

Aufbauend auf der gesamtraumlichen Entwicklungsstrategie sowie den Entwicklungszielen nach Handlungsfel-
dern leitet sich die MaBnahmenkonzeption ab, welche die wichtigsten und prioritdren Projekte fiir den Zeitraum
bis 2030 (kurzfristig bis 2023, mittelfristig bis 2026, langfristig bis 2030) beinhaltet. Die MaRnahmen pro Hand-
lungsfeld sind in der nachfolgend dargestellten MaBnahmenkonzeption mit potentiellen Projekttragern und
moglichen Finanzierungsansatzen erfasst. Dabei wurden nicht nur die kommunalen MalRnahmen zur Umsetzung
des Konzeptes berticksichtigt, sondern auch mogliche bzw. notwendige MalRnahmen Dritter und privater Eigen-
tiimer erfasst, die im Einklang mit der Zielstellung des Konzepts stehen.

Die Projekte sind in eine Prioritatenstruktur eingeordnet. Die Zuordnung erfolgt unter zeitlichen, finanziellen
und inhaltlichen Aspekten. Dies bericksichtigt auch zeitgleiche MalRnahmen anderer Trager, um Synergieeffekte
bei der Umsetzung zu generieren und zu nutzen. Dementsprechend begriindet sich die Einordnung der Mal3-
nahmen in eine Prioritatenstufe wie folgt:

Prioritat | — hohe Prioritat
v" MaBnahmen, welche die Funktionen der Gemeinde langfristig sichern und starken
v Leitprojekte, die in besonderem MaRe zur Erreichung der gesamtraumlichen Leitziele beitragen

v vorbereitende MaBnahmen, die eine notwendige Voraussetzung fiir die Umsetzung von Entwicklungs-
zielen darstellen

v" MaBnahmen, deren Finanzierung gesichert und deren Umsetzung kurzfristig realisierbar ist
Prioritdt Il — mittlere Prioritat

v"Investive MaRnahmen zur Unterstiitzung der Erreichung der Entwicklungsziele, die konzeptionelle Vor-
arbeiten erfordern

v' MaRnahmen zur Verbesserung der verkehrlichen Situation & infrastrukturelle MaBnahmen, die gleich-
zeitig die Barrierefreiheit im o6ffentlichen Raum erhéhen und zur Aufwertung des Stadtbildes beitragen

v' MaBnahmen, die zur Erreichung der Entwicklungsziele notwendig sind, aber erst mittelfristig umge-
setzt werden kdnnen bzw. deren Finanzierung noch nicht abschlieRend gesichert ist

Prioritat 1ll — geringe Prioritat

v" MaBnahmen, die zur Erreichung der Entwicklungsziele wiinschenswert, aber erst langfristig umgesetzt
werden kdnnen bzw. deren Finanzierung noch offen ist

v' MaRnahmen im freiwilligen Aufgabenbereich der Gemeinde, die ein zusétzliches Angebot z.B. im Be-
reich der Sport, Freizeit & Kultur, Naherholung / Tourismus darstellen

v" MaRnahmen, die eine eher untergeordnete Bedeutung haben bzw. fiir die erst konkrete Entwicklungs-
perspektiven formuliert werden mussen



Lfd. MaRnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung Realisierungs- mogliche Finanzierungs-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum bausteine
Handlungsfeld 1: Lebensqualitat fiir alle Generationen
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen:
1 Instandsetzungs- und Moderni- | Weiterfihrung von Malinah- Gemeinde I kurz- bis lang- Haushaltsmittel, Digital-
sierungsmaRnahmen an der men zur Instandsetzung und fristig Pakt
Grundschule Modernisierung bzw. Aufwer-
tungsmalinahmen im AuBen-
bereich, Digitale Ausstattung
und Infrastruktur
2 Instandsetzungs- und Moderni- | Weiterfihrung von Malinah- Gemeinde I kurz- bis lang- Haushaltsmittel, Digital-
sierungsmaRnahmen an der men zur Instandsetzung und fristig Pakt
Oberschule Modernisierung bzw. Aufwer-
tungsmalinahmen im AulRen-
bereich (z.B. Einfriedung), Digi-
tale Ausstattung und Infra-
struktur
3 Instandsetzungs- und Moderni- | Instandsetzungs- und Moderni- | Gemeinde, ggf. freier Tra- Il kurz- bis lang- Haushaltsmittel
sierungsmafnahmen an Kin- sierungsmaRnahmen an Ge- ger fristig
dertagesstatten baduden (z.B. Dacheindeckung,
energet. Mallnahmen an Kita
im OT Albernau) bzw. Aufwer-
tungsmalnahmen im AulRen-
bereich
4 Ausbau von Ganztagsangebo- Schaffung bzw. Ausbau von Bildungseinrichtungen, ggf. | I-lI kurz- mittelfris- | Fachférderung, Spenden
ten modernen Ganztagsangeboten | freier Trager/Vereine tig
an Schulen - ggf. Angebote
durch externe Dienstleister/
freie Trager/Vereine
5 Image- und Informationskam- Bewerbung des Schulstandor- Gemeinde, Bildungseinrich- | lll langfristig Haushaltsmittel, Forder-

pagne ,Schulstandort Zschor-
lau”

tes Zschorlau = Starkung der
Identitat

tungen, Férderverein

verein




Lfd. |MaRnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung Realisierungs- mogliche Finanzierungs-
Nr. | Projekt Inhalt zeitraum bausteine
Verkehrsinfrastruktur:
6 Fortfiihrung der Sanierung von | Sanierung von Stralen und ins- | Gemeinde I-111 kurz- bis lang- Haushalt, Fachférderung
StraRen und Gehwegen (= besondere von Gehwegen zur fristig
Barrierefreiheit im 6ffentlichen | Erhohung der Barrierefreiheit
Raum) und der Verkehrssicherheit z.B.
Gehweg August-Bebel-StraRRe
(Abschnittsweise), Schneeber-
ger StraRe
7 Prifung von Wegeverbindun- Gewabhrleistung eines ,,sicheren | Gemeinde Il mittelfristig
gen zwischen Grundschule und | Schulweges” zwischen Grund-
KITA Hort/Turnhalle Ober- schule, Hort und Turnhalle, Prii-
schule (,,Sicherer Schulweg”) fung von moglichen Wegever-
laufen
8 Barrierefreier Ausbau der Hal- Herstellung der Barrierefreiheit | Gemeinde, Landkreis, RVE -1 Mittel- bis lang- | Haushalt, Fachférderung
testellen im Gemeindegebiet im OPNV - Priorisierung von fristig
Schwerpunkt-Haltestellen
9 Initiierung Mitfahrgelegenhei- Aufstellung von Banken als | Verein, Private -1l Mittelfristig Verein/private Mit-
ten 2 ,Mitfahrerbank” ,Haltestellen” zwischen den tel/Spenden
Ortsteilen > Verbesserung
Mobilitat z.B. fiir Senioren
Freizeit und Kultur:
10 |Fortfliihrung der MalRnahmen InstandsetzungsmaBnahmen Gemeinde, Vereine -1 Kurz- bis lang- Haushalt, Fachférderung
an Sportstatten gem. Sport- an den Sportstatten im Ge- fristig
stattenleitplanung meindegebiet, insbesondere
Umgestaltung Tennenplatz
Zschorlau, Funktionsgebaude
Kegelbahn Albernau
11 |Entwicklung kleine und groRe Konzeptionelle und bauliche | Gemeinde -1 Kurz- bis lang- Haushalt, Fachforderung

Turnhalle zu multifunktionale
Nutzungseinheit

MaBnahmen zur Entwicklung
der kleinen und grofRen Turn-
halle am Standort Oberschule

fristig




Lfd. 'MaRnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung | Realisierungs- mogliche Finanzierungs-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum bausteine
Zschorlau zu einer multifunkti-
onalen Nutzungseinheit
12 |Sanierung Sportlerheim Alber- | (Energet.) Sanierung und In- | Gemeinde, Verein Il Mittelfristig Haushalt, Sportstattenfor-
nau standsetzung Sportlerheim Al- derung, Spenden
bernau einschlielRlich AuRenbe-
reich vor Sportlerheim
13 | Aufwertung von Spielplatzen Bei Bedarf Umgestaltung und | Gemeinde -1 Mittel- bis lang- | Haushalt, LEADER
im Gemeindegebiet Erneuerung der Spielgerate auf fristig
den Spielplatzen, Fortfihrung
von InstandsetzungsmaRnah-
men (z.B. Spielplatz Burkhardt-
sgriin)
14 | Freizeitangebot fir Jugendli- Schaffung eines zentralen Ju- Verein, freier Trager -1l kurzfristig Fachférderung, LEADER
che 2 Errichtung Jugendtreff gendtreffs mit Betreuung
durch Sozialarbeit & Freizeit-
angebote im AuRenbereich
(Bike-/Skateparcour o. Kletter-
wand)
15 | Widerbelebung Ski-Rollerstre- | Widerbelebung Ski-Rollerstre- Verein 1] langfristig Privat, Spenden
cke Wintersportanlage Stein- cke Wintersportanlage Stein-
berg berg (Sanierung der Oberflache)
16 |Seniorenspielplatz / Mehrge- Fitnessparcour mit Trimm- Gemeinde, Verein -1 Mittel-bis lang- | LEADER
nerationenspielplatz Dich-/Fitnessgeraten im Freien fristig
(Standortsuche) als generations-libergreifendes
Bewegungsangebot, welches
das Zusammenspiel von Alt
und Jung férdert
17 |Erweiterung / Umgestaltung Erweiterung bzw. Umgestal- Gemeinde Il mittelfristig Haushalt

Friedhof Burkhardtsgriin

tung, Anlage einer Urnen-
grabanlage




Lfd. |MaRnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung Realisierungs- mogliche Finanzierungs-
Nr. | Projekt Inhalt zeitraum bausteine
Handlungsfeld 2: vielseitige Wirtschaftsstruktur und Fachkraftemobilisierung
18 | ErschlieBung, Vermarktung Nutzung von Gewerbeflachen- | Gemeinde I kurzfristig Haushalt
und Entwicklung Gewerbege- potenzialen durch die Erschlie-
biet Zschorlau West Il Rung des Gewerbegebietes
Zschorlau West Il = Starkung
Gewerbestandort
19 | Verbesserung der Vermark- Regionalmarketing = Arbeits- | Gemeinde, IKZ, Wirtschafts- | Il mittelfristig LEADER
tung des ,, Wirtschaftsstand- platze / Perspektiven vor Ort | forderung Erzgebirge (Wfe)
orts Zschorlau“ schaffen (Fachkraftesicherung,
Arbeits-/Fachkrafte  ,zurtick”
holen)
20 |Standortsicherung ECE = Auf- | Aufwertung des Umfeldes ECE, | Privat (ECE) Il mittelfristig privat
wertung Umfeld ECE u.a. Begriinungsmalnahmen
zur Erhdhung der Aufenthalts-
qualitdten - Sicherung des
Standortes & ansassiger Anbie-
ter - Erhalt der Arbeitsplatze
21 | Unterstitzung gastronomi- Forderung /Unterstiitzung von | Privat 1l langfristig LEADER
scher Einrichtung Gastronomiebetrieben bei der
Ansiedlung bzw. bei Erweite-
rung/Gestaltung von AuRenbe-
reichen/Freisitz
Handlungsfeld 3: klimabewusste Gemeindeentwicklung — ,,Zschorlau effizient”
Energetische Sanierung:
22 |Fortschreibung / Evaluierung Kontinuierliche Fortschreibung | Gemeinde Il mittelfristig Fachférderung, KFW

Klimaschutzkonzept

und Evaluierung des bestehen-
den Klimaschutzkonzeptes, Ak-
tualisierung von Zielstellungen
und MaRnahmen




Lfd. MaRnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung Realisierungs- mogliche Finanzierungs-

Nr. |Projekt Inhalt zeitraum bausteine

23 | Erarbeitung einer Richtlinie Festlegung von Kriterien zur | Gemeinde I kurzfristig Haushaltsmittel
zum energetischen Sanieren energetischen Sanierung von
und Bauen Gebduden und bei Neubau

(Energieeffizienzhaus-stan-
dard, Passivhaus usw.)

24 | Weiterflihrung von energeti- Fortfihrung kommunales Ener- | Gemeinde I Kurz- bis lang- Haushaltsmittel, KFW,
schen Sanierungs- und Moder- | giemanagement, Verbesserung fristig Fachférderung, Stadte-
nisierungsmalRnahmen am der Anlagentechnik, Nutzung bauférderung
kommunalen Gebdudebestand | erneuerbarer Energien

25 |Fortsetzung von MaRnahmen Umsetzung der Klimaschutz- | Gemeinde I kurzfristig Haushaltsmittel
des energiepolitischen Arbeits- | maBnahmen in den unter-
programms schiedlichen Bereichen einschl.

umfassende Offentlichkeitsar-
beit (Uber EEA) - Aktivierung
von Eigentimern zur energeti-
schen Sanierung

Infrastruktur:

26 |Rad- und FuRRverkehrskonzep- Erarbeitung Rad- und Fullver- | Gemeinde I Kurzfristig LEADER, Fachférderung
tion (Leitprojekt) kehrskonzeption = Férderung

alternativer Mobilitat

27 |Ausbau des Radwegenetzes Prifung und Ausbau von Rad- | Gemeinde I Mittelfristig LEADER, Fachforderung,
wegeverldufen auch in multi- Nationale Klimaschutzini-
funktionaler Nutzung (tourist., tiative
landwirtschaftl. Wege) und An-
bindung der Ortsteile & umlie-
gende Stadte, Gemeinden

28 | Ausbau der Infrastruktur fiir Prifung und Schaffung erfor- | Gemeinde 1] langfristig LEADER,

den Alltagsradverkehr

derlicher Infrastruktur fir den
Alltagsradverkehr (z.B. Uber-
dachte Fahrradstiander, Be-
schilderung, Schutzstreifen)

Nationale Klimaschutzini-
tiative




Lfd. MaRnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung Realisierungs- mogliche Finanzierungs-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum bausteine
29 Errichtung von Infrastruktur Errichtung von Ladesaulen und | Gemeinde, Infrastrukturtra- | lll langfristig LEADER, Nationale Klima-
far E-Mobilitat Infrastruktur fir Elektrofahr- | ger, ECE schutzinitiative
zeuge und E-Bikes z.B. an of-
fentlichen Standorten wie Rat-
haus, i-Punkt, Kitas/Schule, in
Gebieten der Wohnungsunter-
nehmen, Einkaufszentrum - ECE
30 | Fortfiihrung der Erneuerung Weiterfihrung der Erneuerung | Gemeinde I kurzfristig Fachforderung, Haushalt
der Strallenbeleuchtunginal- | der StraRenbeleuchtung auf
len Ortsteilen LED-Lichttechnik sowie Prifung
von weiteren MalBnahmen zur
Energieeinsparung im Bereich
der Strallenbeleuchtung (Bewe-
gungsleuchten); Umstellung der
kommunalen Energieversor-
gung auf Okostrom
Natur- und Artenschutz, innere Durchgriinung
31 Prifung von Potenzialflachen Prufung von Moglichkeiten und | Gemeinde 11 Langfristig Haushalt
fir Dach- und Fassadenbegri- | Anlage von Dach-und Fassaden-
nung am kommunalen Gebdu- | begriinungen am kommunalen
debestand und Umsetzung von | Gebaudebestand
MaBnahmen
32 Erhalt und Pflege innerge- Pflege und Weiterfiihrung von | Gemeinde I-111 Kurz- bis lang- Haushalt
meindlicher Griinstrukturen & | Begrinungsmallnahmen in al- fristig
Ersatzpflanzungen len Ortsteilen (z.B. Pflanzung
StraRenbdaume, Heckenstruktu-
ren) & konsequente Ersatz-
pflanzungen - Selbstverpflich-
tung der Gemeinde zur Erho-
hung Baumbestand/Grinanteil
33 Schaffung von Blihwiesen Schaffung von Blihwiesen & | Gemeinde, ggf. in Koopera- | | kurzfristig Haushalt

Foérderung von naturnahen Gar-

tion mit Naturschutzorgani-
sationen, Vereine




Lfd. MaRnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung = Realisierungs- mogliche Finanzierungs-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum bausteine
ten; Erhalt Lebensraum fir In-
sekten/Erh6hung Biodiversitat
- Initilerung von Aktionen
durch Gemeinde
34 Umsetzung von Artenschutz- Schaffung von Nist-/Brutplatzen | Verein, Gemeinde, privat Il kurzfristig Fachforderung
malnahmen zum Erhalt/Erhéhung der Arten-
vielfalt
35 | Verbesserung des Wasserma- | Wassermanagement/-haushalt | Gemeinde I Kurzfristig Fachférderung, LEADER,
nagements - MaRnahmen zur Wasserspei- privat
cherung, Entsiegelung von Fla-
chen
36 | MaRnahmen zum vorbeugen- | Umsetzung gewadsserunterhal- | Gemeinde -1l mittelfristig Fachférderung
den Hochwasserschutz tender MaRnahmen/ Prifung
der Revitalisierung von Gewas-
serabschnitten
37 Hochwasserschutzkonzept Erstellung eines Hochwasser- | Gemeinde -1 Mittel- bis lang- | Fachférderung
Albernauer Dorfbach schutzkonzeptes fiir den Alber- fristig
nauer Dorfbach zur Verhinde-
rung von Hochwassern und der
Gewadsserpflege
Handlungsfeld 4: Erhalt der kompakten stadtebaulichen Struktur, Bereitstellung von Wohnbauflachen
Strategische Instrumente:
38 |Aufstellung Flachennutzungs- Aufstellung eines Flachennut- | Gemeinde, ggf. Nachbarge- | | langfristig LEADER
plan zungsplanes als vorbereitende | meinden
Bauleitplanung
39 |Fortschreibung Férdergebiets- Fortschreibung des Forderge- | Gemeinde I Kurzfristig StaBauF
konzept bietskonzeptes, Anpassung der
Ziele und MaBnahmen fir das
neue Programm ,Sozialer Zu-
sammenhalt”
40 | Einrichtung kommunales Fla- Einrichtung kommunales Fla- | IKZ Il Mittelfristig Haushalt

chenressourcen-Management

chenressourcen—Management




Lfd.
Nr.

MaRnahme/
Projekt

Beschreibung/
Inhalt

Projekttrager

Priorisierung

Realisierungs-
zeitraum

mogliche Finanzierungs-
bausteine

-> Aktivierung von Potenzialfla-
chen zur Bereitstellung von
Wohnbauflachen

41

Nutzungskonzept ehem. Gast-
hof Albernau (Albernauer
HauptstralRe 9)

Erarbeitung eines Nutzungs-
konzeptes fir den Gebaudebe-
stand ehem. Gasthof Albernau
(z.B. fiir Wohnen, kleinteiliges
Handwerk) zur Beseitigung des
stadtebaulichen Missstandes

Privat, ggf. in Kooperation
Gemeinde

mittelfristig

Privat, LEADER

Maf

nahmen am Gebadudebestand:

42

Gebdaudesanierung von Wohn-
hadusern im Privateigentum
bzw. im Eigentum Dritter

Sanierung von Gebduden (ggf.
unter Beachtung denkmal-
schutzrechtlicher Belange);
energetische Sanierung; Quali-
tatsanpassung bei vorhande-
nem Wohnraum bzw. Schaf-
fung nachfragegerechter
Wohnformen

privat

Kurz- bis lang-
fristig

Privat, ggf. StaBauF

43

Erhéhung der Attraktivitat des
Mietwohnungsbestandes

Erhéhung der Attraktivitat
durch Sanierungs- und Moder-
nisierungsmalRnahmen am Ge-
bdudebestand (z.B. Fassade
BihlstraRe 6/8, Dach August-
Bebel-Stralle 76 oder Balkonan-
bau) oder der Gestaltung und
Aufwertung des Wohnumfel-
des, Barrierefreiheit

Wohnungsgenossenschaft, -
gesellschaft, Gemeinde

mittelfristig

Privat, KfW

44

Sanierung, Umbau und Moder-
nisierung ehem. Gasthof Alber-
nau

Durchfiihrung von Sanierungs-
und ModernisierungsmaRnah-
men am Gebdudebestand des
ehem. Gasthofes

Privat, ggf. mit Gemeinde

langfristig

Privat, LEADER




Lfd.
Nr.

MaRnahme/
Projekt

Beschreibung/
Inhalt

Projekttrager

Priorisierung

Realisierungs-
zeitraum

mogliche Finanzierungs-
bausteine

Handlungsfeld 5: Starkung der interkommunalen Zusammenarbeit und engagierte Biirgerschaft

Interkommunale Zusammenarbeit:

45 | Umsetzung der MaRnahmen Umsetzung der MalBnahmen | IKZ -1l Kurz- bis lang- Haushaltsmittel
aus der Machbarkeitsstudie aus der Machbarkeitsstudie 1KZ fristig
IKZ 2.T. als Projektverantwortliche
Gemeinde
46 | Aufbau eines regionalen Klima- | Aufbau eines regionalen Klima- | IKZ 1] mittelfristig Nationale Klimaschutzini-
schutznetzwerkes schutznetzwerkes im Rahmen tiative
der IKZ = Nutzung gemeinsa-
mer Synergieeffekte fliir mehr
Klimaschutz in den Stadten und
Gemeinden des IKZ
Engagierte Biirgerschaft:
47 | Aufbau einer Beteiligungsplatt- | Aufbau einer Beteiligungsplatt- | Gemeinde I kurzfristig Haushaltsmittel
form form zur Starkung der Biirger-
beteiligung und Einbezug der
Burger/-innen in die Gemein-
deentwicklung
48 | Einrichtung Verfliigungsfonds Einrichtung  Verflgungsfonds | Gemeinde Il mittelfristig Haushaltsmittel

zur Umsetzung kleinteiliger
MaBnahmen durch die Bir-
ger/-innen

Handlungsfeld 6: aktives Landschaftserlebnis und Erholungsraume

49

Sicherungs- und Sanierungs-
malknahmen am Gebadudebe-
stand der Blaufarbenfabrik als
Bestandteil der UNESCO-
Welterbe Montanregion Erzge-
birge/Krusnohofi

Sicherung Standort Blaufarben-
fabrik = durch Sicherungs- und
Sanierungsmaflnahmen am Ge-
bdudebestand

Welterbe Montanregion
Erzgebirge e.V., Forderver-
ein Schindlers Blaufarben-
werk e.V., ggf. Gemeinde

Kurzfristig-mit-
telfristig

LEADER, Privat, Montan-
region




Lfd. MaRnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung Realisierungs- mogliche Finanzierungs-
Nr. |Projekt Inhalt zeitraum bausteine
50 |Aufbau sanfte touristische Nut- | Standorte fiir die Offentlichkeit | Welterbe Montanregion Il mittelfristig LEADER, Montanregion,
zung der Standorte zum Welt- | zuganglich machen (sanfte tou- | Erzgebirge e.V., privat, Ge- privat
erbe ristische Nutzung - Welterbe- meinde, |G Historischer
tourismus), Beschilderung, An- Bergbau Zschorlau e.V, For-
fahrt, Aufenthaltsbereiche derverein Schindlers
Blaufarbenwerk e.V.
51 |Entwicklung und Ausbau Arbei- | Ausbau und Qualifizierung Ar- Welterbe Montanregion 1] Langfristig LEADER, Montanregion
terweg beiterweg als Hauptroute zwi- Erzgebirge e.V., Gemeinde
schen den beiden Welterbe
Standorten (Entwicklungsachse
»Montanregion”)
52 |Gestaltung der Ortsmitte Al- Gestaltung der Ortsmitte unter | Gemeinde I kurzfristig LEADER
bernau Einbezug des Dorfbaches Alber-
nau, Schaffung von attraktiven
Aufenthaltsbereichen mit Be-
griinungs- und Verschattungs-
malnahmen (Erholungsraum)
53 | Ausbau Rad- und Wander- Ausbau Rad- und Wanderwege- | Gemeinde Il Mittelfristig Haushalt, Fachforderung,
wegenetz einschl. Infrastruktur | netz = Anbindung aller Ort- LEADER
steile und an die Radfernwege,
Aufbau einer Infrastruktur: Aus-
weisung & Beschilderung,
Banke, Verweilorte/Schutzhit-
ten
54 | Gestaltung Wanderparkplatz Gestaltung Wanderparkplatz Gemeinde, ggf. Verein 1] langfristig LEADER

(u.a. mit Stellplatzen, E-Lade-
sdule, Infotafel, Toilette, Banke)
als Ausgangspunkt fiir Touren,
z.B. in Burkhardtsgriin




Lfd. |MaRnahme/ Beschreibung/ Projekttrager Priorisierung Realisierungs- mogliche Finanzierungs-
Nr. | Projekt Inhalt zeitraum bausteine
Handlungsfeld 7: Digitale Transformation — ,, Zschorlau smart und innovativ*
55 |Erarbeitung einer Digitalstrate- | Erarbeitung einer Digitalstrate- | Gemeinde I kurzfristig Haushaltsmittel, Fachfor-
gie gie fiir die Digitalisierung kom- derung
munaler Prozesse und Dienst-
leistungen
56 |Machbarkeitsstudie Machbarkeitsstudie zum Auf- | Teilnehmende Kommunen I kurzfristig FR Regio 2021, Teilneh-
zum Aufbau eines landlichen bau eines landlichen mende Kommunen
Verwaltungsdienstleistungs- Verwaltungsdienstleistungs-
zentrums (LaVeDZ) zentrums (LaVeDZ) unter Betei-
ligung der Verwaltungsgemein-
schaft Zschorlau-Bockau
57 |Ausbau der digitalen Lern-Inf- Verbesserung der digitalen Inf- | Gemeinde I kurzfristig Digitalpakt
rastruktur der Bildungseinrich- | rastruktur innerhalb der Klas-
tungen senzimmer (z.B. Schulserver,
WLAN-Netzwerke, interaktive
Tafeln, Displays oder Laptops,
Notebooks und Tablets) - digi-
tales Klassenzimmer
58 | Ausbau einer flaichendecken- Verlegung der DSL-Leitungen/ | Gemeinde, Betreiber I Kurz- bis lang- Haushaltsmittel, Fachfor-
den und leistungsstarken Breitbandausbau zur Verbesse- fristig derung
Breitbandversorgung rung der Breitbandgeschwindig-
keit (Sicherung der Wettbe-
werbsfahigkeit und Zukunftsfa-
higkeit), Fortfiihrung Leerrohr-
verlegung
59 Einrichtung 6ffentlicher und Einrichtung von WLAN- | Gemeinde Il mittelfristig Fachforderung

digitaler Rdume

Hotspots/ digitaler Infopoints
an zentralen Standorten




10 Monitoring

Das Monitoring stellt ein strategisches Instrument der Gemeindeentwicklung dar. Das Monitoring betrachtet als
systematische ,,Selbstbeobachtung” den Entwicklungsprozess der Gemeinde im jahrlichen Abstand. Mit Hilfe
des Monitorings kdnnen Zustande und aktuelle Veranderungen beobachtet und analysiert und damit der Ent-
wicklungsprozess Gberwacht, interpretiert und gesteuert werden. Es bildet weiterhin die Grundlage fir die Eva-
luierung und bei Bedarf fiir die Anpassung des Gemeindeentwicklungsprozesses.

Grundlage fiir das Monitoring stellt hierbei die Ableitung von Indikatoren, basierend auf den im Rahmen des
Stadtentwicklungskonzeptes formulierten Entwicklungszielen, dar. Fir diese Indikatoren sollten in einem fort-
laufenden Prozess jahrlich messbare Daten ermittelt werden. Das Monitoring wird auf gesamtstadtischer Ebene
aufgestellt, kann jedoch punktuell auch fiir die einzelnen Ortsteile (z.B. Bevolkerungsentwicklung) erhoben wer-
den. Hierbei wurden bewusst Indikatoren ausgewahlt, die fiir die Gemeinde vom Statistischen Landesamt des
Freistaates Sachsen bzw. allgemein zugdnglichen Datenquellen abgerufen werden kénnen und somit leicht zu-
ganglich bzw. bewertbar sind. Fir die Durchfiihrung des Monitorings ist in der Gemeinde ein Fachbereich als
zustandige und koordinierende Stelle zu benennen.

Tabelle 12: Monitoring

Indikator Datengrundlage Stichtag Gebietsbezug

Erhebung Gemeinde- Ortsteil-
ebene ebene

Demografie

Anzahl der Einwohner (absolut, | StalA Freistaat Sachsen, 31.12. X X

mannlich/weiblich) Einwohnermeldeamt

Altersstruktur (unter 6 J., 6-14 J., 15- | StalA Freistaat Sachsen, 31.12. X X

24).,25-39 )., 40-64 J., 65 und alter) Einwohnermeldeamt

Natirliche Bevdlkerungsentwicklung | Stala Freistaat Sachsen, 31.12. X

(Saldo Geburten/Sterbefille) Einwohnermeldeamt

Raumliche Bevolkerungsentwicklung | Stala Freistaat Sachsen, 31.12. X

(Saldo Zuzlige/Wegzuige) Einwohnermeldeamt

Stadtebau, Wohnen

Anzahl Wohngebdude und Wohnun- | Stala Freistaat Sachsen 31.12. X

gen in Wohn-/Nichtwohngebauden

Baufertigstellung von Wohn-/Nicht- | Stala Freistaat Sachsen 31.12. X

wohngebauden (inkl. Wohnungen)

Bauabgange/Riickbau von Wohn- | Stala Freistaat Sachsen 31.12. X

und Nichtwohngebauden

Anzahl leerstehender, Gemeinde Bauamt, ggf. organisierte | jahrlich X X

unsanierter Gebdude / Wohnungen Wohnungswirtschaft

Anzahl verfiigbarer Bauplatze Gemeinde Bauamt jahrlich X X

(B-Plane, Bauliicken)

Verkehr und Mobilitadt, technische Infrastruktur

Anzahl aufgewerteter StraRen, Wege, | Gemeinde Zschorlau, Bauamt 31.12. X X

Platze (sanierte m bzw. m?2)

Apzahl barrierefreier Haltestellen | Gemeinde Zschorlau, Bauamt bei Bedarf X X

(OPNV)

StraBenbeleuchtung — Anzahl Anal- | Gemeinde Zschorlau, Bauamt jahrlich X X

gen mit LED-Leuchtmittel

Anzahl Ladestationen E-Mobilitat Gemeinde Zschorlau, Bauamt jahrlich X X




Stand 07.22.2022

Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Gemeinde Zschorlau (Fortschreibung)

Indikator

Datengrundlage

Stichtag
Erhebung

Gebietsbezug
Gemeinde- Ortsteil-
ebene ebene

meinde Zschorlau

Anzahl SV-Beschaftigte am Wohnort/ | Statistik der Bundesagentur f. Arbeit | 30.06. X

Arbeitsort, Pendlersaldo

Anzahl der Arbeitslosen Statistik der Bundesagentur f. Arbeit | 30.06. X

Anzahl Gewerbebetriebe, ggf. Anzahl | Gemeinde Zschorlau, ggf. IHK Chem- | 31.12. X X
Einzelhandelsbetriebe nitz

Saldo Gewerbean- und abmeldungen | Stala Freistaat Sachsen, ggf. Ge- | 31.12. X

tourist. Infrastruktur Gemeinde Zschorlau jahrlich
. . ) X
(Wegebeschilderung) Wanderwegekoordinatorin
Ausbau Wanderwegenetz Gemeinde Zschorlau jahrlich X
Wanderwegekoordinatorin
Ausbau Radwegenetz Gemeinde Zschorlau jahrlich X

Energien

Anzahl umgesetzter Ausgleichs- und | Gemeinde Zschorlau nach X y
ErsatzmalRnahmen Bauamt Bedarf

Sonstige Projekte zum Klimaschutz | Gemeinde Zschorlau nach

(Anpflanzungen Baume, Straducher, Bedarf X X
Bluhwiesen etc.)

COz2-Emissionen aus dem Endenergie- | Energie- und Klimaschutzkonzept, ggf. | einmalig X

verbrauch nach Energietragern Erhebung Gemeinde Zschorlau

Heizwarmebedarf absolut und nach Energie- und Klimaschutzkonzept einmalig X
Energietragern

Anzahl energetisch sanierter (komm.) | Energie- und Klimaschutzkonzept 31.12. X X
Gebaude

Anzahl der Anlagen fir Erneuerbare Energie- und Klimaschutzkonzept jahrlich X
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