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1.1  Einleitung, Anlass und Ziele der Planung

Gravierende demografische, wirtschaftliche und soziale Umbriiche haben die Rahmenbedingungen
der Stadtentwicklung seit Beginn der 1990er-Jahre insbesondere in den neuen Bundeslandern grund-
legend verandert und gepragt. Von den Folgen dieses Strukturwandels ist mittlerweile eine grof3e
Bandbreite von Kommunen und Regionen in der gesamten Bundesrepublik betroffen. Kleine, mittlere
und grof3e Stadte in Nord und Siid, Ost und West sind mit sinkenden Einwohnerzahlen, wachsenden
Wohnungsleerstanden, der Aushéhlung von Stadtzentren sowie (iberdimensionierten 6ffentlichen
Infrastruktureinrichtungen konfrontiert.

Durch das Staatsministerium des Innern des Freistaates Sachsen wurde die Diskussion zur Neuaus-
richtung der Stadtentwicklungsstrategie Sachsen bis 2020 er6ffnet. Das dritte Jahrzehnt der Stadte-
bauférderung in Sachsen bis zum Jahr 2020 steht unter dem Gesamtziel ,der Erhalt und die langfristi-
ge Verbesserung der Lebensqualitat trotz der Folgen der demographischen Entwicklung. Auch die
sachsische Stadtentwicklungspolitik fiihlt sich der Entwicklung der Kernbereiche der Siedlungsstruktu-
ren verpflichtet. In der Stadtentwicklung der nachsten Jahre mussen vor allem die Innenstadte ge-
starkt werden. Wir brauchen die Innenstadte als attraktive Orte zum Wohnen und Arbeiten, fir Handel
und Gewerbe, und mit einer entsprechenden Infrastruktur ausgestattet. Auch mit Blick auf die Funkti-
on der Stadt fir den landlichen Raum ist dies von gréf3ter Bedeutung. Nur wenn wir die Innenstadte
starken, verhindern wir, dass die sinkenden Einwohnerzahlen zu einem Auseinanderdriften unserer
Stadte fuhren und der Erhalt der Infrastruktur unbezahlbar wird.“*

Spéatestens mit der Bekanntmachung des Sachsischen Staatsministerium des Innern fir die Pro-
gramme der Stadtebauférderung Programmjahr 2011 vom 16. Dezember 2010 wird deutlich, dass ei-
ne Vielzahl von Férdergebietskonzepten (auch das stéadtebauliche Entwicklungskonzept [SEKO] nach
§ 171b Abs. 2 BauGB) auf der Grundlage eines gesamtstadtischen integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes (INSEK) erarbeitet werden muss. D. h., das INSEK dient zur Festlegung von einzelnen
Entwicklungsbereichen im Stadtgebiet, aus denen die Fordergebiete abgeleitet werden.?

Ein INSEK bildet demnach nicht nur die Grundlage fiir die Bauleitplanung, sondern ebenso fiir die
Inanspruchnahme stadtebaulicher Férderprogramme. Gleichzeitig sollen aber auch andere Bausteine
in das Finanzierungskonzept der zukinftigen Stadtentwicklung integriert werden.

Der Einwohnerverlust in Zschorlau ist spatestens seit Ende der 1990er spirbar, jedoch weniger stark
als in anderen vergleichbaren Stadten und Gemeinden. Trotz der demographischen Veréanderungen
fallen die entsprechenden raumlichen Auswirkungen gering aus. Vergleichbare Leerstande wie in an-
deren Stadten und Gemeinden von 15% und mehr sowohl im wohnungswirtschaftlichen als auch im
gewerblichen Bereich treten in Zschorlau nicht auf. Damit ist auch eine Unterauslastung infrastruktu-
reller Einrichtungen nicht in vergleichbaren Umfang vorhanden.

Trotzdem hat sich auch die Gemeinde Zschorlau das Ziel gesetzt, ein gesamtstadtisches integriertes
Stadtentwicklungskonzept zu erstellen, mit dem Ziel, ein konzeptionelle Grundlage zu schaffen fur die
zukiinftige Gemeindeentwicklung sowie fur die Positionierung im interkommunalen Verbund. Die er-
folgreiche Stadtentwicklung soll auch in den nachsten Jahren fortgesetzt werden, um stadtebaulichen
Folgen im Zusammenhang mit sozialen und energiepolitischen Aspekten entgegenzuwirken sowie
zur Verfuigung stehende Forderprogramme fiir die zukiinftige stéadtische Entwicklung optimal nutzen
zu kénnen.

Ubergeordnetes Ziel muss es sein, die Funktion der Gemeinde Zschorlau als Lebens- und Arbeitsmit-
telpunkt zu starken und die Gemeinde selbst als zukunftsfahig und lebenswert fiir alle Generationen
zu erhalten — die Erfolge der vergangenen Jahre sollen weiter fortgesetzt werden. Dafiir gilt es, ein
Ubergeordnetes Leitbild zu entwickeln, dass diesen Anspriichen genugt.

! Pressemitteilung Innenminister Ulbig: Starkung der Innenstéadte ist Schwerpunkt der Stadtentwicklung in
Sachsen bis 2020, vom 11.08.2010
2 Quelle: Sachsisches Amtsblatt Nr. 52 vom 30.12.2010
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Mit dem INSEK werden folgende Ziele verfolgt:

- Kenntnisgewinn Uber die Ist - Situation in der Gemeinde Zschorlau
— Leitbilddiskussion unter den Grundsatz: ,Stark bleiben auch in der Zukunft®

-  Entwicklung einer Ubergeordneten stadtebaulichen Umsetzungsstrategie fir die Gestaltung einer
zukunftsfahigen Gemeinde — Erarbeitung einer Umsetzungsstrategie untersetzt mit Handlungs-
feldern, die eine strategische und investive Ebene beinhalten

— Darstellung der Verknipfung zwischen bzw. der Auswirkungen auf die verschiedenen Fachkon-
zepte (integrierter Ansatz: Berlicksichtigung aller stadtentwicklungsrelevanten Belange unter Be-
ricksichtigung der Zielstellungen der Charta von Leipzig); Beriicksichtigung des Klimaschutzes
und energetischen Stadterneuerung bei der zukiinftigen stadtebaulichen Entwicklung, aktive Ver-
knupfung zum Klimaschutzkonzept — Nutzung von Synergieeffekten

— Darstellung der Potenziale der interkommunalen Zusammenarbeit

- Uberpriifung und Klarung des Anpassungsbedarfs bisheriger stadtebaulicher Planungen (Sanie-
rungsgebiet ,,Ortskern Zschorlau“, B-Plangebiete West usw.); Prioritdtensetzung im Hinblick auf
die Fordergebiete vor dem Hintergrund des Auslaufens des Programms Stadtebauliche Erneue-
rung (SEP)

— Erarbeitung eines Abschlussszenarios und eines Ausblickes zur Einbindung von Mitteln der Stad-
tebauférderung

— Schaffung einer Grundlage fur den gesteuerten und kontrollierten Planungsprozess aufgrund
knapper Kommunalfinanzen

- Einbindung unterschiedlicher Finanzierungsbausteine

KEWOG Stadtebau GmbH i.A. Gemeinde Zschorlau 7
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1.2 Vorgehensweise, Beauftragte, Akteure und Beteil igte

Bei der Erarbeitung des INSEK fir die Gemeinde Zschorlau konnte auf verschiedene Plangrundlagen
zurlickgegriffen werden (Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zschorlau West I etc.).
Eine weitere wichtige Arbeitsgrundlage stellte die ,,Arbeitshilfe zur Erstellung und Fortschreibung Stad-
tebaulicher Entwicklungskonzepte (SEKo0)"“ dar, die vom Staatsministerium des Innern des Freistaates
Sachsen entwickelt wurde und als Richtschnur fir die inhaltliche Ausrichtung des INSEK diente.

Arbeits- und inhaltliche Schwerpunkte des INSEK sind:
1) Bestandsaufnahme:

- Betrachtung der gesamten Gemeinde unter besonderer Beriicksichtigung der ortlichen Verhalt-
nisse sowie der regionalen Rahmenbedingungen unter Einbeziehung von externen Planungs-
grundlagen, Expertenbefragungen und vor Ort Besichtigung

— Konzentration auf die Ortsteile Albernau (mit Schindlerswerk) und Burkhardtsgriin
— Betrachtung der Bevolkerungs- und Wohnraumbedarfsprognosen bis 2020

— Analyse der Fachkonzepte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Erstellung und Fortschreibung
Stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (SEKo)" und eine fachibergreifende Abstimmung und
Vernetzung

- Darstellung der Ergebnisse in einer SWOT3 Ubersicht (Ubersicht zur Analyse der Starken,
Schwachen, Chancen und Risiken)

2) Erarbeitung eines Leitbildes und einer Umsetzung  sstrategie fir die zukinftige
Gemeindeentwicklung
— Leitbilddiskussion
- Entwicklung von strategischen Aussagen in einzelnen wichtigen Handlungsfeldern die dem de-
mographischen Wandel entgegenwirken und Potenziale starken

—  Entwicklung und Darstellung von Mal3hahmen auf der konkreten Projektebene in den einzelnen
Handlungsfeldern

- Entwicklung eines MalRnahmenkataloges: Umsetzungsbaustein fir die Realisierung der getroffe-
nen strategischen Aussagen, Auflistung von investiven und strategischen Malinahmen der Stadt-
entwicklung bis zum Jahr 2025, Einordnung in eine zeitliche und finanzielle Umsetzungsstrategie

- Aufbau eines Monitorings
3) Kommunikation und Beteiligung

- die gesamte Bearbeitung ist in einen Prozess der verwaltungsinternen Abstimmung und politi-
schen Legitimation sowie 6ffentlichen Vermittlung eingebunden

- dazu wurden Expertengesprache, mehrere Diskussionsrunden in unterschiedlichen Konstellatio-
nen und eine Birger- und Behérdenbeteiligung durchgefiihrt

— das Verfahren miindet in ein Beteiligungsverfahren nach BauGB

Die KEWOG Stadtebau GmbH wurde im Mai 2010 mit der Erarbeitung des INSEK fir die Gemeinde
Zschorlau beauftragt. Die Erarbeitung erfolgte in enger Zusammenarbeit mit dem Blrgermeister Herrn
Leonhardt sowie mit der Gemeindeverwaltung Zschorlau insbesondere dem Leiter der Finanzverwal-
tung Herrn Schwarz. Bereits wahrend der Bestandanalyse erfolgten intensive Expertengesprache mit
wichtigen Akteuren der Gemeindeentwicklung. Wéahrend der Konzeptphase erfolgte ein intensiver Ar-
beitsprozess im Hinblick auf die Erarbeitung des MalRnahmenkataloges, der die Projekte konkret be-
nennt und diese finanziell und zeitlich einordnet.

$swoT (engl.) - S = Strenght (Starken), W = Weakness (Schwachen), O = Opportunities (Mdglichkeiten), T =
Thread (Risiken)
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An diesem Arbeitsprozess waren:

— die politischen Entscheidungstrager,

— die Einwohner der Gemeinde Zschorlau

— Joachim Bohm, HERR-BERGE Senioren-, Familien- und Behindertenzentrum

— die Arbeitskreismitglieder

eingebunden.

Als Eckpunkte des Erarbeitungsprozesses lassen sich

Mai 2010
07.06.2010

Juli 2010

Juli- Okt. 2010
Nov.-Dez. 2010
Nov.-Dez. 2010

12.01.2011

07.03.2011
09.06.2011

30.06.2011

08.08.-09.09.2011

September 2011
08.11.2011

KEWOG Stadtebau GmbH i.A. Gemeinde Zschorlau

benennen:
Beauftragung

Auftaktgesprach zur Erarbeitung Birgermeister Wolfgang Leonhardt,
Kéammerer Mike Schwarz und KEWOG Stadtebau GmbH

Bestandsaufnahme, vor Ort Begehung
Abschluss der Bestandsaufnahme und SWOT-Analyse
Redaktionelle Uberarbeitung der Unterlage nach Zuarbeit durch die Gemeinde

Erarbeitung von strategischen Ansétzen als Grundlage fiir den Beginn der
Konzeptphase

Vorstellung und Diskussion der Analyseergebnisse zum INSEK Zschorlau
Rathaus Zschorlau

Arbeitskreis zum INSEK Gemeinde Zschorlau im Haus der Vereine

Vorstellung Zwischenstand INSEK Gemeinde Zschorlau bei der SAB
in Dresden

Abstimmungsgesprach zwischen Birgermeister Hr. Leonhardt und der
KEWOG Stadtebau GmbH

Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens zum INSEK Zschorlau der Trager
der offentlichen Belange sowie der Blrger

Erarbeitung der Abwagung zum Beteiligungsverfahren

Abwagungsbeschluss und Beschluss zum INSEK Zschorlau im Gemeinderat
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2 Gesamtraumliche Situation

2.1 Regionale und naturraumliche Einordnung

Zschorlau befindet sich im westlichen Teil des neu gebildeten Erzgebirgskreises, der sich mit in Kraft
treten der Kreisgebietsreform am 01. August 2008 aus 28 Stadten und 41 Gemeinden zusammen-
setzt. Der Erzgebirgskreis liegt im Sidwesten des Freistaates Sachsen. Innerhalb des Erzgebirgskrei-
ses grenzt die Gemeinde Zschorlau an die Gemeinden Bockau, Eibenstock und Stiitzengriin sowie an
die Stadte Schneeberg, Eibenstock und Aue. Mit der Kreisgebietsreform wurde die Stadt Annaberg -
Bucholz zum Verwaltungssitz des Erzgebirgskreises erklart (siehe Karte 1: ,Lage der Gemeinde
Zschorlau und des Erzgebirgskreises”). Das Gebiet des Erzgebirgskreises befindet sich im séchsi-
schen West- und Mittelerzgebirge. Es umfasst die Kammregion an der deutsch-tschechischen Staats-
grenze bis an den Ubergang zum Erzgebirgsbecken zwischen den Stadten Chemnitz und Zwickau
und ist Bestandteil des Naturparks Erzgebirge/Vogtland.

Es ist daher in groR3en Teilen durch eine Mittelgebirgslandschaft gepragt mit dem hdchsten Gipfel des
Erzgebirges, dem Keilberg (1244 m), die sich nach Norden hin abflacht. Somit beschreiben bewaldete
Hohen und sanfte Taler das Gemeindegebiet von Zschorlau. Die wichtigsten Flisse sind die
Zschopau und das Schwarzwasser, die beide im Erzgebirge entspringen sowie die Zwickauer Mulde
(grof3ter FluR) und die FI6ha. Die naturraumliche Gliederung erfolgt in oberes und unteres Westerzge-
birge, oberes und unteres Mittelerzgebirge sowie dem oberen und dem unteren Osterzgebirge. Im
Norden des Kreises liegt das Erzgebirgsbecken.*

Karte 1: Lage der Gemeinde Zschorlau und des Erzgeb  irgskreises
Grundlage: Ubersichtsplane Kreisgebietsreform, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Die Gemeinde Zschorlau ist Uber die Kreisstral3e K 9170 in die beiden Staatsstralen S 274 und S 273
sowie die Bundesstraf3e B 283 an die regionalen Verkehrsstréme angebunden. Mit der Staatsstralle S
274, die durch die Ortsteile Zschorlau und Burkhardtsgriin verlauft, erfolgt vom Gemeindehauptort
Zschorlau in ca. 6 km Entfernung eine Anbindung an die BundesstraRe B 169 in nordlicher Richtung in
der Stadt Schneeberg, dort trifft die B 169 auf die BundesstralRe B 93. Von der Stadt Schneeberg ist
Uber die B 93 nach ca. 15 km und von der Stadt Aue Uber die B 169 oder S 255 nach ca. 22 km eine
Anbindung an die BAB 72 und somit an die Uberregionalen Verkehrsstrome gegeben, womit eine Ein-
bindung in die groRen Verkehrsverbindungen von Mitteldeutschland und die Verknipfung zu den gro-
Ren Metropolrdumen insbesondere zur ,Metropolregion Mitteldeutschland*® erfolgt. Bedeutende Zen-
tren in der Umgebung der Gemeinde Zschorlau kdnnen in relativ kurzer Zeit erreicht werden:

- Landeshauptstadt Dresden, Gber die K 9170 nach Aue, von dort Uber die S 255 ca. 22 km bis zur
BAB 72 — Auffahrt Chemnitz, Distanz ca. 120 km in ca.1 h 30 min

- Oberzentrum Leipzig, von Aue Uber die S 255 ca. 22 km bis zur BAB 72 — Auffahrt Chemnitz,
nach ca. 33 km auf die B 95 nach Leipzig, Distanz ca. 120 km in ca. 1 h 45 min

- Oberzentrum Chemnitz, Gber die K 9170 von Zschorlau bzw. tiber die B 283 vom OT Albernau
nach Aue, von Aue Uber die B 283 und B 169 in ca. 40 Minuten, Distanz ca. 44 Kilometer,

- Oberzentrum Zwickau, von Schneeberg Uber die B 93, Distanz ca. 25 Kilometer in ca. 35 Minuten

- Oberzentrum Plauen, von Zschorlau tber die K 9170 auf die B 169, die im Ort Rodewisch auf die
B 94 fihrt, die B 94 fuhrt zur BAB 72 bis zur Ausfahrt Plauen Ost, Distanz ca. 51 km in 55 Minu-
ten

4 Landschaftsrahmenplan Sitidwestsachsen (Karte 1 - naturrdumliche Gliederung)

URL : http://www.pv-rc.de/regionalplan/landschaftsrahmenplan/karte _1.pdf (Stand 22.07.2010)

> vgl. http://www.landesentwicklung.sachsen.de/865.htm: ehemals Metropoloregion ,Sachsendreieck (von 2005 —
2009); seit 2010 besteht die Metropolregion Mitteldeutschland jetzt offiziell aus den Stadten Dresden, Chemnitz,
Leipzig, Zwickau, Dessau-Rosslau, Halle, Magdeburg, Erfurt, Gera, Jena und Weimar

10 KEWOG Stadtebau GmbH i.A. Gemeinde Zschorlau
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Abbildung 1: Regionale Einordnung von Zschorlau und naturrdumliche Situation
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Quelle: Wikipedia, Google Maps sowie StraRenkarte, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

2.2 Ubergeordnete raumliche und regionale Planungen

Die Gemeinde Zschorlau kann auf ein dichtes Netz von raumlich Ubergeordneten und regionalen Pla-
nungen verweisen, die die Richtungen der Gemeindeentwicklung mitbestimmen. Diese sollen im Fol-
genden kurz beschrieben werden.

Landesentwicklungsplan 2003

Der Landesentwicklungsplan aus dem Jahre 1994 wurde im Jahr 2003 fortgeschrieben. Die Fort-
schreibung tragt den veranderten demographischen Rahmenbedingungen Rechnung. ,Der Landes-
entwicklungsplan stellt das fachubergreifende Gesamtkonzept zur réumlichen Ordnung und Entwick-
lung des Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft sowie der Raumentwicklung dar.“®

Im Zentrale-Orte-Konzept des Landesentwicklungsplanes (LEP) 2003 sind keine Grundzentren aus-
gewiesen. Die Ausweisung der Grundzentren erfolgt in den jeweiligen Regionalplanen. Ziel des Zent-
rale-Orte-Konzeptes ist es, ,dezentrale Siedlungsstrukturen und damit auch die Vorteile des landli-
chen Raums zu erhalten*’, gleichzeitig aber die Ausstrahlungseffekte der Zentren in die Regionen zu
erhbhen.

Laut LEP (2003) liegt die Gemeinde Zschorlau im landlichen Raum und grenzt im mittleren Stden di-
rekt an den Verdichtungsraum in der Néahe zu den Oberzentren Chemnitz und Zwickau sowie an den
mittelzentralen Stadteverbund Silberberg (mit oberzentraler Funktion), der aus den Stadten Aue —

6 Landesentwicklungsplan Sachsen 2003, digitaler Textteil
"ebd.: S.12.

KEWOG Stadtebau GmbH i.A. Gemeinde Zschorlau 11
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Schneeberg- L6Rnitz — Schwarzenberg/Erzgebirge — Lauter — Bad Schlema besteht. Der Stadtebund
Silberberg verbindet die Wirtschaftsregion Chemnitz — Zwickau mit dem waldreichen Naturpark Erz-
gebirge-Vogtland.? Der nordostliche Teil des Gemeindegebietes Zschorlau befindet sich unmittelbar
auf der regionalen Verbindungsachse Berlin/Brandenburg — Sachsen — Nordtschechien — Magistrale
(Berlin — Dessau — Leipzig — Zwickau — Karlsbad). Ein zentrales Leitbild der sdchsischen Landesent-
wicklung ist, dass sich ,die landlichen Rdume und die Verdichtungsrdume in ihren Funktionen ergén-
zen und in ihrem jeweiligen Entwicklungspotenzialen gestarkt werden*.? Die interkommunale Arbeit
gewinnt hierbei eine immer gro3ere Bedeutung. Ziel sollte es sein, durch die unmittelbare Néhe zu
den Oberzentren und zum mittelzentralen Stadteverbund im Verdichtungsraum Silberberg im Erzge-
birgskreis verschiedene raumliche und wirtschaftliche Potenziale aufzugreifen und die weiteren Aus-
strahlungseffekte der Zentren zu nutzen, da sich die Prioritatensetzung des Erhalt bzw. der Einrich-
tung von zentralen Strukturen — Versorgung, Bildung und Wirtschaft — am Zentrale-Orte-Konzept aus-
richten wird.

Die sachsische Staatsregierung hat am 16. Marz 2010 die Fortschreibung des Landesentwicklungs-
planes Sachsen 2003 — einschlief3lich des Landesprogrammes — beschlossen. Nach Fertigstellung
der Fortschreibung sollte eine Priufung hinsichtlich der Relevanz der Zielstellungen fur die Gemeinde
Zschorlau erfolgen.10

mstruktur

Emen

Abbildung 2: Landesentwicklungsplan Sachsen 2003 K rte 1 (Festlegungskarte) Rau
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Quelle: Landesentwicklungsplan Sachsen 2003, Herausgeber: Sachsisches Staatsministerium des Innern

8 Stadtebund Silberberg: http://www.staedtebund-silberberg.de/silberbergsb/content/2/20080314161817.asp
(Stand 26.07.2010)

o Landesentwicklungsplan Sachsen 2003, digitaler Textteil, S.12

10 Pressemitteilung Haus u Grund LEP Sachsen vom 10.08.2010

12 KEWOG Stadtebau GmbH i.A. Gemeinde Zschorlau



Gesamtstadtisches Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Gemeinde Zschorlau, Vorentwurf Stand November 11

Erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Sidwe stsachsen

Die gesetzlichen Grundlagen fir die Arbeit der Regionalen Planungsverbande in Sachsen ergeben
sich aus dem Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG) und dem Gesetz zur Raumordnung und Lan-
desplanung des Freistaates Sachsen (SachsLPIG). Dabei tibernimmt der Planungsverband Region
Chemnitz** Koordinationsaufgaben und erreicht durch ,die Aufstellung zusammenfassender, Uberortli-
cher und tubergeordneter Programme und Plane“*? die Umsetzung von ubergeordneten Planungszie-
len des Landes in den Teilrdumen der Lander (Regionen). Wichtigstes Planungsinstrument (bei der
konkreten Festlegung der Ziele der Raumnutzung) auf regionaler Ebene ist dabei der Regionalplan,
welcher auf drtlicher Ebene im Rahmen der Bauleitplanung durch Festlegung der Raumnutzung weiter
konkretisiert wird. Der Regionalplan des Planungsverbandes Region Chemnitz wurde seit 2005 tber-
arbeitet und die erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Stidwestsachsen liegt vor.

Als grundsétzliches Leitbild soll sich die Region ,unter Nutzung der regionalen Potenziale und Traditi-
onen des Vogtlandes, des Westerzgebirges und des Zwickauer Raumes als ein zukunftsorientierter,
leistungsstarker und attraktiver Lebens-, Wirtschafts- und Landschaftsraum sowie Wissenschafts-
standort so weiterentwickeln, dass sie an ihre historische Drehscheibenfunktion in Europa anknipfen
und zukunftsbesténdige Kompetenzen erlangen kann und dadurch die Entwicklungsdynamik der ,Met-

ropolregion Mitteldeutschland“*® zur Europaischen Metropolregion nutzt und aktiv mit gestaltet“.14

Fur die Planungsregion Siidwestsachsen bildet inshesondere der regionstibergreifende Verdichtungs-
raum Chemnitz-Zwickau innerhalb der Europaischen ,Metropolregion Mitteldeutschland“*® einen wich-
tigen Wachstumsknoten von nationaler Bedeutung, der den innovativen Strukturwandel beférdern soll
und damit auch den Rang und die Ausstrahlung der Region insgesamt erhoéht.

Im Zentrale-Ort-System des Regionalplans Studwestsachsen bildet der Gemeindehauptort Zschorlau
einen grundzentralen Verbund mit der benachbarten Gemeinde Stitzengrin. Als Verbund von zentra-
len Orten dieser Stufe sind die Grundzentren als Uberdrtliche bzw. lokale Versorgungs-, Betreuungs-,
Wirtschafts- und Dienstleistungszentren zu starken und so zu entwickeln, dass sie die Grundversor-
gung fir die Bevolkerung ihres Nahbereiches sicherstellen.™® Aus regionalplanerischer Sicht sollen
durch die Kommunen aussageféhige Einzelhandelskonzepte erarbeitet und in die kommunalen Ge-
samtentwicklungskonzeptionen integriert werden."’

Entsprechend dem LEP 2003 sind regional und landesweit bedeutsame Tourismusgebiete in den Re-
gionalplanen darzustellen. Der sudliche Teil der Gemeinde Zschorlau liegt bereits im Naturpark Erz-
gebirge/Vogtland und ist im Regionalplan Stdwestsachsen als touristisches Bestandsgebiet ausge-
wiesen, was bedeutet, dass die touristischen Funktionen so weiterzuentwickeln sind, dass diese in
ihrer Konkurrenzféahigkeit und Gberregionalen Bedeutsamkeit gestarkt werden. Der ndrdliche Teil der
Gemeinde hingegen ist als touristisches Entwicklungsgebiet ausgewiesen, in dem die touristischen
Funktionen sowohl fur langerfristigen Uberregional bedeutsamen Tourismus, als auch fir den Aus-
flugsverkehr und der Naherholung auszubauen und weiterzuentwickeln sind.*®

1 ehemaliger Planungsverband Siidwestsachsen

2YRL:http//www.rpv-suedwestsachsen.de (25.07.2010)

13 vgl. http://www.landesentwicklung.sachsen.de/865.htm: ehemals Metropoloregion ,Sachsendreieck (von 2005 —
2009); seit 2010 besteht die Metropolregion Mitteldeutschland jetzt offiziell aus den Stadten Dresden, Chemnitz,
Leipzig, Zwickau, Dessau-Rosslau, Halle, Magdeburg, Erfurt, Gera, Jena und Weimar

4 Erste Gesamtfortschreibung Regionalplan Stidwestsachsen (2008)

5 vgl. http://www.landesentwicklung.sachsen.de/865.htm: ehemals Metropoloregion ,Sachsendreieck (von 2005 —
2009); seit 2010 besteht die Metropolregion Mitteldeutschland jetzt offiziell aus den Stadten Dresden, Chemnitz,
Leipzig, Zwickau, Dessau-Rosslau, Halle, Magdeburg, Erfurt, Gera, Jena und Weimar

16 ebd.: Kapitel 1.2.2.

" Regionalplan Siidwestsachsen: Z 1.7.3..

18 ebd.: Kapitel 1.8.1. und 1.8.2.
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Abbildung 3: Regionalplan Sudwestsachsen — Karte 3 Raumstruktur
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Quelle: Regionalplan Sudwestsachsen — Erste Gesamtfortschreibung (2008), Verfasser Regionaler Planungsver-
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2.3 Sonstige raumlichen Planungen und Verflechtungen

Integriertes Landliches Entwicklungskonzept (ILEK) - Region Westerzgebirge

Im Regionalplan Stidwestsachsen (Karte 2 — Siedlungswesen) liegt die Gemeinde Zschorlau im Be-
reich der ILE — Gebiete (Integrierte Landliche Entwicklung) der Forderkulisse 2007 — 2013. Der Orts-
teil Albernau ist mit erhaltenswerter Bausubstanz von regionaler Bedeutung gekennzeichnet. Der
Ortsteil Burkhardtsgriin war Programmdorf wahrend der Forderkulisse 1993 — 2006.

Ab 2007 wurden alle MaBnahmen zur Férderung des landlichen Raumes mit Mitteln aus dem ,Euro-
paischen Landwirtschaftsfonds fur die landliche Entwicklung” (ELER) finanziert. Fur die Férderperiode
2007 bis 2013 stehen fir die MalRnahmen in Deutschland 8 Mrd. € zur Verfligung. Die vorgesehenen
Fordergelder fur den Freistaat Sachsen aus dem Programm ELER bis zum Jahr 2013 betragen insge-
samt 422 Millionen €.*° Bedingung fur die Erteilung der Férderung der einzelnen Regionen ist die Er-
arbeitung von integrierten landlichen Entwicklungskonzepten (ILEK). Bis zum 30.06.2007 waren die
teilnehmenden Regionen des Freistaates Sachsen aufgerufen, ihre Konzepte einzureichen. Nach ei-
ner umfassenden Bewertung wurden die Regionen mit den Uberzeugendsten Strategien zu LEADER
Gebieten ernannt. Die Regionen, die nicht als LEADER Gebiet eingestuft wurden, hatten die Chance
so genannte ILE-Gebiete (Integrierte landliche Entwicklung) zu werden.

Abbildung 4: Gebietskulisse der ILE — Region Wester  zgebirge
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Quelle: http://www.zukunft-westerzgebirge.de/fileadmin/fileupload/karten/Gebietskulisse.jpg (Stand 28.07.2010)

Aufbauend auf den Ergebnissen der Untersuchung zur ,Modellregion Westerzgebirge" wurde auch an
die Aktivitaten der LEADER+ Region angeknipft. Die Gemeinde Zschorlau gehort seit dem Jahr 2007
zur ILE — Region Westerzgebirge. Das Planungsgebiet fiir das ILEK mit einer Flache von ca. 675 km?
umfasst 21 Kommunen die grof3tenteils im Erzgebirgskreis und zum kleinen Teil im Vogtlandkreis lie-
gen’. Grundlage fiir die Gebietsabgrenzung stellen die engen handlungsraumlichen, naturraumlichen,
kulturellen und historischen Verflechtungen dar. Die Region ist durch eine heterogene Raumstruktur,

19 http://www.smul.sachsen.de/de/wu/landwirtschaft/laendliche_neuordnung/index_796.html
20 URL: http://www.zukunft-westerzgebirge.de/index.php?id=38 (Stand 28.07.2010)
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vor allem einer inhomogenen Siedlungsstruktur gepragt. Der nordliche Teil der Gebietskulisse um den
Stadtebund Silberberg zahlt zum Verdichtungsraum. Der sidliche Teil der Gebietskulisse besteht aus
den landlichen Vorlandgemeinden mit guter verkehrlicher Lage zum Wirtschaftsraum Chemnitz —
Zwickau und dem Erzgebirgskamm angrenzend zur Tschechischen Republik. Die Gemeinde Zschor-
lau gehdrt zum uneingeschréankt forderfahigen Teil der Gebietskulisse.?

In die Erstellung des ILEK sind verschiedene Planungsgrundlagen, Konzepte und Studien Regionales
Entwicklungs- und Handlungskonzept (REK) Wirtschaftsregion Chemnitz — Zwickau (1999, Uberarbei-
tung 2007); Gebietskonzept LEADER+ u.a. eingeflossen.

Auf der Grundlage von:

- den genannten vorhandenen Materialien und den darin enthaltenen Zielstellungen, Leitbildern
und Handlungsfeldern,

- einem ausgedehnten Kommunikationsprozess: Sitzungen der teilrdumlichen Arbeitsgruppen, Vor-
Ort-Gesprache mit allen Biirgermeistern, weitere informelle Beratungen in kleineren und gréf3eren
Gruppen, teilraumubergreifende thematische Vernetzungsberatungen

wurden Leitlinien, Handlungsfelder und prioritare Projekte von der Regionalen Partnerschaft erarbeitet
und beschlossen. Ausgehend vom Leitsatz fir die Region: ,Das Westerzgebirge — eine vitale fami-
lienfreundliche Region mit Tradition und Zukunft* wurden die Ziele der regionalen Entwicklung in
vier Entwicklungszielen formuliert, welche der Spezifik der ILE-Region Westerzgebirge gerecht wer-
den®:

Entwicklungsziel 1: Starkung der wirtschaftlichen Vitalitat der Region

Die Erhdéhung der regionalen Wertschdpfung und die damit verbundene Schaffung von Arbeitsplatzen
stellen den entscheidenden Ansatz der Region zur aktiven Auseinandersetzung mit der sozialen Si-
tuation und insbesondere dem demografischen Wandel dar.

Entwicklungsziel 2: Bewahrung, Entwicklung und Nutzung der einzigartigen Natur- und Kulturland-
schaft als wichtige Grundlage fir die regionale Wertschépfung

Die Natur-und Kulturlandschaft des Westerzgebirges ist eine wichtige Grundlage der regionalen Wirt-
schaft. Dies betrifft insbesondere die Bereiche Land-und Forstwirtschaft, den Tourismus und die Ver-
arbeitung der regional erzeugten Rohstoffe und erneuerbare Energien. Ihr Schutz und ihre Entwick-
lung ist ein wichtiger Beitrag zur regionalen Identitat und Erhéhung der Lebensqualitat und damit vor
dem Hintergrund des demografischen Wandels ein wichtiger Bleibe-und Anziehungsfaktor fiir Jung
und Alt.

Entwicklungsziel 3: Entwicklung zur Destination mit hohem Naturerlebniswert und einzigartigen Mog-
lichkeiten fur einen Aktiv- und Erholungsurlaub zu allen Jahreszeiten

Der Tourismus ist als wichtiger Wirtschaftsfaktor des Westerzgebirges weiter zu entwickeln. Neben
der Schéarfung des regionalen Profils und der Qualitatsverbesserung der Angebote ist die Schaffung
gemeinsamer vernetzter Produkte von besonderer Bedeutung. Die Entwicklung des Tourismus im
Westerzgebirge leistet zudem einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung der ,weichen Standortfakto-
ren“. Zudem werden insbesondere im Tourismus gezielt attraktive Arbeitsplatze fur Frauen geschaf-
fen.

L URL: http://www.zukunft-westerzgebirge.de/fileadmin/fileupload/karten/Gebietskulisse.jpg (Stand 28.07.2010)
22 p_Kunze etal: Integriertes Landliches Entwicklungskonzept Westerzgebirge; ABRAXAS. Biiro flr kreative
Leistungen, Weimar (2007), S. 26 ff..
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Entwicklungsziel 4: Erhaltung und Entwicklung einer lebenswerten Region fur alle Generationen auf
Basis von Funktionsteilung und Schwerpunktsetzung

Von besonderer Bedeutung bei der Entwicklung einer lebenswerten Region fir alle Generationen sind
folgende Aspekte, die aus den Ergebnissen der Studie des Modellvorhabens Westerzgebirge® in das
ILEK mit eingeflossen sind:

- Funktionsteilung / Schwerpunktsetzung

- Bindungs-/Rickkehrkonzeption

- innere und auRRere Erreichbarkeit / ErschlieRung
- Generationendialog

- Kooperation / Solidaritat

- Kreativitat / Offenheit

- AuBendarstellung

Ein mafgebliches Ziel beim Modellvorhaben Westerzgebirge ist dabei die Schaffung bzw. Entwicklung
einer bedarfsgerechten Infrastruktur, welche an die Nachfrage- und Auslastungsverhéltnisse in den
verschiedenen Stadten und Gemeinden anpasst ist, entsprechend der Bedarfsentwicklungen, die sich
aus den Folgen der demografischen Entwicklungen ergeben. Der demografische Wandel ist dabei als
gesamtgesellschaftliche Aufgabe anzusehen, in der die verstarkte Kommunikation verschiedener Ak-
teure von groRer Bedeutung ist. Von daher gilt es die Birger, Vereine, Verbande und Vertreter aus
der Wirtschaft in den Gestaltungsprozess kontinuierlich einzubinden.**

Neben dem im Regionalplan Sidwestsachsen ausgewiesenen grundzentralen Verbund Zschorlau —
Stitzengrin, hat sich in 2007 im Ergebnis der Modellregion Westerzgebirge das Projekt zur ,Inter-
kommunalen Zusammenarbeit* (IKZ) zwischen den drei Gemeinden Zschorlau, Stiitzengrin und
Bockau herausgebildet. Dabei geht es im Hinblick auf die Herausforderungen des demografischen
Wandels um den Ausbau der interkommunalen bzw. regionalen Kooperationen bzgl. folgender Ziel-
setzungen:*®

- Aufbau effektiver Verwaltungsstrukturen

- Kompetenzbiindelung

- Gemeinsame Ressourcennutzung

- Erhéhung des Biirgerservice

- Kostenreduzierung (z.B. gemeinsame Investitionen)

Im Rahmen dieser regionalen Kooperation (IKZ) wurde bereits im Juni 2009 der Zweckverband fiir
kommunale Dienste gegriindet (ZKD) und es erfolgte ein Zusammenschluss der Bauhofe.”® Im ersten
Quartal 2011 ist zudem die Zusammenfiihrung des Standesamtsbezirks geplant.

Anhand der Auswertung der Zielstellungen der Gibergeordneten Planungen wird die Wichtigkeit der
Zusammenarbeit und Nutzung bzw. Ergdnzung von gemeinsamen Potenzialen sehr deutlich. Dies
muss auch zukulnftig bei strategischen Entscheidungen fur die Gemeindeentwicklung eine wichtige
Rolle spielen

23 3. Maier und B. Kadner: Optimierung der Infrastrukturangebote und Aufwertung der Lebensbedingungen in
Regionen mit starkem Bevélkerungsrickgang — Modellregion Westerzgebirge. Ergebnis-Bericht,
Bayreuth/Dresden, April 2007 (vgl. http://www.modellregion-westerzgebirge.de/ (Stand: 04.03.2011))

* ebd.: S. 94.

%% J.Maier und B.Kadner: Modellregion Westerzgebirge — Kurzbericht zur Ergebniskonferenz am 13. Juni in
Schwarzenberg, OT Bermsgriin, Dresden (2007)

%6 Gemeinde Zschorlau: Amtsblatt der Gemeinde Zschorlau (06/2009)
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Sonstige Stadtebaufordergebiete  (vgl. Tabelle 1)

Sachstand zum FNP

Fur das Gemeindegebiet von Zschorlau existiert ein Entwurf bzgl. eines Flachennutzungsplans (FNP),
welcher fortgeschrieben werden soll, wenn die kommunale Zusammenarbeit mit der Gemeinde Stiit-
zengriin genauer definiert ist. Es ist geplant, fir den im Regionalplan Siidwestsachsen ausgewiese-
nen grundzentralen Verbund Zschorlau — Stiitzengriin einen gemeinsamen Flachennutzungsplan zu
entwickeln. In der Gemeinde Stitzengriin besteht ein wirksamer FNP, der im Jahr 2008 umfassend
geandert wurde. Die Aufstellung eines gemeinsamen FNP wird von den beiden Gemeinden Zschorlau
und Stitzengriin angestrebt.27 Bei der Erarbeitung des FNP soll darauf geachtet werden, dass ein
zentraler Versorgungsbereich in stadtebaulich integrierter Lage raumlich abgegrenzt wird, damit die
Versorgungs- und Siedlungskerne in ihrer Funktionsfahigkeit und — Vielfalt gestarkt und gleichzeitig
die verbrauchsnahe Versorgung der Bevolkerung gesichert ist. Dies erfordert zudem eine funktionale
Abstimmung zwischen den beiden Gemeinden, die Giber eine bloRe Tragerbeteiligung i.R. von Bau-
vorhaben hinausgehen muss.?®

B-Plan Gebiete

Der Bebauungsplan ,Zschorlau West" besteht seit dem Satzungsbeschluss von 1993, zweite Ande-
rung mit Beschluss vom 02/1998. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden auf einer Ge-
samtflache von ca. 19 ha Bauflachen (durchschnittliche GrundstlickgréRe 600 — 800 m?) fiir gewerbli-
che Nutzung (ca. 9,5 ha) und Bauflachen fir Wohnnutzung (9,5 ha) ausgewiesen. Vollstandig er-
schlossen und Investoren verkauft wurden bisher 5,9 ha gewerbliche Bauflache und ca. 3,6 ha einge-
schrankte gewerbliche Bauflache, wo sich neue Gewerbebetriebe angesiedelt haben (vgl. Kap. 4.5.).%
In der Anton-Gunther-Stral3e, An der Bublika und in der Stral3e Siedlung wurden Ein- und Zweifamili-
enhauser auf insgesamt ca. 8,5 ha errichtet. Dies entspricht einem Belegungsgrad im Geltungsbereich
des Bebauungsgebietes von ca. 92%. Es bestehen noch 7300 m2 Bauland zur Errichtung von Wohn-
gebauden (ca. 12 Bauplatze fur Einfamilienhauser), wo die Mdglichkeit zur weiteren Verdichtung bei
Bedarf an Neubaustandorten besteht.*°

Da im Gemeindegebiet von Zschorlau und im gemeindeibergreifenden Gebiet des grundzentralen
Verbundes Zschorlau — Stiitzengriin bzw. im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Zschorlau — Bock-
au keine weiteren Bauflachen zur gewerblichen Nutzung bzw. Gewerbebrachen mehr bestehen, wur-
de in gemeinsamer Abstimmung mit den Gemeinderaten im Jahr 2008 die Entwicklung eines neuen
Gewerbegebietes westlich der Ortslage vom Gemeindehauptort Zschorlau beschlossen. Im selben
Jahr erfolgte der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan , Gewerbegebiet Zschorlau West 11*.

Mit einer Gesamtflache von 7,99 ha (davon 5,57 ha gewerbliche Bauflache) soll das neue Gewerbe-
gebiet als Erweiterung zur bereits bestehenden gewerblichen Nutzung im B-Plan Gebiet ,Zschorlau
West I“ fungieren und fir bereits dort ansassige Unternehmen Flachen im Hinblick auf mdgliche Be-
triebserweiterungen bereitstellen.*

Im Rahmen des weiteren B-Plan Verfahrens zum Gewerbegebiet ,Zschorlau West I1* ist flir Gewerbe-
betriebe sowie Industriebetriebe, die dem Geltungsbereich der 12. BImSchV zu zuordnen sind, ein
angemessener Abstand zu den bestehenden Wohngebieten, 6ffentlich genutzten Gebaude und Ge-
bieten, wichtigen Verkehrswegen, Freizeitgebieten und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvollen bzw. empfindlichen Gebieten zu bertcksichtigen, damit es zu keiner Geféhr-

" |t.2. Entwurf B-Plan LZschorlau West II* (von Juni 2010), S.2.

28 Planungsverband Region Chemnitz: Stellungnahme i.R. des Beteiligungsverfahren der TOB vom 08.09.2011
%9 Jaut 2. Entwurf B-Plan »Zschorlau West [I* (von Juni 2010), S.1.

%0 It. Angabe Gemeindeverwaltung Zschorlau, Bauamt

*ebd.: S. 2-3.
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dung der Bevoélkerung entsprechend der EU — Richtlinie 96/82/EG (SEVESO _II-Richtlinie) kommen

kann (§ 50 BImSchG).*

Karte 2: Gebietsabgrenzung, Freiraumstruktur und po

Grundlage: ALK Gemeinde Zschorlau; Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Tabelle 1: Rechtsverbindliche bzw. in Planung befindliche Baul

tenzielle Bauflachen im Gemeindegebiet

eitplanungen in der Gemeinde

Zschorlau
GEMARKUNG | PLANUNGSNAME PLAN | GENEHMIGUNG INFO
Zschorlau BP Nr. | Satzungsbeschluss rechtskraftig
von 1993, dritte
Anderung mit
Beschluss vom
02/1999
Zschorlau Gewerbegebiet BP Nr. | Aufstellungsbeschluss | noch nicht
Zschorlau West Il 2008 rechtskréaftig
Beschluss der Satzung
durch den
Gemeinderat 08/2011
Zschorlau Satzung Satzungsbeschluss Aufhebung
Sanierungsgebiet ,, von 1997 vor. Ende
Ortskern® 2013
Zschorlau Erganzungssatzung Stand 07/2000
nach 834 Abs. 4
Satz 1 Nr.1und 3
Zschorlau Vorhaben- und Stand 03/1995
Erschlieungsplan
Weg zum Sportplatz
Albernau Erweiterte Erweiterte
Abrundungssatzung Abrundungssatzung
Stand 01/1997
Erste Anderung
Satzung 12/1997
Zweite Anderung
Satzung 06/2000
Dritte Anderung
Satzung 06/2000
Albernau Ergéanzungssatzung Stand 06/ 2000
Am Vogelherd
Albernau VEP An der Stand 04/ 1999
Bockauer Stral3e
Burkhardtsgriin | Klarstellungs- und Stand 02/1995
Abrundungssatzung

Quelle: Gemeindeverwaltung Zschorlau, Bauamt

%2 Sachsisches Landesamt filr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Hinweise im R. des Beteiligungsverfahrens

der TOB vom 07.09.2011.
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2.4 Erfolge der Stadterneuerung

Seit 1994 wurden Sanierungsmafnahmen auf Grundlage der Vorbereitenden Untersuchung durchge-
fihrt. Am 30.09.1993 fasste der Gemeinderat den Beschluss Giber den Beginn vorbereitender Unter-
suchungen. In Auswertung der Untersuchungen wurde das Sanierungsgebiet ,Ortskern“ 1997 als
endglltiges Sanierungsgebiet rechtskraftig beschlossen. Von Bund und Land wurden seit 1994 For-
dermittel zur Durchfihrung von Sanierungsmaf3nahmen an privaten und 6ffentlichen Gebauden be-
reitgestellt. Im Zeitraum 1994-2009 wurden von Bund und Land Finanzhilfen i.H. von ca. 4,8 Mio. € zur
Verfigung gestellt. Neben der Sanierung von Gemeinbedarfseinrichtungen, wie z.B. der Kinderein-
richtung — Am Lerchenberg und der Schulturnhalle im Gemeindehauptort Zschorlau und der Aufwer-
tung offentlicher Platze und Stral3en, wurden auch Férdermittel an private Bauherrn bzw. Hauseigen-
tumer weitergegeben, mit welchen die Modernisierung von Wohnhausern erméglicht wurde.

Tabelle 2: Wichtige geforderte Projekte und MaBnahm  en fir die Stadtentwicklung

Handlungsfeld/Projekt Forderprogramm Realisierungszeitraum
Brauhausplatz — ehemaliger Konsumplatz SEP 1.BA: 09/1994 — 11/1995
- Brachmauersanierung 2.BA: 01/2002 - 11/2009
- Bereich Kriegerdenkmal 3.BA: 10/2004 — 10/2004
Modernisierung / Erweiterung der Kinder- SEP 1. BA (07/2008-07/2010)
tagesstatte ,Haus der Kinder" 2. BA (Beginn 03/2010)
3. BA geplant fir 2011
Gestaltung des Platzes an der Schmiede — | SEP 03/2005-09/2009
Dr.-Otto-Nuschke-Str.
Neuordnung Rathausumfeld SEP 08/2007-06/2008
Modernisierung der Gebaudehille des SEP 01/2001-11/2001
Rathauses — August-Bebel-Str. 78
Sanierung der Weckmiihle SEP 03/1998 — 04/2000
Sanierung Leistnerhaus SEP 10/1998 — 05/2000
Schulturnhalle — Modernisie- Fachférderung Schulen | 01/2004 — 06/2004
rung/Instandsetzung Dach
Rathausumfeld SEP 08/2007 — 06/2008
Postplatz SEP 1.BA: 06/2002 — 12/2002
2.BA geplant fur 2012

Das geplante Ende des Durchfiihrungszeitraumes fiir die Stadtsanierung der Gemeinde Zschorlau ist
voraussichtlich 31.12.2013. Danach erfolgt die Aufhebung des Sanierungsgebietes ,Ortskern Zschor-
lau“. Der Gemeinde stehen in den Jahren 2011 bis 2012 noch Finanzhilfen von insgesamt 225.200 €
zur Verfligung

3  Demographische Entwicklung

Die Entwicklung der Bevdlkerung und deren Zusammensetzung (z. B. nach dem Alter) spielt eine
wichtige Rolle in der Stadtentwicklung, um Nutzungs-, Auslastungs- oder Haushaltsstrukturen und zu-
kunftige Wohnanspriiche zu gestalten. Daneben gewinnen betriebswirtschaftliche Aspekte an Bedeu-
tung. Steigende Wohnnebenkosten werden auf immer weniger Bevolkerung umzuverteilen sein, wenn
nicht gegengesteuert wird. Gleiche Tendenzen gibt es in Bezug auf Auslastung und Nebenkosten fur
offentliche und gewerbliche Einrichtungen. Uber den voraussichtlichen Bevolkerungsbestand gibt die
Bevolkerungsprognose Auskunft. Nach diesem Bestand richtet sich das qualitative und quantitative
Ausmalf der notwendigen Anpassungsstrategien in einer Stadt.
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Einwohnerentwicklung 1990-2009

Die Einwohneranzahl der Gemeinde Zschorlau hat entgegen dem gegenwartigen Trend in ostdeut-
schen Stadten und Gemeinden nur geringfiigig abgenommen. Prozentual betragt der Einwohnerver-
lust zwischen 1990 und 2009 0,9%. Zum 31.12.2009 z&hlte die Gemeinde Zschorlau 5.641 Einwoh-
ner. Die Gemeinde Zschorlau verzeichnete in den ersten drei Jahren nach der Wende einen kontinu-
ierlichen Einwohnerverlust. Ab 1994 nahm die Einwohnerzahl stetig zu und erreichte 1999 mit 6.165
Einwohnern ihren Hohepunkt. Seitdem nimmt die Einwohnerzahl wieder ab, wobei im Jahr 2010 unge-
fahr der Ausgangswert vom Jahr 1990 erreicht wurde. Der Gemeinde Zschorlau ist es somit gelungen,
grof3tenteils ihre Einwohner zu halten. Zum 30.06.2010 hatte die Gemeinde Zschorlau insgesamt
5.443 Einwohner.* Ein starker Bevolkerungsriickgang, wie er in anderen ostdeutschen Stadten und
Gemeinden verzeichnet werden konnte, blieb bislang aus.

Innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft Zschorlau — Bockau sowie der Gemeinde Stiitzengrin ist
zwischen 1990 — 2009 ein Bevélkerungsverlust von insgesamt -9% zu verzeichnen, da vor allem
Bockau 20,1% und Stitzengriin 13,7% der Bevdlkerung in diesem Zeitraum verloren hat.

Abbildung 5: Einwohnerentwicklung 1990-2009
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2010, Grafik KEWOG Stadtebau GmbH

Die (Abbildung 6) zeigt die Einwohnerentwicklung des Landkreises Erzgebirgskreis, des Freistaates
Sachsen und der Gemeinde Zschorlau. Im Vergleich zum Freistaat Sachsen und zum Erzgebirgskreis
stellt sich die Einwohnerentwicklung der Gemeinde Zschorlau positiver dar. Wahrend der Freistaat
Sachsen und der Erzgebirgskreis seit 1990 von einem kontinuierlichen Bevélkerungsrickgang
betroffen sind, konnte die Gemeinde Zschorlau in den Jahren 1994 bis 2001 Bevélkerungswachstum
verzeichnen. Seit 2001 ist allerdings auch ein Bevélkerungsriickgang in der Gemeinde Zschorlau
festzustellen. Dieser Bevolkerungsrickgang kann bisher mit dem Bevélkerungswachstum im Zeitraum
1994 bis 2001 ausgeglichen werden, weshalb sich die Gemeinde Zschorlau im Jahr 2009 auf dem
Ausgangsniveau des Jahres 1990 befindet.

% Die aktuellen Daten zur Einwohnerzahl wurden vom Einwohnermeldeamt der Gemeinde Zschorlau ermittelt.
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Abbildung 7: Einwohnerentwicklung im Vergleich zum Erzgebirgskreis und dem Freistaat
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2010, Grafik KEWOG Stadtebau GmbH

Die Analyse der Geburten und Sterbefélle ergibt seit 1990 einen fortwéhrenden Sterbefalliberschuss.
In Bezug auf den betrachteten Zeitraum erreichte der Sterbefalliiberschuss im Jahr 2002 mit einem
negativen Saldo von -57 seinen Hohepunkt. Die Zahl der Geburten ging nach 1990 stark zurlick, um
1994 wieder geringfligig zu steigen. Seitdem verharrt die Zahl der Geburten auf konstant niedrigem
Niveau. Die Zahl der Sterbefalle schwankt und hat im Jahr 2008 ihren H6hepunkt mit 94 Sterbefallen
erreicht. Aktuell gibt es 1,4-mal mehr Sterbefélle in der Gemeinde Zschorlau als Kinder geboren wer-
den.

Abbildung 8: Geburten und Sterbefalle 1990 bis 2008
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1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009
mLebendgeborene| 64 44 | 29 29 32 42 | 49 39 49 35 44 | 39 36 | 35 38 | 39 40 | 35 42 | 42

mSterbefalle 92 92 78 71 52 70 84 86 2 66 69 89 93 79 74 62 69 64 94 60

Saldo -28 -48 -49 -42 -20 -28 -35 -47 -23 -31 -25 -50 -57 -44 -36 -23 -29 -29 -52 -18

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen; Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH
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Die Wanderungen (vgl. Abbildung 9 ) zeigen im zeitlichen Verlauf ein sehr unterschiedliches Bild mit
groRen Schwankungen. Im Jahr 1990 war die Zahl der Fortzlige deutlich héher als die Zahl der Zuzii-
ge. Somit ergab sich ein maximal negativer Saldo von -102. In den darauf folgenden Jahren stieg die
Zahl der Zuziige, bei gleichzeitigem Riickgang der Fortziige, an. Die Gemeinde Zschorlau verzeichne-
te daher in den Jahren 1993-2001 einen positiven Saldo, d.h. die Zahl der Zuziige war héher als die
Zahl der Fortzuige. Dies hatte zur Folge, dass die Gemeinde Zschorlau in den Jahren 1993-2001 ein
Bevdlkerungswachstum registrieren konnte. Seit 2002 wirkten sich die Fortziige eher negativ auf die
Wanderungssalden aus. Eine Ausnahme bildeten geringe Fortzugsraten im Jahr 2004. Insgesamt ver-
lieren die Wanderungsbewegungen an Bedeutung, da die Zahl der mobilen Bevdlkerung und damit
die Wegzugsintensitat geringer werden. Dies steht im engen Zusammenhang mit der Altersstruk-
turentwicklung.

Abbildung 9: Zu- und Fortziige 1990 bis 2008
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen; Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Seit 1990 ist die Zahl der weiblichen Bevélkerung im gebarfahigen Alter leicht schwankend jedoch
insgesamt ricklaufig (vgl. Abbildung 10 ). Die sinkende Anzahl junger Frauen in den Jahren 1990 bis
2009 um 25% wirkte sich negativ auf die Geburtenentwicklung in der Vergangenheit aus und wird sich
auch zukunftig darin widerspiegeln. Nach leichten positiven Tendenzen der Jahre 1997-2000 setzte
ab dem Jahr 2001 ein starker Riickgang der Anzahl der jungen Frauen ein.

Nicht nur die Zahl junger Frauen, sondern auch die Zahl junger Manner ist insgesamt riicklaufig. Im
Vergleich besteht im gesamten Betrachtungsraum ein Uberhang der jungen Manner gegeniiber den
jungen Frauen. Die Entwicklung der beiden Bevolkerungsgruppen verlauft in etwa parallel. In den Jah-
ren 1990-2000 hat sich die Anzahl der jungen Frauen im Wesentlichen konstant gehalten. Bei den
jungen Mannern konnte sogar ein leichter Zuwachs verzeichnet werden. Erst nach dem Jahr 2000
setzte ein Negativtrend ein, von dem besonders die jungen Frauen betroffen waren. Die Differenz zwi-
schen jungen Méannern und Frauen ist dabei immer gré3er geworden.
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Abbildung 11: Entwicklung der Anzahl junger Frauen und Manner(15 bis 45 Jahre) 1990 bis
2009
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen; Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Die Entwicklung der Altersstruktur macht deutlich, dass die Bevélkerung zunehmend altert (vgl. Abbil-
dung 12). Die Zahl der Gruppe ab 40 Jahre sowie ab 65 Jahre steigt, wahrend der Anteil von Kindern
und Jugendlichen abnimmt. Kinder unter 15 Jahren erreichen nur noch einen Anteil von 11,2%, wéh-
rend jeder vierte Einwohner der Gemeinde Zschorlau tber 65 Jahre alt ist. Der Anteil der &lteren Be-
volkerung entspricht somit dem des Erzgebirgskreises (ca. 25 %). Dabei sind die Geschlechter der
alteren Jahrgange aufgrund des Wegfalls von Mannern wéhrend des Ersten Weltkrieges und dariber
hinaus sowie aufgrund einer unterschiedlich hohen Lebenserwartung unproportional zugunsten der
Frauen. Der Anteil der Gruppe der 40 bis 65-Jahrigen, der sog. Leistungstrager, betrug 2009 38,2%
und stellt damit die grof3te Gruppe dar. Die Gruppe der Leistungstrager stieg dabei stetig von 30,8%
im Jahr 1990 auf 38,2% im Jahr 2009 an. Der Anteil der Gruppe der 15 bis 25-J&hrigen sowie der
Gruppe 25 bis 40-Jahrigen an der Gesamteinwohnerzahl hat hingegen uber den Zeitraum 1990 —
2009 abgenommen. Damit wird auch die Zahl der Einwohner in der Haushaltsgriindungsphase sowie
Eigentumsbildungsphase immer geringer.

Abbildung 12: Entwicklung der Altersstruktur 1990, 2000, 2009
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen; Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH
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Prognosekorridor bis 2025

Grundlage der Einwohnerprognose fur die Gemeinde Zschorlau ist die 5. Regionalisierte Bevdlke-
rungsprognose des Freistaates Sachsen. Um die Grenzen des Prognosekorridors aufzuzeigen, in
dem sich Verédnderungen vollziehen kdnnen, sind in die vorliegende Arbeit die Daten der Varianten 1
und 2 eingeflossen. Die Prognose wird fir die voraussichtliche Bevolkerungszahl ab 2010 angegeben.
Es wird angenommen, dass sich die Trends der Bevoilkerungsentwicklung der letzten Jahre weiter
fortsetzen. Folgende Annahmen liegen dieser Prognose zugrunde:

- deutlicher Uberhang der Sterbefélle gegeniiber den Geburtenraten infolge des Alterungsprozes-
ses trotz héherer Lebenserwartung (siehe Abbildung: Geburten und Sterbefélle 1190 bis 2008)

- Rickgang der Zahl potenzieller Mitter (siehe Abbildung: Entwicklung der Anzahl junger Frauen
(15 bis 45 Jahre ) 1990 bis 2008

- Bedeutungsverlust von Wanderungen (siehe Abbildung Zu-und Fortziige 1990 bis 2010), Bedeu-
tungsgewinn der natirlichen Bevolkerungsbewegung in Bezug auf die Bevélkerungsbilanz (siehe
Abbildung Geburten und Sterbefélle 1990 bis 2008)

- verminderte Zahl an Fortziigen aufgrund einer geringer werdenden Zahl der mobilen Bevélkerung
und der Abnahme der Wegzugsintensitét.

Im Jahr 2025 werden zwischen ca. 4.500 und 4.400 Einwohner in der Gemeinde Zschorlau leben.
Obwohl die Gemeinde Zschorlau zwischen 1990 und 2000 einen Bevdlkerungsgewinn verzeichnen
konnte, wird es langfristig zu einer Abnahme der Einwohner kommen. Im Vergleich zu 2009 wird der
Bevdlkerungsverlust im Jahr 2025 voraussichtlich zwischen -21,0 und -22,7% liegen. Die Gemeinde
Zschorlau verliert gegentiber dem Freistaat Sachsen und dem Erzgebirgskreis tiberdurchschnittlich
viele Einwohner. Damit verlauft der Bevdlkerungsverlust etwas starker als der des Erzgebirgskreises
und deutlich stérker als im Freistaates Sachsen.

Abbildung 13: Bevdlkerungsentwicklung bis 2025 im V ergleich (2009=100%)
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Quelle: 5. Regionalisierte Bevodlkerungsprognose des Statistischen Landesamt des Freistaates Sachsen; Grafik:
KEWOG Stadtebau GmbH
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Die Veranderungen der zukinftigen Altersstruktur zeigt nachfolgende Abbildung. Auffallend ist, dass
die Gruppe der unter 15 Jahrigen fast konstant bleiben wird. Die Gruppe der Erwerbspersonen wird

hingegen bis 2025 schrumpfen und altern. Ihr Anteil an der Gesamtbevélkerung wird 2025 nur noch

etwa 56% betragen. Der Anteil der alteren Bevélkerung wird zukinftig zugunsten der Gruppe der Er-
werbspersonen im Alter 15 und 65 Jahren noch weiter steigen und im Jahr 2025 ca. 36% erreichen.

Der deutliche Trend der Uberalterung wird sich somit weiter fortsetzen.

Abbildung 14: Altersstruktur 2010, 2015, 2020, 2025
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen; Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Kernaussagen und Auswirkungen auf die Fachkonzepte

Trotzdem die Gemeinde Zschorlau im Vergleich zu anderen ostdeutschen Stadten bzw. Gemeinden
nicht so starke Einwohnerverluste zu verzeichnen hatte, wird auch die Gemeinde Zschorlau zukiinftig
von dem demographischen Wandel und dem damit verbundenen Bevélkerungsverlust betroffen sein.
Die Einwohnerzahlen der Gemeinde Zschorlau gehen seit dem Jahr 2000 stetig zurlick. Fur den Zeit-
raum bis 2025 wird fiir die Gemeinde Zschorlau ein weiterer Bevolkerungsverlust bis auf 4.500 bzw.
4.400 Einwohnern (Variante 1 und 2, Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen) prognosti-
ziert, insbesondere als Folge einer sich verscharfenden natirlichen Bevolkerungsbilanz. Die Uberalte-
rung der Bevdlkerung in der Gemeinde Zschorlau ist spirbar und wird sich weiter fortsetzen. Grund
daflr ist der Wegzug der Kinder aus dem elterlichen Haushalt, der auch als Bildungs- oder Arbeits-
platzwanderung bezeichnet werden, kann aber auch der Riickgang von Geburtenzahlen durch die
Abwanderung junger Menschen und insbesondere der Frauen. Aufgrund der erhdhten Anzahl alterer
Menschen droht zukiinftig ein ansteigender Wohnungsiiberhang.
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Auswirkungen der demographischen Entwicklung auf an

dere Fachbereiche

Nr. | Kernaussage Folgen/Auswirkungen anderes betroffenes Fach-
konzept
1 | allgemeiner Einwohnerriick- steigender Wohnungsleer- Wohnen
gang stand,
ungenutzte Gebaude / Ge- Stadtebau
werbe / Brachen entstehen
Unterauslastung von Infra- Verkehr, Ver- und Entsor-
strukturen, gung, Soziales
sinkende o6ffentliche Einnah- Finanzen
men
2 | Bevolkerungsverluste in Ge- Steigender Wohnungsleer- Wohnen, Stadtebau, Touris-
bieten mit hohem Anteil an stand mus, Ver- und Entsorgung,
Mietwohnungen Attraktivitatsverlust Soziales, Finanzen
3 | Uberalterung setzt sich fort, veranderte Anspriche und Wohnen, Stadtebau, Infra-

natirliche Bevolkerungsbilanz
verscharft sich zukinftig

Bedirfnisse

Verschiebungen in der Nach-
frage nach offentlichen Leis-
tungen

schrumpfender Anteil der Er-
werbspersonen

steigender Wohnungsleer-
stand

Bedarfskulisse und Auslas-
tung von offentlichen Einrich-
tungen fir jungere Bevolke-
rungsgruppen nimmt ab,
gleichzeitig ist dies ein wichti-
ger Standortfaktor, steigende
Bedeutung von Kooperations-
formen

struktur — Verkehr, Soziales
Finanzen (Ausgabenstruktur)

Wirtschaft
Wohnen

Gemeinbedarfseinrichtungen
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4  Fachkonzepte

4.1 Stadtgeschichte und —struktur

- Besiedlung des Gemeindegebietes durch Bauern aus Franken, der Main-Gegend, Oberfranken
und Tharingen; Grindung des Ortes in zirka 1213, Anlage eines frankischen Waldhufendorfes, ab
dem 13 Jhd. Mischung aus bergbaulicher und bauerlicher Siedlung

- Entwicklung der Gemeinde Zschorlau eng an die Bergbaugeschichte gekniipft, urkundlich nach-
weisbar ab 1378, Abbau von Zinn und Eisen, spéter auch Silber, Kobalt, Wismut und Wolfram

- Grindung der Pfarrei 1546; Plinderungen und Raubziige, Hungersnot im Verlauf des dreif3igjah-
rigen Krieges Zinn und Eisen ab, spater auch Silber, Kobalt, Wismut und Wolfram

- Im 17. und 18. Jahrhundert Errichtung wichtiger 6ffentlicher Gebaude, Griindung von Vereinen
(1783 Einweihung des Kirchschulhauses (1980 Abriss), 1832 Einweihung eines zweiten Kirch-
schulhauses, 1877 Griindung der Freiwilligen Feuerwehr, 1880 Griindung des Deutschen Turn-
vereins Zschorlau und 1895 Griindung der alten Schule)

- um 1820 mit der Griindung einer WollkAmmerei mit tlber 300 Arbeitsplatzen, Ende des 19. Jahr-
hunderts Entstehung verschiedener Firmen (Granit-Steinbruch, Dampfziegelei, Sadgewerk), Griin-
dung der "Wellner-Fabrik" in Zschorlau im Jahr 1926

- Entstehung Siedlung Hoher Weg und Teile der Bebauung an der Schulstral3e entstanden zwi-
schen den Jahren 1930-1939, Erganzung der vorhandene Siedlungsstruktur von Zschorlau durch
verschiedene Bausteine des staatlichen Wohnungsbaus

- ab 1994 Entstehung von Wohn- und Gewerbegebduden im Bebauungsplangebiet Zschorlau -
West (Anton-Gilnther-Stral3e, An der Bublika, Siedlung)

OT Albernau
- alteste urkundliche Erwdhnung von Albernau aus dem Jahr 1524 Freigut Albernau war das erste
Gebaude - Ursprung der Ortsentwicklung, zwischen 1524 und 1533 zu einer kleinen Siedlung

- weitere Siedlungen mit Beginn der Zinngie3erei und anschlieRendem Silberbergbau

- 1649 Grundstein fir das Schindlerswerk durch damaligen Besitzer des Gutes Erasmus Schindler
ein Grundstlick an der Mulde

- Aufkauf des Freigutes in 1903 durch das Schindlerswerk, Abbruch der Geb&ude des Freigutes in
194734#

- Anstieg der Einwohnerzahlen durch Zuzug von Umsiedlern und Einquartierung von Wismutbe-
schaftigten in der Nachkriegszeit

OT Burkhardtsgriin
- Erste urkundliche Erwahnung in 1395 "Dorf und Gut Burgoldisgriin, 1572 waren es 8 Anwohner,
sie wohnten in 2 Erbgutern, 4 kleinen Hausern und 2 Géartnergutern

- Bau der ersten Schule in Burkhardtsgriin in 1822, Bau der zweiten Schule in 1845, Bau der
Hauptstral3e zwischen 1842 und 1845

- am 30.7.1950 Grundung der Freiwilligen Feuerwehr Burkhardtsgriin zusatzlich zur bestehenden
Pflichtfeuerwehr im Gemeindehauptort Zschorlau

- in 1961 Einweihung der neuen Schule in Burkhardtsgriin
- 1974 ErschlieBungsarbeiten fiir Wasser/Abwasser und dem Bau einer Quellfassung begonnen

% URL: http://www.mondputzer.de/zschorlau/geschichte.htm, August 2010

URL: http://www.ms-zschorlau.de/dorf.html, August 2010

URL: http://www.zschorlau-info.de/index.php?option=com_content&task=blogsection&id=4&Itemid=26, August
2010
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ab 1990 Anlegung von FuBwegen, die Erweiterung der StraRenbeleuchtung und der Neubau ver-
schiedener Straen.35a

- in 1995 erfolgte die Er6ffnung der HERR-BERGE e.V. (vgl. Kapitel 4.5)

Wie bereits aus dem Abriss zur Entstehungsgeschichte deutlich wurde, gehéren zum Gemeindege-
biet von Zschorlau der Gemeindehauptort Zschorlau und die Ortsteile Albernau mit Schindlerswerk
und Burkhardtsgrin. Die Gesamtflache des Gemeindegebietes betragt 21,99 km2.

Abbildung 15: Darstellung des Gemeindegebietes von Zschorlau

Bockau

Quelle: Amtliches Luftbild, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

% Bibliothek der Gemeinde Zschorlau, Fakten zu Ortsgeschichte
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Die eigentlichen Siedlungsstrukturen sowohl des Gemeindehauptortes als auch der Ortsteile kdnnen
als kompakt bezeichnet werden und sind durch die Wohnnutzungen gepragt. Dies ist auf die lange
Bergbaugeschichte als Hauptgewerbezweig zurtickzufiihren. Fir die unter Tage arbeitende Bevolke-
rung mussten vordergrindig Wohnungen errichtet werden, weshalb grof3e historische Gewerbestruk-
turen im Gemeindegebiet nicht vorhanden sind. Lediglich die Granitwerke SUESS GmbH beim Ge-
meindehauptort Zschorlau und das Blaufarbenwerk mbH beim Ortsteil Albernau bilden dabei eine
Ausnahme. Der Gemeindehauptort tragt eine eher stadtische Pragung, die u. a. durch kompakte
Strukturen und eine bauhistorisch wertvolle Baustruktur an den HauptverkehrsstraRen entsteht. Dies
ist sicherlich auch darauf zuriickzufiihren, dass der Ortsteil Albernau erst relativ spat eingemeindet
wurde. Der Ortsteil Burkhardtsgriin hat seinen landlich gepragten Charme erhalten. Gleichzeitig haben
sich aber, mit den groRen Ansiedlungen der ,HERR-BERGE e.V." und dem Autohaus im Zentrum des
Ortes zwei grof3e neue stadtebauliche Einheiten in die Siedlungsstrukturen eingeordnet.

Bei der stadtebaulichen Betrachtung des Gemeindehauptortes Zschorlau ist deutlich erkennbar,
dass dieser aufgrund seiner Entwicklungsgeschichte den gréRten Teil der besiedelten Flache umfasst.
Die Bebauungsstruktur ist durch Ein- und Zweifamilienhduser geprégt. Die Gebaudetypologie wird
durch einige Mehrfamilienhduser erganzt, die gréf3tenteils aus industrieller bzw. neuerer Entstehungs-
zeit stammen. Der Gemeindehauptort weist einen hohen Bestand an sanierten und genutzten Gebau-
den auf.*® Die HaupterschlieRBungsstral3en bilden die Eibenstocker Strafl3e und die August-Bebel-
Stral3e, die sich in einem sehr guten Zustand befinden. Beide Straf3en bilden das Riickgrat des Ge-
meindehauptortes von dem sich beidseitig die ErschlieBungsstrafen ausschlieen und sind der Grund
fur die langgestreckte Siedlungsstruktur. Entlang dieser Straf3en befinden sich viele kleine Ladenge-
schafte, die in den vorhandenen Gebauden eingelagert sind.

Entlang des Riickgrats befinden sich ebenfalls ein groRer Teil der Gemeinbedarfseinrichtungen, wie
die Mittelschule, die Grundschule, das Rathaus oder auch das Zentrum von Zschorlau mit Bibliothek
und Gemeindehaus.

Daneben ist ein hoher Besatz an gewerblichen Nutzungen vorhanden. Dazu z&hlt nicht zuletzt das
grof3e Gewerbegebiet mit ECE-Zentrum, verschiedenen Autohdusern, einem Moébelhaus u.a..

Der OT Burkhardtsgrin  wurde 1996 eingemeindet und tragt einen landlichen Charakter. Insbeson-
dere die Ein- und Zweifamilienhduser in offener Struktur pragen die Siedlungsstrukturen. Der Sanie-
rungszustand ist als gut einzuschéatzen. Leerstande sind im Grunde nicht vorhanden. Der Uiberwie-
gende Teil der Gebaude ist neu gebaut bzw. wurden Sanierungen an den Gebauden vorgenommen.*’
Die Hohenstaffelung macht den Standort attraktiv und ermaéglicht unterschiedliche stadtebauliche Si-
tuationen. Als eine pragende Baustruktur ist die neu errichtete Anlage ,Herr Berge* zu nennen, die
den Gesamteindruck des Ortes positiv beeinflusst. Die HauptstraRe bildet das Riickgrat des Ortstei-
les, an der sich die Bebauungsstruktur anlagert. Von der Hauptstra3e zweigen lediglich einige Stich-
stral3en ab. Im Ort existiert das Landhotel am alten Zollhaus mit Gastwirtschaft und Hotelnutzung.
Verschiedene Gemeinbedarfseinrichtungen sind in die vorhandenen Siedlungsstrukturen eingestreut.
Der gesamte Siedlungskdrper ist durch mittelbar bzw. unmittelbar angrenzende Waldgebiete um-
schlossen.

Der Ortsteil Albernau wurde 1998 eingemeindet. Dieser Ortsteil wird durch die Hanglage Richtung
Muldental gepragt. Der OT Albernau hat sich lange Zeit eigenstandig entwickeln kénnen. Die Bebau-
ungsstruktur besteht tberwiegend aus Ein- und Zweifamilienhausern in einer kompakten Anordnung.
Die vorhandenen Gebéaude sind Giberwiegend teilsaniert oder im sanierten Zustand, wobei es aber
auch noch Gebaude mit einem erheblichen Modernisierungsbedarf gibt. Albernau ist der Siedlungsteil
von Zschorlau, der den prozentual h6chsten Anteil an unsanierten Gebauden umfasst und damit den

3 Leerstandsquote 1,53%, Bezug Gesamteinheiten; Gebdude mit Modernisierungsbedarf: 5,25%, Bezug
Gebéaude
3 Leerstandsquote 0,38%, Gesamteinheiten; Gebaude mit erheblichem Modernisierungsbedarf: 5,80%, Gebaude
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groBten Handlungsbedarf. Auch die Leerstandsquote ist in diesem Siedlungsteil am hochsten.® Der
ansassige Gasthof in der Albernauer Hauptstraf3e ist nicht mehr in Betrieb. Bei den verbleibenden von
Leerstanden betroffenen Gebaude handelt es sich um Wohngebéude. Das ebenfalls zu Albernau zu-
geordnete Schindlerswerk ist zur Halfte genutzt. Ein grof3er Teil des Gebaudebestandes ist jedoch
ruinds und seit Jahrzenten ungenutzt. Es handelt sich zum gro3en Teil um ehemalige Lagerhallen und
Produktionsstatten. Jedoch gehoren zum Siedlungsbestand auch Wohngebaude westlich des Werks-
geléndes, die genutzt sind. Auf dem Werkgelénde gibt es eine Villa, die jedoch auch vom Verfall be-
droht ist.

Folgende pragende Siedlungsstrukturen konnten in der Gemeinde Zschorlau nach der Bestandsauf-
nahme und in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung fiir den Gemeindehauptort und die Ortsteile
identifiziert werden:

- Bebauung entlang der HauptverkehrsstraRe/ Riickgrat der Siedlungsstruktur: Uberwiegend Ein-
und Zweifamilienhauser, zum Teil Gewerbeansiedlungen bzw. Gewerbenutzungen in den EFH/
ZFH, soziale Infrastruktur/Verwaltung eingestreut, Uberwiegend mehrgeschossige Bauweise,
Uberwiegend keine geschlossenen Blockstrukturen

- Ein- und Zweifamilienhausgebiete: offene Baustrukturen in der Gemeinde und Gemeinderandla-
gen, groRtenteils mehrgeschossige Bauweise, Doppelhduser, 6ffentliche und soziale Infrastruktur
sowie Mehrfamilienhduser eingestreut

- Ein- und Zweifamilienhausgebiete: mit landlichem Charakter, offene Baustrukturen, maximal
zweigeschossige Bauweise, offentliche und soziale Infrastruktur eingestreut, teilweise gewerbli-
che Nutzung

- Mehrfamilienhausgebiete: offene Strukturen (Einzelgebaude bzw. Zeilenbauweise) in Innenlage,
z. T. industrielle Bauweise

- Mehrfamilienhausgebiete: Uberwiegend kompakte/ mehrgeschossige Bauweise neuerer Entste-
hungszeit

- Gemengelage: Flachen mit geringem Wohnanteil und industrieller/gewerblicher Nutzung, Gara-
genstandorte

- Gewerbe-/ Industrieflachen: Industriegebdude, unterschiedliche Bauzeit sowie Nutzung
- Gewerbebrachen: Industriegebdude unterschiedlicher Zeitepochen, z. T. ruinéser Bauzustand

- Kleingérten, tlw. Bungalows eingestreut

Karte 3: Denkmalbestand und pragende Siedlungsstruk  turen im Gemeindehauptort Zschorlau
Grundlage: ALK Gemeinde Zschorlau, vor Ort Begehung, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Karte 4. Denkmalbestand und pragende Siedlungsstruk  turen der Ortsteile
Grundlage: ALK Gemeinde Zschorlau, vor Ort Begehung, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

38 Leerstandsquote 4,6%, Gesamteinheiten; Gebaude mit erheblichem Modernisierungsbedarf: 13,10% der
Gebaude
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4.2 Freiraumstruktur

Das Gebiet der Gemeinde Zschorlau liegt eingebettet in den Landschaftsraum des Westerzgebirges.
Der Steinberg ist mit 733 m u. NN die hdchste Erhebung im Gemeindegebiet. Der Gemeindehauptort
ist entlang des Zschorlaubaches entstanden. Dieser entspringt siidwestlich der Gemeinde auf einer
weitgestreckten moorigen Hochebene, die im Volksmund "Dr Forst" oder "Hoher Forst" genannt wird.
Gespeist wird der Zschorlaubach durch den Filzbach. Am Ende der Ortslage folgt mit dem GoRnitz-
grund ein Engtal, durch das erst 1907 die Zschorlauer TalstraBe gebaut wurde. Die Zwickauer Mulde
bildet zu Bockau eine natirliche Grenze. Der Ortsteil Albernau fallt zum Muldental ab. Seit dem Spat-
mittelalter wird das Wasser der Mulde und ihrer Zufliisse technisch genutzt. Es diente dem Bergbau
Uber viele Jahrhunderte als Aufschlagwasser zum Antrieb von Férderanlagen, Erzhdammern und
Pochwerken sowie fiir Erzwaschen.® Dieses Nutzungsprofil war auch fur die Entwicklung der Ge-
meinde Zschorlau kennzeichnend. So wurde zwischen 1556 und 1559 der Flo3graben entlang der
Zwickauer Mulde gebaut, der als wichtiges Transportmittel fiir Baumaterialien fir den Bergbau diente.
Diese drei Flusslaufe pragen die naturrdumlichen Gegebenheiten von Zschorlau.

Insbesondere der Stiden des Gemeindegebietes ist durch dichte Waldbestédnde geprégt, die den Orts-
teil Burkhardtsgriin fast vollstandig umschlie3en. Auch an die Siedlungsstrukturen von Albernau gren-
zen grol3e Baumbestande an. Der Gemeindehauptort ist gréRtenteils von landwirtschaftlich genutzten
Flachen umgeben. Der Anteil der Waldflachen an der Gesamtflache des Gemeindegebietes betragt
48% und liegt damit deutlich tiber den Sachsischen Durchschnitt von 28,3%.%° An zweiter Stelle folgt
die Landwirtschaftsflache mit 34% der Gesamtflache. Die Siedlungs- und Verkehrsflache hat einen
Anteil von lediglich 12,5% an der Flache des Gemeindegebietes von Zschorlau.* In die Siedlungs-
strukturen eingestreut bzw. unmittelbar angelagert sind Flachen zur Gartenlandnutzung bzw. Kleingar-
tensiedlungen. Die grof3ten Flachen mit Kleingartennutzung befinden sich am nordéstlichen Rand des
Gemeindehauptortes an der Stral3e Hinter dem Sportplatz und im Stden von Burkhardtsgriin an der
Hauptstralie.

Karte 5: Gliederung des Gemeindegebiets nach Freira  umstrukturen
Grundlage: ALK Gemeinde Zschorlau, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Bei der Betrachtung der Freiraumstrukturen des Gemeindehauptortes Zschorlau wird deutlich, dass
grol3e angelegte Park- und Freiflachen fehlen. Es gibt einige wenige Freirdume mit Sport- und Frei-
zeitfunktion und einige stadtisch gepragte Freirdume (Brauhausplatz). Dies ist sicherlich der Tatsache
geschuldet, dass aufgrund der Siedlungsstruktur (Uberwiegend Ein- und Zweifamilienh&user mit gro-
Ren Grundsticken) keine unmittelbaren Erholungs- und Freirdume bendétigt werden, aber trotzdem
besteht hier zukinftig Aufwertungsbedarf hinsichtlich einer Anreicherung des Grinsystems. Die
Sportplatze in Burkhardtsgriin und auch in Zschorlau selbst befinden sich in einem sehr guten Zu-
stand ohne Handlungsbedarf.

Das Gemeindegebiet wird durch die Héhenstaffelung der Mittelgebirgslandschaft des Erzgebirges ge-
pragt. Hohenunterschiede verleihen allen drei Siedlungsteilen eine Pragung. Alle drei Siedlungsteile
sind durch landwirtschaftlich genutzte Flachen voneinander abgegrenzt, aber auch Waldflachen sind
in das Gemeindegebiet eingestreut. Insbesondere die Umgebung des Ortsteiles Burkhardtsgrin ist
durch Waldflachen gekennzeichnet.

% URL:http://de.wikipedia.org (Zugriff September 2010)
“0 Staatsbetrieb Sachsenforst (http://www.forsten.sachsen.de/wald/1167.htm (Stand 15.02.2011))
1 Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen, Gemeindestatistik (Gebietsstand am 01.01.2010)
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4.3 Denkmalpflege

Der Gemeindehauptort Zschorlau entwickelte sich ab der zweiten Halfte des 14. Jahrhundert (vgl. Ka-
pitel 4.1.) von einer bauerlichen Siedlung hin zu einer kleinen Bergbaustadt. Die Siedlungsstruktur
vom Gemeindehauptort Zschorlau und auch seiner Ortsteile ist sehr homogen und tberwiegend ge-
pragt von Wohnbebauung. Der Gemeindehauptort Zschorlau weist entlang des Siedlungsriickgrats
(Eibenstocker StralRe und August-Bebel-StralRe) einen vereinzelten Bestand an historischer Bausub-
stanz auf. Auch im Ortsteil Albernau gibt es vereinzelte Denkmale. Die historische Bausubstanz wurde
stral3enbegleitend angeordnet, wobei sich im gesamten Gemeindegebiet keine explizite Blockrandbe-
bauung ausgebildet hat. Es handelt sich um freistehende Einzelgeb&aude. Die historische Bausubstanz
wurde durch den staatlichen Wohnungsbau nicht geschwécht, der im Gemeindehauptort Zschorlau
einen geringen Umfang besitzt und keine gefahrdende Konkurrenz zum ,Wohnen in der historischen
bzw. &lteren Gebaudesubstanz” darstellt.

Ein wertvoller bauhistorischer Baustein bildet das Denkmalensembles ,Schindlers Werk” mit 11 Ein-
zeldenkmalen, dass jedoch aufgrund des Bauzustandes in seiner Substanz gefahrdet ist.

In der Denkmalliste des Landesamtes fiir Denkmalpflege des Freistaates Sachsen sind mit Stand vom
10.08.2010:

- 3 Einzeldenkmale fur den OT Burkhardtsgriin
- 21 Einzeldenkmale fir den OT Albernau und
- 37 Einzeldenkmale fir den Gemeindehauptort Zschorlau verzeichnet.

Darunter gehéren Wohnhauser, Sakralbauten, Schulen u.a. 6ffentliche Bauten, technische Denkmale
einschl. Bergbau, Denkmale und Gedenk- und Wegesteine.

In der Gemarkung Zschorlau 5 Denkmalensembles mit einer Einstufung als ,,Sachgesamtheit”. Es
handelt sich um:

- FloRgraben bzw. FI6Rergraben, bergbauliches Zeugnis zum FI6Ren von Bau- und Brennholz, mit
hohem technik- und lokalhistorischen Wert, Erbauung 1556 — 1559, Gemeindehauptort Zschorlau
und OT Albernau (vgl. Kapitel 0)

- .Schindlers Werk" (11 Einzeldenkmale), Papiermiihle bzw. Pappenfabrik der Blaufarbenfabrik, mit
zwei Wasserturbinen, technisches Denkmalensembles mit bau-, technik- und orts-geschichtlicher
Bedeutung, Erbauung Ende 19 Jh., OT Albernau

- Forderturm, Schacht und Halde des Turkschachtes (Sachgesamtheitsbestandteil der Bergbau-
monumente Schneeberg), bedeutende Zeugnisse des Bergbaus mit bau- und ortshistorischer
sowie landschaftsbildprdgender Qualitat, Gemeindehauptort Zschorlau

- Bergsegen 1 (Bergbhaumonument Zschorlau), Abraumhalde einer ehemaligen Wismut-
Schachtanlage, bergbauliches Zeugnis mit ortshildpragender, technik- und lokal-geschichtlicher
Relevanz, Erbauung 1955, Gemeindehauptort Zschorlau

- Schaubergwerk St. Anna (6 Sachgesamtheitsbestandteile - Bergbaumonument Zschorlau), meh-
rere Stolln als Bestandteile des Zschorlauer Altbhergbauensembles von technik- und ortsge-
schichtlicher Bedeutung, Erbauung 17. Jh., Gemeindehauptort Zschorlau

Laut Angabe des Landratsamt Erzgebirgskreis (Abt. Denkmalschutz) im Rahmen der Beteiligung der
TOB (Trager der Offentlichen Belange) betreffen oben genannte Gemarkungen auch Belange der ar-
chéologischen Denkmalpflege, da Bereiche in den Ortslagen zu historischen Ortskernen aus dem Mit-
telalter oder der Neuzeit gehdren und damit archéologische Relevanzzonen sind, die auch auf3erhalb
der Ortslagen gelistet sind. Hierbei handelt es sich hauptsachlich um Produktionsstéatten aus dem
Bergbau. Die Vorhabengebiete sind nach der Schnellerfassung vom Landesamt fiir Archadlogie unter
Nummer als archéologisches Objekt registriert:
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Zschorlau 12290-01 Historischer Ortskern Mittelalter
12290-02 Historischer Ortskern Mittelalter
12290-03-1 Hauswirtschaft — Wassermiihle
12290-04 Produktionsstatte Bergbau und Verhittung
12290a-04-2 Produktionsstatte Bergbau und Verhittung
12290-05 Produktionsstatte Bergbau und Verhittung
12290-06 Produktionsstatte Bergbau und Verhittung
Burkhardtsgriin 12100-01 Historischer Ortskern Mittelalter
12100-02 Einzelsiedlung — Gut Mittelalter#
Albernau 12030-01 Historischer Ortskern Neuzeit

Bei Erdarbeiten kénnen archéologische Funde entdeckt werden. Auf Grund dessen sind die ausfih-
rende Firmen auf die Meldepflicht von Bodenfunde gemaf § 20 des Sachsischen Denkmalschutzge-
setzes (SachsDSchG) hinzuweisen. Archdologische Funde sind z.B. auffallige Bodenfarbungen, Ge-
faRscherben, Knochen, Gerate aus Stein, Metall, Mlinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller
Art.

Karte 3: Denkmalbestand und pragende Siedlungsstruk  turen im Gemeindehauptort Zschorlau

Grundlage: ALK Gemeinde Zschorlau und Denkmalliste Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen vor Ort Begehung, Grafik:
KEWOG Stadtebau GmbH

Karte 4: Denkmalbestand und pragende Siedlungsstruk  turen der Ortsteile

Grundlage: ALK Gemeinde Zschorlau und Denkmalliste Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen vor Ort Begehung, Grafik:
KEWOG Stadtebau GmbH

4.4 Wohnungsmarktentwicklung und Geb&udebestand

4.4.1 Wohnungsbestand

Fur den Fachteil Wohnen wurden im Rahmen einer Vorort - Begehung sowie durch Abfrage der bei-
den ansassigen Wohnungsunternehmen

- Wohnungsbaugesellschaft Bergstadt Schneeberg mbH
- Wohnungsgenossenschaft ,Fortschritt* Zschorlau eG

wohnungsmarktrelevante Daten erhoben. Die Analyse dieser Daten diente als Grundlage fiir Aussa-
gen zur zukinftigen Wohnraumversorgung in der Gemeinde Zschorlau.

Durch eine Vorort-Begehung in der Gemeinde Zschorlau wurde der aktuelle Bauzustand der Gebaude
ermittelt. Die Einstufung erfolgte dabei auf Grundlage der Bewertung des aul3eren Erscheinungsbildes
nach bestimmten Kriterien (Dach, Fenster, Turen, Fassade usw.). Eine Objektivitat ist daher nicht in
jedem Fall gegeben. Bei der Begehung wurde neben dem Bauzustand auch der Wohnungsleerstand
und der gewerbliche Leerstand erhoben. Auch diese Erfassung ergibt keine 100%-ige Genauigkeit, da
die Einschétzung, ob eine Nutzung gegeben ist oder nicht, lediglich von auf3en erfolgen konnte (feh-
lende Gardinen, fehlende Klingelschilder, nicht Einsehbarkeit von Gebaudetiefen, Umbaumalinahmen
der Vergangenheit oder verschlossene Briefkasten).

Bei der Bestandsaufnahme wurde der Gebaudebestand der gesamten Gemeinde erfasst. Deshalb
kénnen zahlenmafige Abweichungen im Vergleich zu den Daten des Statistischen Landesamtes des
Freistaates Sachsen auftreten.
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Eigentimerstruktur und Gebé&udetypen

Der Wohnungsbestand in der Gemeinde Zschorlau umfasst insgesamt 2.380* Wohnungen in 1.363
(Wohn-)Gebauden. Davon zahlen 12% zu den Besténden der organisierten Wohnungswirtschaft, wel-
che sich ausschlieRlich im Gemeindehauptort Zschorlau befinden. Der Giberwiegende Teil des Woh-
nungsbestandes in der Gemeinde Zschorlau befindet sich mit 2.096 Wohneinheiten in Privateigentum.

Abbildung 16: Eigentimerstruktur am Wohnungsbestand

5% 3%

—--,_; :— - ;I O Privateigentimer
J \ OWohnungsgesellschaft

Schneeberg mbH

OWohnungsgenossenschaft
"Fortschritt" Zschorlau eG

H Bestand Gemeinde

4%

88%

Quelle: Vorort - Begehung KEWOG Stadtebau GmbH August 2010; Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Der Gebaudebestand der beiden Wohnungsunternehmen entstand in der Zeit zwischen 1974 und
1987. In der Verwaltung der Wohnungsgenossenschaft ,Fortschritt* Zschorlau eG befinden sich
insgesamt 129 Wohnungen . Dieser Wohnungsbestand umfasst 3 Wohnbl6cke in Ziegelbauweise in
der Stral3e ,Am Lerchenberg” und 4 Wohnbldcke in Plattenbauweise in der Schulstrae im Gemein-
dehauptort Zschorlau. Des Weiteren befinden sich in der Verwaltung der Wohnungsbaugesellschaft
Bergstadt Schneeberg mbH 95 Wohnungen in drei Wohnbldcken in Ziegelbauweise, ebenso in der
StralRe ,Am Lerchenberg“. Daneben gibt es im kommunalen Eigentum der Gemeinde Zschorlau 60
WE. Dazu gehoren die im Jahr 1951 erbauten drei Wohnblécke in Ziegelbauweise in der Bihlstrae
und ein Mehrfamilienhaus in der August-Bebel-StralBe 76 (Gemeindehauptort Zschorlau).

Zum 31.12.2009 verteilen sich diese Bestdnde wie in Abbildung 17 dargestellit:

Abbildung 17: Bestande der Wohnungsunternehmen

- Wohnungsbestand der Gemeinde Zschorlau \

\
Wohnungsgenossenschaft \\\(

"Forschritt" Zschorlau eG

Wohnungsbaugeselischaft \ o \

Bergstadt Schneeberg mbH

I Frivateigentimer
/ |

| ‘ \\/

“2 Die Differenz zum gesamten Wohnungsbestand, It. StaLA (2.738 WE) aus der Gebaude- und
Wohnungszahlung - Stand 31.12.2009 - ergibt sich aus der Art der Bestandserhebung, wie z.B. der
Berlicksichtigung von Nichtwohngebauden (Buro- und Verwaltungsgebaude, landwirtschaftliche Betriebsgebaude
etc.)
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Grundlage: ALK Zschorlau und Zuarbeit Stadtverwaltung Zschorlau, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH
Die Wohnraumstruktur auf gesamtstadtischer Ebene stellt sich folgendermafien dar.”®

Abbildung 18: Verteilung der Wohnungen nach Anzahl der Raume (Stand 31.12.2009)

@ 1-Raum- Wohnungen

8% 1% 3%
N ) @ 2-Raum- Wohnungen

O3-Raum- Wohnungen
O4-Raum- Wohnungen
@ 5-Raum- Wohnungen
O6-Raum- Wohnungen

@ 7-oder mehr Raum-
Wohnungen

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen; Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Den gréRten Anteil am Wohnungsbestand machen 3- und 4- Raumwohnungen aus. Der Anteil der
groRen Wohnungen (5-, 6-, 7- und mehr Raum- Wohnungen) ist im Vergleich zu den 1- und 2- Raum-
wohnungen sehr hoch.

Die folgende Tabelle zeigt den gesamten Gebaudebestand in der Gemeinde Zschorlau unterteilt nach
Bauperioden:

Tabelle 3: Baualter des Gebaudebestandes

bis 1918 errichtet 1919 - 1948 1949 - 1990 ab 1991 errichtet
Anzahl
Gebéaude 345 195 491 332
Anteil in % 25,3 14,3 36 24,4

Quelle: Erhebung KEWOG Stadtebau GmbH — August 2010 bzw. Angaben der Wohnungsunternehmen

Im Ortsteil Albernau und im Gemeindehauptort Zschorlau entstanden die meisten Gebaude zwischen
1949 — 1990. Im Ortsteil Burkhardtsgriin sind 42,6% der Gebaude erst ab 1991 errichtet worden,
35,5% der Gebaude gehoéren zum alten Baubestand, welcher bis 1918 errichtet wurde. Der Anteil der
sehr alten Bausubstanz (bis 1918 errichtet) und der neugebauten Gebaude (bzw. ab 1991 errichtet)
sind mit einem Viertel am Gesamtbestand im Gemeindegebiet fast gleich hoch.

Der Wohnungsbestand in der Gemeinde Zschorlau ist in folgende Gebaudetypen unterteilt:

Abbildung 19: Wohnungsbestand nach Gebaudetypen

7% 1% 2.380
- Wohnungen in:
o ﬂ‘ J_- =T 0O Ein- und Zweifamiienhauser
p N 9
| 92% O Mehrfamilienhduser

B Ziegelbauweise

Quelle: Vorort - Begehung KEWOG Stadtebau GmbH August 2010; Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

In der Gemeinde Zschorlau sind Uber 92% der Wohngebéude Ein- und Zweifamilienhauser. Auch orts-
teilbezogen ist der Anteil der Ein- und Zweifamilienhduser am gréten, im Ortsteil Albernau betragt

3 Im Rahmen der Vorort - Begehung konnten derartige Daten nicht ermittelt werden. Deshalb wurde auf Daten
des Statischen Landesamtes des Freistaates Sachsen zuriickgegriffen.
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dieser sogar 100%. Fast alle Mehrfamilienhauser befinden sich im Gemeindehauptort Zschorlau sowie
der kleine Anteil (1%) der Wohnblécke in Ziegelbauweise, der zum Bestand der organisierten Woh-
nungswirtschaft bzw. zum Bestand der Gemeinde gehort.

Bauzustand der Wohngebaude
Insgesamt kann der Bauzustand der Gebaude in der Gemeinde Zschorlau als sehr gut eingeschatzt

werden. Fir insgesamt 864 Gebaude besteht kein oder nur geringer Modernisierungsbedarf. Es gibt
insgesamt 376 Wohngebaude, die einen mittleren Modernisierungsbedarf aufweisen, wo im Hinblick
auf Dach, Fenster und/oder Fassade Modernisierungsarbeiten als notwendig erscheinen. Ein erhebli-
cher Modernisierungsbedarf besteht noch fiir 7% aller Wohngebéaude, also 95 Gebaude.

Abbildung 20: Bauzustand von Wohngebauden in der Ge  meinde Zschorlau
1.363 Gebaude

Okein bis geringer

o 24% Modernisierungsbedarf

Omittlerer
Modernisierungsbedarf

B erheblicher
Maodernisierungsbedarf

O Anzahl der Gebdude ab
1991

Quelle: Vorort - Begehung KEWOG Stadtebau GmbH August 2010; Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Tabelle 4: Bauzustand von Wohngebauden in der Gemei  nde Zschorlau

Bauzustand — Anzahl Burkhardtsgriin Albernau Zschorlau Gesamt
kein bzw. geringer

Modernisierungsbedarf 33 117 401 551
mittlerer

Modernisierungsbedarf 47 115 218 380
erheblicher

Modernisierungsbedarf 9 46 45 100
ab 1991 errichtet bzw. Neubau 66 73 193 332
Gesamtanzahl 155 351 857 1.363

Quelle: Vorort - Begehung KEWOG Stadtebau GmbH August10; Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Die Mehrheit der unsanierten Wohngebéude befindet sich im Ortsteil Albernau und im Gemeinde-
hauptort Zschorlau. Im Ortsteil Albernau weisen 46 Wohngebéaude, also 13,1% der insgesamt 351
Wohngebaude einen erheblichen Modernisierungsbedarf auf. In Burkhardtsgriin und Zschorlau hinge-
gen betragt der Anteil der unsanierten Wohngebaude nur 5 - 6% am Gesamtbestand der Wohnge-
baude. In Bezug auf den gesamten Gebaudebestand im Gemeindegebiet besteht fur ca. 7% der Ge-
baude ein erheblicher und fir 28% ein mittlerer Modernisierungsbedarf.

Karte 6: Sanierungszustand der Wohngebaude im Gemei  ndehauptort
Grundlage: ALK Zschorlau und Vorort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Karte 7: Sanierungszustand der Wohngebaude in den O rtsteilen
Grundlage: ALK Zschorlau und Vorort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Wohnungsleerstand

Zum Zeitpunkt der Erhebung standen in der Gemeinde Zschorlau von den insgesamt 2.380 Wohnun-
gen 34 Wohneinheiten leer. Das entspricht einer sehr geringen Leerstandsquote von 1,43%. Die leer
stehenden Wohnungen sind vorrangig in Albernau (11 Wohneinheiten) und im Gemeindehauptort
Zschorlau (22 Wohneinheiten). Im Ortsteil Burkhardtsgriin gibt es nur eine leer stehende Wohneinheit.
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Auch die folgende Abbildung zur Nutzungsstruktur der Gebaude gibt Aufschluss Uber die geringe
Leerstandsquote:

Abbildung 21: Nutzungsstruktur der erfassten Einhei  ten®

1% 7% 0,98%

]
NJJ B O Wohneinheiten genutzt

B Wohneinheiten ungenutzt
91%

OGewerbeeinheiten genutzt

O Gewerbeeinheiten ungenutzt

Quelle: Vorort - Begehung KEWOG Stadtebau GmbH August 2010; Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Die Abbildung 21 zeigt die Anteile der genutzten und ungenutzten Wohn- und Gewerbeeinheiten in
Bezug zu den insgesamt erfassten Einheiten in der Gemeinde. Mit 92% besteht ein hoher Anteil ge-
nutzter Wohneinheiten an den erfassten Einheiten. Auch der Gewerbeleerstand in der Gemeinde ist
mit 0,98% sehr gering, wobei der Anteil der Gewerbeeinheiten generell sehr klein ist.

Karte 8: Gebaudeleerstand im Gemeindehauptort
Grundlage: ALK Zschorlau und Vorort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Karte 9: Gebaudeleerstand in den Ortsteilen
Grundlage: ALK Zschorlau und Vorort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Drei Viertel der leer stehenden Wohnungen betrifft Ein- und Zweifamilienhduser, die sich vorrangig im
Privateigentum befinden. Die Mehrfamilienhduser sind ohne Leerstand. Die Situation der Wohnungs-
genossenschaft ,Fortschritt” Zschorlau eG lasst sich mit 2 leer stehenden Wohnungen (Bestand 129
WE) als positiv beurteilen. Die Wohnungsgesellschaft Schneeberg mbH hat keinen Leerstand in ihrem
Bestand.”® Auch der Wohnungsbestand der Gemeindeverwaltung ist tiberwiegend vermietet, nur 5
von insgesamt 60 Wohneinheiten stehen leer.*

Die Analyse der Leerstandssituation nach dem Bauzustand zeigt keinen deutlichen Zusammenhang
zwischen Leerstand und Sanierungsstand. Anteilig betrachtet ist die Leerstandsquote im unsanierten
Bestand mit 10,40% zwar am hdchsten, wobei der Anteil der unsanierten Wohnungen am Gesamt-
wohnungsbestand am geringsten ist. Im Hinblick auf den gesamten Leerstand (34 WE) liegen die
Leerstdnde mit einem Anteil zwischen 41% - 47% im Geb&audebestand mit kein/geringen bzw. erhebli-
chen Modernisierungsbedarf.

a“ Darstellung auf Grundlage der erfassten Gebaude durch die Vor-Ort-Begehung der KEWOG Stadtebau GmbH
(August 2010)

S Jaut Angaben der organisierten Wohnungswirtschaft

“% Jaut Angabe der Gemeindeverwaltung
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Tabelle 5: Wohnungsleerstand nach Bauzustand in Zsc  horlau

in Gebauden mit in Gebauden mit in Gebauden mit
kein/geringen mittleren erheblichen gesamt
Modernisierungs- Modernisierungs- Modernisierungs-
bedarf bedarf bedarf
Anzahl der WE 1.589 637 154 2.380
gesamt
davon leer in WE 14 4 16 34
Leerstand in % 0,88 0,63 10,40 1,43
Anteil am
Gesamtleerstand 41,2 11,8 47,0 100
in %

Quelle: Vorort - Begehung KEWOG Stadtebau GmbH August 2010 bzw. Angaben durch die Wohnungsunter-
nehmen; Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

4.4.2 Darstellung vorhandener Baulticken

Fur die Bebauung mit Wohnhausern auf dem Sektor der Ein- und Zweifamilienh&user steht in der
Gemeinde Zschorlau im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Zschorlau West" (Satzungsbe-
schluss von 1993) ein Standort zur Verfligung, der sich im siidwestlichen Bereich des Gemeinde-
hauptortes Zschorlau befindet (vgl. Kap 2.3). Nach § 34 BauGB bestehen weitere einzelne Baullicken
im Gemeindehauptort und den beiden Ortsteilen mit einer Gesamtflache von ca. 9000 m2. Fir die Be-
bauung mit Wohnhausern auf dem Sektor der Ein- und Zweifamilienhauser bestehen aktuell keine
Planungen zur Neuausweisungen von Bauflachen.*’

Aufgrund der rucklaufigen Bevoélkerungsentwicklung in der Gemeinde Zschorlau (vgl. Kap. 3), noch
vorhandener freier Bauflachen im B-Plan Gebiet ,Zschorlau West" und des ermittelten Bedarfes an
Wohnungen von 9 WE/Jahr besteht aktuell keine Begriindung fiir eine Neuaufstellung von Bebau-
ungsplanen fir Wohngebiete. Fir Wohnungsneubau sollten die genannten potenziellen Baullicken
genutzt werden. Nach § 34 (1) BauGB sind im Zusammenhang von bebauten Ortseilen Vorhaben zu-
l&ssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksfla-
che, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Bebauung einfligt und die ErschlieBung
gesichert ist.

Ein wichtiges Ziel der integrierten Stadtentwicklung ist es, die Strukturen der Innenstadt zu starken
und kompakte stadtebauliche Zusammenhénge herzustellen. Die Ausweisung der Flachenpotenziale
grundet sich lediglich auf die stadtebauliche Analyse. Bei einer Verwirklichung der Zielstellung missen
die Rahmenbedingungen fir die Umsetzung (Eigentimerstruktur, Baugrund, architektonischer Rah-
men, etc.) genau geprift werden.

Karte 2: Gebietsabgrenzung, Freiraumstruktur und po
Grundlage: ALK Zschorlau, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

tenzielle Bauflachen im Stadtgebiet

4.4.3 Ruckbau und Neubau von Gebauden

Seit dem Jahr 2000 bis 2010 (Stand Oktober 2010)*® wurden in Zschorlau insgesamt 95 Wohneinhei-
ten neu gebaut. Der Uberwiegende Teil davon entstand in Einfamilienhdusern (91 WE). Die vorrangi-

gen Baugebiete konzentrierten sich im Gemeindehauptort Zschorlau in der Anton-Gunther-StralRe, An
der Bublika, Am Sacherstein, Gemeindeberg etc.; im Ortsteil Albernau in der Kanzelstral3e, Teichstra-
Re und Burkhardtsgrinerstral3e; im Ortsteil Burkhardtsgriin in der Albenauer StralRe, An der Herr-

" Angabe laut Bauamt, Gemeinde Zschorlau
8 Angabe laut Bauamt, Gemeinde Zschorlau
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Berge und im Spitzleithweg. Hingegen wurden im Zeitraum 2000 — 2009 nur 10 Wohneinheiten zu-
rickgebaut. Davon befanden sich alle Wohneinheiten in Mehrfamilienhausern.*®

4.4.4 Erhebung der Wohnnebenkosten

Fur die Betrachtung der Wohnnebenkosten werden die durchschnittlichen Betriebskosten der Mit-
gliedsunternehmen des Verbandes der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e.V. Sachsen (vdw) ge-
genubergestellt.50 Im Durchschnitt betrugen die warmen Betriebskosten der Mitgliedsunternehmen im
Jahr 2007 0,98 €/m2 und die kalten Betriebskosten 1,07 €/m2. Die Betriebskosten der Wohnungsge-
sellschaft Schneeberg mbH liegen damit etwas unter den Werten der Mitglieder des vdw, die warmen
Betriebskosten der Wohnungsgenossenschaft ,Fortschritt” Zschorlau eG liegen in 2007 etwas tber
den Werten des vdw. Die Betriebskosten des Wohnungsbestandes der Gemeinde liegen deutlich un-
ter den durchschnittlichen Betriebskosten der Mitglieder des vdw. Allerdings gehen sowohl die Woh-
nungsunternehmen als auch die Gemeinde Zschorlau von einer (stark) steigenden Tendenz (bis
2015) der Preise fir die Betriebskosten aus. Da sich der Grof3teil der Mietwohnungen im privaten Ei-
gentum befindet, konnten zu den Wohnnebenkosten in diesen Bestéanden keine Angaben ermittelt
werden.

4.4.5 Haushaltsstruktur in der Gemeinde Zschorlau

Wohnraumbedarfsentwicklung
Die fur den Wohnungsmarkt relevante GréR3e ist weniger die Bevolkerungszahl als vielmehr die Zahl
der Haushalte, denn diese fragen, je nach Haushaltsgré3e und Bedurfnissen, Wohnungen nach.

Bei der im August 2010 durch die KEWOG Stadtebau GmbH durchgefuhrten Zahlung des Wohnungs-
bestandes galt das Prinzip: eine belegte Wohneinheit entspricht einem Haushalt.

Die Zahlung ergab 2.346 Haushalte. Bei einer Einwohnerzahl von 5.443 (Stand 30.06.2010) ergibt
sich eine durchschnittliche Belegungsdichte von 2,32 Personen pro Haushalt fur das Jahr 2010. Die
Haushaltsgré3e in Zschorlau liegt damit deutlich héher gegentiber der durchschnittlichen Haushalts-
groRe von Sachsen mit 1,9.>* Im Erzgebirgskreis lebten 2007 2,0 Personen in einem Haushalt. Diese
HaushaltsgroRRe wird ebenfalls fiir das Jahr 2010 (Stand 31.12.2010) prognostiziert.*

Zukunftig ist davon auszugehen, dass sich die durchschnittliche Belegungsdichte der Personen pro
Haushalt weiter verringern wird. Obwohl der prognostizierte Bevolkerungsverlust fur die Gemeinde
Zschorlau (vgl. Kapitel 3) etwas schwacher verlauft, als der des Erzgebirgskreises und des Freistaates
Sachsen, ist auch in der Gemeinde Zschorlau zukinftig Wohnungsleerstand zu erwarten, trotz der
Verkleinerung der Haushaltsgrof3e in den kommenden Jahren. Bei einem fortschreitenden Einwohner-
verlust und ohne Rickbau wird der strukturelle Wohnungsleerstand53 177 WE im Jahr 2025 betragen
(vgl. Tabelle 6). Ursache ist der stagnierende bzw. sinkende Bedarf an Wohnraum bei gleichzeitig
steigendem Wohnungsangebot.

Aus der Tabelle 6 ist zu entnehmen, dass die Zahl der Haushalte bis 2015 zuné&chst konstant bleibt.

Die HaushaltsgréRe und die Zahl der Haushalte werden bis 2025, wenn auch nur in geringem MalR3e

abnehmen. Daraus ergeben sich sinkende Zahlen beim Wohnungsbedarf (WE-Bedarf insg.) ab 2015
und eine Erhéhung der Leerstandsquote bis 2025 auf 10%.

Bei der Vor-Ort-Begehung wurden von den insgesamt 2.380 erfassten Wohneinheiten 34 leer-
stehende Wohneinheiten aufgenommen. Der zukinftige Leerstand wurde aus der Differenz zwischen
den gesamten Wohneinheiten (WE gesamt) und dem Bedarf an Wohneinheiten (WE-Bedarf insg.)

9 Landesamt des Freistaates Sachsen, Gemeindestatistik (31.12.2009)

%0 vgl. www.vdw-sachsen.de,(16.08.2010), der vdw hat 129 Mitglieder in Sachsen und bewirtschaftet 16% des
sachsischen Wohnungshestandes

®1 statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Daten fur 2007 und Prognose fiir 2010

%2 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

*3 dauerhaft leer stehende Wohnungen
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inkl. der Fluktuationsreserve (noch Bedarf an WE) errechnet. Die Fluktuationsreserve (noch Bedarf an
WE) wird pauschal mit 3,25% angenommen und als standiger Leerstand fiir die Umzugsreserve ein-
gerechnet.

Tabelle 6: Wohnraumbedarfsentwicklung und Wohnungsi berhang

Jahr Ein- Hau- Haushalte | noch WE- WE ge- da- Leerstand Woh-
wohner ha.l.té'_ " Bedarf Bedarf samt ¥ *** ;/on insg. in % ?Engs-
groRe an WE insg. eer Eaﬁr-
(3,25%) 9
2010 5.443* 2,32 2.346%** 76 2.422 2.380 34 1,43 -42
2015 5.100 2,17 2.346 76 2.422 2.425 79 3,26 3
2020 4.800 2,08 2.305 75 2.380 2.470 165 6,68 90
2025 4.500 1,99 2.264 74 2.338 2.515 251 10,00 177

* Einwohnermeldeamt der Gemeinde Zschorlau

**Berechnung auf Grundlage statistischer Werte der BBR - Haushaltsprognose55

***entspricht der Anzahl der belegten Wohneinheiten, die von der KEWOG Stadtebau GmbH ermittelt wurden
***xantspricht der Anzahl der insgesamt erfassten Wohneinheiten, die von der KEWOG Stadtebau GmbH 2010
ermittelt wurden, pro Jahr wird ein Zuwachs von 9 WE angesetzt (Durchschnittswert der Jahre 2000 — 2010)

4.4.6 Ermittlung des Riuckbaubedarfes

In 2010 gibt es keinen strukturellen Leerstand (-42), theoretisch gibt es sogar einen Wohnungsman-
gel, d.h., die vorhandenen Wohnungen im Gemeindegebiet reichen nicht aus, um die Fluktuationsre-
serve von 76 WE (vgl. Tabelle 6) vorzuhalten. Im Jahr 2025 wird es einen Wohnungsiiberhang von
177 WE geben (vgl. Tabelle 6). Dabei handelt es sich um den Anteil aller leer stehenden Wohnungen,
die aufgrund der Haushaltsentwicklung und einer einberechneten Reserve an Leerwohnungen (Fluk-
tuationsreserve) nicht mehr bendétigt werden. Aufgrund der ermittelten negativen Zahl im Wohnungs-
Uberhang ist zu sagen, dass in 2010 die Fluktuationsreserve durch den Wohnungsbestand nicht ge-
deckt ist. Der aktuelle Wohnungsleerstand betragt nur 1,43%, so dass das Ziel sein sollte, den Woh-
nungsleerstand nicht drastisch weiter ansteigen zu lassen, indem ein kontrollierter Wohnungsneubau
unter genauer Beobachtung des Bestandes erfolgt, um ggf. auf Marktverdnderungen reagieren zu
kénnen.

4.4.7 Einschatzung zukinftiger Lebens- und Wohnansp  riiche

Zuwachs an alteren Menschen

Aufgrund der zunehmenden Uberalterung wird die Wohnungsnachfrage immer mehr bestimmt durch
die Anspriche und Bedirfnisse von Senioren.* Aus diesem Grund muss ein Ausbau von Angeboten
fir barrierefreie Wohngebaude/Wohnungen und Wohnformen fir Altere wie Betreutes Wohnen, Alten-
pflegeheime oder andere, speziell fur Altere zugeschnittene Wohnprojekte auch weiterhin erfolgen.
Fur die Zielgruppe der Senioren sollte die Mdglichkeit des selbststdndigen Wohnens in der Stadt so
lange wie mdglich bestehen bleiben und auf ihre Bedurfnisse abgestimmt werden. Dartber hinaus
sind entsprechende Dienstleistungs- und Freizeitangebote (z. B. Blrgerbusse, Bring- und Holdienste),
eine ausreichende medizinische Versorgung und ein angemessenes Wohnumfeld erforderlich.

> Dieser weitere Bedarf setzt sich nach Angaben der TU Dresden aus einem Ersatzbedarf (0,75% d. Bedarfs)
und aus der Fluktuationsreserve (2,5% d. Bedarfs) zusammen.

% vgl. Raumordnungsprognose des BBR mit den Modellen: Bevélkerung, Haushalte, Wohnungsnachfrage,
Erwerbspersonen; Veroffentlichung in der Reihe BBR — Berichte Januar 2006: stagnative Haushaltszahl 2007 —
2015, danach schrumpft die Haushaltszahl um 0,35% p.a.

%% vgl. , Abbildung 12: Entwicklung der Altersstruktur 1990, 2000, 2009
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Uberwiegend Ein- und Zweipersonenhaushalte; weniger Familien im klassischen Sinn

- Verringerung der durchschnittlichen Haushaltsgréf3e, steigender Anteil von Ein- und Zweiperso-
nen-Haushalte (HH) zuungunsten von Drei- und Mehr-Personen-Haushalte, steigende Nachfrage
nach kleinen Wohnungen durch &ltere Personen ab 65 Jahre

- Abnahmen von traditionellen Familienhaushalten, Riickgang der Haushaltsgrinder (18- bis unter
25-Jahrige) aufgrund demografischer Entwicklung

Alle diese aktiven Prozesse sind wohnungsmarktrelevant, weil sie das Beziehen bzw. Leerfallen von
auf dem Markt befindlichen Wohnungen bedeuten. Fir kleine Haushalte ist deshalb dauerhaft ada-
quater Wohnraum bereitzustellen. Dabei sind die Konsumwiinsche wie Wohnungsgré3e und der Aus-
baustandard abhangig von Lebensalter und Einkommen. Grundsatzlich gilt eine Zunahme der Wohn-
flache pro Kopf. Die durchschnittliche Pro-Kopf-Wohnflache wird sich weiter an das Westniveau an-
gleichen und sich demzufolge weiter erhéhen.”’

sinkende Nachfrage nach Wohneigentum

Da der Anteil der Personen in der Haushaltsgriindungsphase (20 — 35- Jahrige) sowie die Gruppe der
potenziellen Wohneigentumserwerber (30 — 45-Jahrige) abnimmt, wird sich auch die Nachfrage nach
Wohneigentum zukuinftig verringern. Hinzu kommt, dass die Personen, die heute in Ein- und Zweifa-
milienhdusern wohnen beim Eintritt in die Phase der Haushaltsauflésung (durch Versterben oder Um-
zug in eine Pflegeeinrichtung) ab 2020 eine deutlich steigende Anzahl von Gebrauchtimmobilien im
EFH/ZFH-Sektor auf den Markt bringen. Das Angebot dieser frei werdenden Eigentumsimmobilien
wird dann die Nachfrage Ubersteigen.58 Deshalb besteht im Gemeindegebiet von Zschorlau keine wei-
tere Notwendigkeit der Ausweisung von Neubaustandorten fiir den Ein- und Zweifamilienhausbau.

Die bestehende und zukiinftige Gruppe der Familiengriinder fragt familiengerechten Wohnraum mit
grof3zuigigen und - besonders die jungen Familien — glinstigen Wohnraum zum Kauf als auch zur Mie-
te nach. Insbesondere Wohnungen, die mit Balkonen, Terrassen oder kleinem Garten ausgestattet
sind und in angenehmer Nachbarschaft mit vielfaltigen familiengerechten Angeboten liegen, werden
bevorzugt. Um auf den Bedarf der Familien in diesem Bereich flexibel zu reagieren, kénnte die Ver-
mietung von Gebrauchtimmobilien unterstrichen werden.

Weiterhin ist das Vorhandensein von entsprechenden Infrastruktureinrichtungen fiir Familien von gro-
Rer Bedeutung. Dafir ist es notwendig, dass die kleinen und mittleren Stadte und Gemeinden sich
untereinander in Bezug auf die Infrastrukturangebote abstimmen und im Hinblick auf die interkommu-
nale Zusammenarbeit positionieren, um eine Aufrechterhaltung dieser Einrichtungen gewahrleisten zu
konnen.

4.5 Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Handel

Entwicklungsgeschichte von Industrie und Gewerbe
Die Gemeinde Zschorlau kann auf eine traditionsreiche Entwicklung zuriickblicken (vgl. Kap. 4.1).

Heute kann eher von einer heterogenen wirtschaftlichen Struktur in der Gemeinde Zschorlau gespro-
chen werden. Es haben sich im Laufe der letzten Jahre einige neue Betriebe im Gewerbegebiet des
Bebauungsplangebietes ,Zschorlau West |* angesiedelt, so z.B. im Bereich der Automobil-
Dienstleistungen, im StraRenbau®, in der Holzbearbeitung60 und im Anlagenbau mittels Kunststoff-
technik.”

In der Gemeinde Zschorlau ansassige Firmen, die 10 oder mehr Personen beschéaftigen:

- Autohaus Zimpel (Gemeindehauptort Zschorlau)

" http://www.schader-stiftung.de/wohn_wandel/851.php (15.04.2010)

%8 vgl. Wohnungsbaumonitoring 2008: S. 75

9 WESTRA GmbH: http://www.westra-gmbh.de/ (Stand 29.09.2010)

%0 http://www.hubrig-volkskunst.de/ (Stand 11.02.2011)

®® Kunststoff- und Prozesstechnik Seidel KG: http://www.kps-kg.de/ (Stand 29.09.2010)
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- Hubrig Volkskunst GmbH (Gemeindehauptort Zschorlau)
- Herr-Berge e.V. (OT Burkhardtsgriin)

Die Einrichtung ,HERRBERGE E.V." Senioren-, Familien und Behindertenzentrum der Evangelisch-
Freikirchlichen Gemeinde in Westsachsen e.V.* ist im sozial-medizinischen Bereich seit 1995 im
Ortsteil Burkhardtsgriin mit 150 Mitarbeitern der grof3te Arbeitgeber in der Gemeinde (vgl. Kap. 4.9).
Die Hubrig Volkskunst GmbH ist spezialisiert in Herstellung von Kunstgegenstanden aus Holz.

Aktuelle Gewerbeentwicklung

In Tabelle 7 ist die Entwicklung des verarbeitenden Gewerbes und des Bauhauptgewerbes dargestellt.
Im Zeitraum 2005 bis 2008 gab es keine starken Veranderungen der Betriebsanzahlen. In 2009 betrug
der Gesamtumsatz sogar nur noch ca. 75% vom Jahr 2007. Zur Beschéftigtenzahl und Umsatzent-
wicklung im verarbeitenden Gewerbe konnten beim Statistischen Landesamt keine Angaben ermittelt
werden. Die Granitwerke SUSS GmbH haben laut eigener Auskunft 3 Mitarbeiter.

Tabelle 7: Entwicklung des verarbeitendem Gewerbes und Bauhauptgewerbes in der Gemeinde

Zschorlau von 2004 bis 2009

2005 2006 2007 2008 2009
Bergbau und Verarbeitendes
Gewerbe
Anzahl der Betriebe 1 1 1 1 1
tatige Personen k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.
Gesamtumsatz in 1.000 € k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.
Bauhauptgewerbe
Anzahl der Betriebe 17 19 18 18 16
tatige Personen 58 65 60 60 45
Gesamtumsatz in 1.000 € 3546 3345 3491 3091 2635

Quelle: Gemeindestatistik Sachsen, statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen; Auszug

Neben den Granitwerken SUESS GmbH bestehen innerhalb der Gemarkungsgrenze von Zschorlau
noch zwei weitere Granitsteinbriiche, wodurch das Gemeindegebiet gewissermalen zu einem ,Zent-
rum* der Granit gewinnenden Industrie im westlichen Erzgebirge wird.*®

Tabelle 8 zeigt die gewerbliche Entwicklung zwischen 2005 — 2009. Diese schwankt zwar, wies jedoch
in den letzten Jahren meist keine extrem negativen Salden auf. Im gesamten Beobachtungszeitraum
erfolgten 156 Gewerbeanmeldungen und 163 Abmeldungen. Daraus ergibt sich eine negative Ge-
samtbilanz von einem Saldo von -7.

Tabelle 8: Gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde

Zschorlau von 2005 bis 2009

GEWERBEENTWICKLUNG 2005 2006 2007 2008 2009
Gewerbeanmeldungen 49 42 25 21 38
Gewerbeabmeldungen 46 23 31 33 30
Saldo 3 19 -6 -12 8
Gewerbeummeldungen 12 k.A. k.A.. k.A. k.A.

Quelle: Gemeindestatistik Sachsen, Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen; Auszug

%2 http://www.herr-berge.de/ (Stand 15.09.2010)

®3 Granitsteinbriiche der Firmen HOHE Industriewerke GmbH & Co. KG (mit Sitz in Eibenstock) und Granitwerk

Blauenthal (mit Sitz in Eibenstock OT Blauenthal). Die Verarbeitung des gewonnenen Werksteins findet

aulRerhalb der Gemarkung Zschorlau statt.
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Arbeitsmarktentwicklung

Mitte 2009 gab es in der Gemeinde Zschorlau 2.070 sozialversicherungspflichtige Beschaftigte. Der
aktuelle Stand von 2003 ist damit fast wieder erreicht, nachdem im Jahre 2006 ein leichter Einbruch
der Beschaftigungszahlen (2022 tatige Personen) zu verzeichnen war.

Abbildung 22: Entwicklung der Zahl sozialversicheru ngspflichtiger Beschaftigter am Wohnort
und der Zahl der Arbeitslosen (Jahresdurchschnittli ch) 2003 bis 2009
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348
500 - 275 268
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Arbeitslose (absolute Anzahl) =#l= Beschaftigte am Wohnort (absolute Anzahl)

Quelle: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit ; Gemeindestatistik Sachsen, statistisches Landesamt des Freistaa-
tes Sachsen; Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Entgegen dem allgemeinen bundesweiten Trend, verringerte sich die Zahl der Arbeitslosen in der
Gemeinde Zschorlau im Zeitraum 2003 bis 2009 nahezu kontinuierlich. Im Vergleich zum Vorjahr
sanken die Arbeitslosenzahlen 2007 um 18% und 2008 um 13%. Mit 268 Arbeitslosen in 2009 betragt
die Arbeitslosenquote somit 11,5% (bezogen auf abhangige zivile Erwerbspersonen) und liegt damit
etwas unter der Arbeitslosenquote im Erzgebirgskreis mit 14,1% und des Freistaates Sachsen mit
14,3% in 2008.%*

Dies kann unter anderem damit begriindet werden, dass immer mehr Personen auf Grund der Uberal-
terung aus dem erwerbstatigen Alter ausschieden. Die Beschaftigtenzahl stieg nach 2008 wieder an,
bei leichtem Ruckgang der Arbeitslosenzahlen in der Gemeinde Zschorlau.

Das Pendlerverhalten in der Gemeinde Zschorlau erwies sich in den letzten Jahren als relativ stabil.
Nur geringfligige Schwankungen sind im Verlauf zwischen 2003 und 2009 in der Abbildung 23 zu se-
hen. Deutlich erkennbar ist jedoch, dass die Auspendlerzahl um mehr als ein Dreifaches hdher liegt
als die Zahl der Einpendler. Ein nicht unerheblicher Anteil an Beschéftigten, die in der Gemeinde
Zschorlau wohnen, pendelt also zum Arbeitsplatz aul3erhalb des Gemeindegebietes. Eine statistische
Untersuchung zum Pendlerverhalten im Gebiet des damaligen Landkreises Aue-Schwarzenberg®
zeigt auf, dass der Arbeitsplatz von bis zu 1000 Auspendlern aus der Gemeinde Zschorlau sich inner-
halb des Kreisgebietes befindet. Vor allem die gréReren und verkehrsgiinstiger gelegenen Stadte, wie
z.B. Aue, Schwarzenberg und Schneeberg weisen einen Einpendler-iiberschuss auf. Demzufolge wird
der grol3ere Anteil der Auspendler aus der Gemeinde Zschorlau in diese umliegenden Stadte zum Ar-
beitsplatz fahren und ein geringerer Teil pendelt zum Arbeitsplatz, welcher sich au3erhalb des Kreis-
gebietes befindet, z.B. in die groReren Industrie- und Gewerbestandorte Chemnitz und Zwickau. Da
die Zahl der Beschaftigten am Arbeitsort zwischen 2003 und 2009 um ca. 8% gesunken ist, kommen
etwas weniger Beschéftigte von auRerhalb, um in der Gemeinde Zschorlau zu arbeiten. Das zeigt
auch die Zahl der Einpendler in diesem Zeitraum, welche um 7,7% abgenommen hat. Die Zahl der
Beschaftigten am Wohnort hat in 2009 im Vergleich zum Jahr 2003 fast wieder denselben Stand er-

% Bundesagentur fiir Arbeit, Datenstand Marz 2010

®5 J. Maier et.al: .Modellregion Westerzgebirge" — Zur aktuellen Situation und zukiinftige Entwicklung zum Jahr
2020 — Rahmendaten zu Bevdlkerung und Wirtschaft; RRV — Gesellschaft fir Raumanalysen, Regionalpolitik und
Verwaltungspraxis mbH, Bayreuth, 2003, S. 25 ff.
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reicht. Die meisten sozialversicherungspflichtigen Beschaftigen in der Gemeinde Zschorlau wohnen
auch im Gemeindegebiet (vgl. Abbildung 23).

Abbildung 23: Entwicklung der Pendlerbewegungen 200 3 bis 2009
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L Anzahl der Beschaftigten . .
Quelle: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit (Vorlaufige Ergebnisse); Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH
In Tabelle 9 ist zu sehen, dass die Zahl der Personen, die in den letzten zwei Jahren Arbeitslosengeld
| erhielten, minimal zugenommen. Die Zahl der Leistungsempféanger nach SGB Il nahm 2009 im Ver-
gleich zum Vorjahr um knapp 8% ab. Die Zahl der Bezieher von ALG Il ist etwas niedriger als die der
Leistungsempfanger von ALG I. Insgesamt nahm also die Zahl der hilfebedirftigen Sozialleistungs-
empfanger in den letzten Jahren auf3erst geringfligig ab.

Tabelle 9: Empfanger von Leistungen durch die ARGE und die Agentur fir Arbeit 2008/ 2009

Leistungen durch die ARGE und die Agentur fir Arbei  t (jeweils zum 31.12.)
SGB Trager (nach SGB IIl ALG Leistungsempfanger
. Insgesamt
|- Empfanger) von ALG Il nach SGB |I
2008 146 129 275
2009 149 119 268

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit 2010

Brachflachen

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme der KEWOG Stadtebau GmbH konnte das Geléande des
ehemaligen ,Schindlerswerkes" bei Albernau als Industriebrache identifiziert werden (vgl. Karte 4).
Das ca. 2,7 ha grof3e Areal war der Standort der nach der Wende gegriindeten ,Ultramarinfabrik
Schindlerswerk" Sachsische Blaufarbenwerk GmbH. Die Sachsische Blaufarbenwerk GmbH hat die
Produktion eingestellt. Heute nutzen zwei Firmen einen Teil der Fabrikgebdude auf dem Gelande, ein
Grol3teil der Gebaude befindet sich im verfallenen Zustand. Der im Talbereich der Zwickauer Mulde
liegende Bereich hat Bestandsschutz und ist von geschitzten Landschaftsbereichen (u.a. Naturpark)
nicht nur umgeben sondern auch nicht entwicklungsfé\hig.66

%6 Zweiter Entwurf Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zschorlau West 11, Kap. 1, S.1, Juni 2010
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Bei Planungsvorhaben zur Brachflachenrevitalisierung bzw. sonstigen im Planungsgebiet registrierten
Altlastenverdachtsflachen wird eine detaillierte Abstimmung mit dem Sachgebiet Abfall, Altlasten, Bo-
denschutz empfohlen, um alle derartigen Objekte rechtzeitig in die weiteren Planungen einbeziehen
zu kdnnen. Die noch nicht stillgelegte Deponie Schindlerswerk hat die Altlastenkennziffer 91 100 014,
RekultivierungsmafRnahmen sind noch nicht abgeschlossen. Nach der Entlassung einer Deponie aus
der Nachsorge, verbleibt die Deponie als Anlage fur immer am Standort. Nach den Anforderungen der
Deponieverordnung ist eine sichere Ausweisung der Deponien erforderlich, um eine Beeintrachtigung
des Allgemeinwohls zu verhindern. In der Karte 5 wird daher das Gebiet des ehemaligen Schindlers-
werkes als Deponieflache ausgewiesen.67

Als Ergebnis der Bestandsaufnahme der KEWOG Stadtebau GmbH wurden im Bereich der Gemeinde
Zschorlau keine weiteren gewerblich nachnutzbaren Brachen identifiziert. Auch im Rahmen der ,Vor-
bereitenden Untersuchung zur Stadtsanierung” im Gemeindehauptort Zschorlau aus den neunziger
Jahren wurde der Nachweis erbracht, dass sich im Innenbereich der Gemeinde Zschorlau keine Ge-
werbebrachen zur gewerblichen Nachnutzung befinden.®® Eine Ausnahme bildet das von Leerstand
betroffene Gewerbegrundstiick in der HerzogstrafRe 7 im GHO Zschorlau. Erheblicher Gewerbeleer-
stand besteht zudem im Wohn- und Geschéftshaus in der Schneeberger Str./Eibenstocker Stral3e

Kaufkraft

Die Kaufkraft bezeichnet das verfugbare Einkommen der Bevédlkerung einer Region und sie ist Indika-
tor fur das Konsumpotenzial. Sachsen ist bis heute eines der wenigen ostdeutschen Bundesléander,
die stetig an Kaufkraft gewinnen. Mit dieser Entwicklung geht der Erzgebirgskreis einher.

Abbildung 24 : Entwicklung der Kaufkraft privater Haushalte (durchschnittlich)
in der Gemeinde Zschorlau zwischen 2005 - 2008
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Quelle: Bertelsmannstiftung ,Wegweiser Kommune*

Wie aus der Abbildung 24 zu erkennen, ist die Kaufkraft der Gemeinde Zschorlau nahezu stetig von
28.782,5 € im Jahr 2005 auf 34.512,7 € im Jahr 2008 angestiegen. Damit weist die Gemeinde Zschor-
lau durchschnittlich eine héhere Kaufkraft auf als der Erzgebirgskreis (31.201,20 € in 2008) und der
Freistaat Sachsen (31.262,80 € in 2008).69 Daneben werden grof3e Teile der Kaufkraft in die umlie-
genden Stadte Aue und Schneeberg und angebotsstarken Stadte wie Chemnitz und Zwickau abflie-
Ren. Dies steht auch in direktem Zusammenhang mit den Auspendlerbewegungen.

®7 Landesdirektion Chemnitz — Bereich Abfallwirtschaft: Stellungnahme i.R. des Beteiligungsverfahren der TOB
vom 30.08.2011.

®ebd.: S. 2.

69 Bertelsmannstiftung ,Wegweiser Kommune"* — Daten und Prognosen http://www.wegweiser-
kommune.de/datenprognosen/kommunaledaten/KommunaleDaten.action

(Stand 19.08.2010)
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Dienstleistungsangebote und Branchenmix

In der Gemeinde Zschorlau ist eine nahezu geschlossene Angebotsstruktur im Dienstleistungsbereich
zu finden. Das Angebot an EDV-Service-Dienstleistungen und verschiedenen Handwerkerfirmen (z.B.
Klempnerei, Schlosserei, Tischlerei, Drechslerei etc.) ist jeweils durch mehr als finf Firmen gegeben.
Zudem gibt es einige kleinflachige Einzelhandelsgeschéfte, wie z.B. mehrere Backereien, Fleischer
und Lebensmittelgeschéfte, die vor allem im Gemeindehauptort Zschorlau zu finden sind.

Zur Deckung der individuellen Bedarfswiinsche existieren aul3erdem noch Bekleidungsgeschafte und
ein Schreibwarengeschaft, welche vor allem entlang der August-Bebel-Stral3e im Gemeindehauptort
Zschorlau bestehen. Auch im Ortsteil Albernau gibt es einige Handwerkerfirmen und zwei Firmen der
Finanzdienstleistung sowie zwei Lebensmittelgeschéfte. Im Ortsteil Burkhardtsgriin befinden sich ein
Autohaus, ein Finanzdienstleister und eine Baufirma. In Albernau gibt es auch ein Lebensmittelge-
schaft zur Versorgung des taglichen Bedarfs. Geschafte, die Waren des langfristigen Bedarfs fiihren,
sind im Gemeindehauptort z.B. ein Mdébelhaus und mehrere Autoh&user. Baumarkte sind in der Ge-
meinde nicht vorhanden.

Wie oben bereits beschrieben haben sich verschiedene neue Betriebe im Gewerbegebiet des Bebau-
ungsplangebietes ,Zschorlau West I* im Gemeindehauptort angesiedelt, z.B:

- Zwickauer Verkehrstechnik RoRRberg GmbH: Dienstleister im Bereich der Verkehrstechnik
- Hubrig Volkskunst GmbH : Herstellung von Kunstgegenstanden aus Holz

- Autohaus Matzke GmbH & Co.KG

- WESTRA GmbH: StraRensanierung und Umwelttechnik

- Kunststoff- und Prozesstechnik Seidel KG: Aparate- und Anlagenbau aus Kunststoff

Im sozial-medizinischen Bereich ist die Einrichtung ,Herr-Berge" Senioren-, Familien und Behinder-
tenzentrum der Evangelisch-Freikirchlichen Gemeinde in Westsachsen e.V. ein bedeutender Dienst-
leister im Ortsteil Burkhardtsgriin. Auf dem ca. 5,6 ha groRen Gelande befindet sich ein Altenpflege-
heim mit Kurzzeitpflege, eine Anlage des betreuten Wohnens fiir Senioren sowie eine sozialtherapeu-
tische Wohnstatte fir chronisch psychisch kranke Menschen mit dazugehoérigen Gemeinschafts-,
Wirtschafts- und Therapieeinrichtungen.”

Aufstellung zu grof3flachigem Einzelhandel

Im Gemeindehauptort Zschorlau sind im ECE — Einkaufszentrum Erzgebirge (Am Kuchenhaus 12) mit
insgesamt 7200 m2 verschiedene Anbieter des groRRflachigen Einzelhandels zu finden. Dazu zahlt z.B.
das Schuhhaus Schneider (> 300 m2 Verkaufsflache) und verschiedene Anbieter fir Mode und Textili-
en, wie z.B. KIK Textilien (> 500 m2 Verkaufsflache). Zudem gibt es im ECE die Lebensmittelméarkte
EDEKA (>1.800 m?) und ALDI (> 900 m?). Das Angebot bzgl. der verbleibenden Handelsflache (ca.
1300 m?) wird von Lebensmittelfachgeschéften (Backer, Fleischer) und verschiedenen Einzelhandels-
geschéften (Blumenladen, Apotheke) im ECE abgerundet.

Nach Aussage der Gemeindeverwaltung Zschorlau ist die Erarbeitung eines Einzelhandelskonzeptes
nicht erforderlich, da die vorhandene Versorgungsinfrastruktur im Gemeindehauptort den Bedarf ab-
deckt. Das Angebot wird zudem durch die Versorgungsinfrastruktur in den benachbarten Orten, wie in
der Gemeinde Stiitzengriin, der Stadt Aue und Schneeberg sowie in Eibenstock erganzt.

In Anbetracht der Gemeindegrél3e ist eine ausgepragte Versorgungsinfrastruktur mit dem kleinteiligen
Gewerbebesatz im Zentrum des Gemeindehauptortes und mit dem am Randbereich gelegenen Ein-
zelhandel im Einkaufszentrum ECE vorhanden. Die Nachfrage kann somit durch das vorhandene lo-
kale Angebot und dem Angebot in den benachbarten Gemeinden und Stéadten, wie z.B. Stitzengriin
gedeckt werden. Investitionen in weitere innerstadtische Einzelhandelsangebote kénnten zu einem
Uberangebot und damit leerstehenden Immobilien in der Innenstadt filhren. Auch der B-Plan Gewer-
begebiet ,Zschorlau West I, ist eine Ansiedlung von Einzelhandel nicht vorgesehen. In Abstimmung

© http:/iwww.herr-berge.de/ (Stand 15.09.2010)
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mit der Gemeindeverwaltung Zschorlau ist aus diesen Griinden eine Ausweisung eines zentralen in-
nerstadtischen Versorgungsbereiches nicht erforderlich

4.6 Tourismus

Laut der ersten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Sudwestsachsen (2008) gehort der sud-
liche Teil des Gemeindegebietes von Zschorlau (einschlieBlich Schindlerswerk bei Albernau und dem
OT Burkhardtsgriin) zu den touristischen Bestandsgebieten sowie zum Naturpark Erzgebirge Vogt-
land. Der ndrdliche Gemeindeteil (einschlielich dem OT Albernau) ist im Regionalplan Studwestsach-
sen als touristisches Entwicklungsgebiet ausgewiesen. Unmittelbar im Norden an das Gemeinde-
gebiet von Zschorlau angrenzend befinden sich fir den Stadtetourismus bedeutende Anziehungs-
punkte, wie z.B. in Schneeberg und Aue, die auch Teil des Stédteverbundes Silberberg sind. Sudlich
der Gemeinde Zschorlau liegt die Berg- und Stickereistadt Eibenstock. Durch den ebenfalls nérdlich
der Gemeinde Zschorlau gelegenen staatlich anerkannten Kurort Bad Schlema und dem Erholungsort
Bockau (6stlich von der Gemeinde Zschorlau) besteht in der unmittelbaren Umgebung der Gemeinde
Zschorlau ein umfangreiches Potenzial fir den Gesundheitstourismus.

Die touristische Infrastruktur ist It. RP in den touristischen Bestandsgebieten bzgl. Qualitat und Quanti-
tat auszubauen bzw. zu ergénzen, so dass eine saisonunabhéngige Nutzbarkeit der Tourismusein-
richtung moglich ist. Die Funktionen fur den Uberregional bedeutsamen Tourismus als auch fur Aus-
flugsverkehr und Naherholung, sind in den touristischen Entwicklungsgebieten auszubauen und wei-
terzuentwickeln. Auch sollen die fur die Region charakteristischen Sachzeugen der Industrie- und Kul-
turgeschichte sowie des Bergbaus einer touristischen Nutzung zuganglich gemacht werden.

Karte 10: Touristische Einrichtungen im Gemeindegeb iet
Grundlage: ALK Zschorlau, Regionalkarten, Wanderkarten, Grafik: KEWOG Stédtebau GmbH

Abbildung 25: Regionalplan Stidwestsachsen - Karte 4 Tourismus (Ausschnitt)
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Die Gemeinde Zschorlau beherbergt einige Sehenswiirdigkeiten und befindet sich in einer reizvollen
Mittelgebirgslandschaft. Wichtige Sehenswiirdigkeiten im Gemeindegebiet von Zschorlau sind:

- der ,Turkschacht" als Zeugnis des Bergbaus

- das Besucherbergwerk ,St.Anna am Freudenstein“

- Fachwerkhauser und Umgebindeh&auser (Gemeindehauptort und OT Albernau)
- St.- Johannes-Kirche im OT Albernau

- FloRgraben als bergbauliches Zeugnis (bei Albernau)

- die Pyramide am Brauhausplatz (Gemeindehauptort Zschorlau)

Der Turkschacht - sogleich das Wahrzeichen von Zschorlau - erinnert als technisches Denkmal an
den Silberabbau im ehemaligen Bergbaurevier. Der im 16. Jahrhundert angelegte Flo3graben diente
dazu, Bau— und Brennholz aus dem Gebirge in das Schneeberger Bergbaurevier zu transportieren.
Auch das Besucherbergwerk ,St. Anna am Freudenstein” gibt Besuchern die Mdglichkeit, die Tiefen
der ehemaligen Bergbauschéchte zu erkunden.

Fur freizeitliche Aktivitdten stehen eine Sporthalle mit Kegelbahn und eine Bowlingbar im Gemeinde-
hauptort Zschorlau zur Verfigung. Eine Winterfreizeitsportanlage sudlich vom Gemeindehauptort
Zschorlau ist zur kalten Jahreszeit mit einer Skiliftanlage (Kapazitat fir 200 Personen/h) und mehreren
Abfahrtsstrecken sowie einer Skihitte mit Imbissangebot nicht nur fur die Anwohner sondern auch fir
Touristen ein Anziehungspunkt.” Attraktive Wander— und Radwege, wie z.B. der Bergbaulehrpfad
entlang des Flo3grabens verbindet mit Glber 16 km die Orte Albernau und Schlema entlang des kinst-
lich angelegten Wassergrabens. Fur die Férderung des Gesundheitszustandes gibt es die Méglichkeit,
das beriihmte ,Wassertreten“ im Kneippbecken im Ortsteil Burkhardtsgriin durchzufiihren.”

Durch das Ausrichten verschiedener Feste hat die Gemeinde Zschorlau auRerdem bereits ein stabiles
Angebot an Kultur- und Freizeitveranstaltungen geschaffen. Der Kulturforderverein ABZ e.V. Zschor-
lau stellt den jahrlichen Veranstaltungskalender zusammen.

Wiederkehrende Veranstaltungen/ Feste in der Gemeinde Zschorlau sind zum Beispiel:73

- Internationales Handballturnier (Wochenende nach Himmelfahrt)
- Bibliothekskinderfest (Mittwoch nach dem 01.06.)

- Burkhardtsgriner Dorffest (alle zwei Jahre im Juli)

- Mondfest (alle zwei Jahre am letzten Augustwochenende)

- Albernauer Kanzelfest (September)

- Zschorlauer Dreiecksrennen (2. Septemberwochenende)

- Pyramidenanschieben Zschorlau (Samstag vorm 1.Advent)

- Pyramidenanschieben Albernau (1. Advent)

- Pyramidenanschieben Burkhardtsgriin (1. Advent)

- Passionspiel Sporthalle Zschorlau (alle 5 Jahre)

Auch das reichhaltige Vereinsaufkommen sorgt fur attraktive Freizeitmdglichkeiten im sportlichen und
kulturellen Bereich.”

Die umliegenden Stadte und Gemeinden spielen mit ihren Sehenswirdigkeiten in den gesamttouristi-
schen Kontext der Gemeinde Zschorlaus hinein.

" ESV Zschorlau (Abt. Ski): http://www.techniksofort.de/skizschorlau/ (Stand 05.10.2010)
& http://www.erzgebirge.de/DIE_REGION_ENTDECKEN/REGIONEN/orte.php?0rtld=8802 (Stand 28.09.2010)
73
ebd.
™ www.zschorlau.de/info (Stand 19.08.2010)
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Regionale Anziehungspunkte rund um die Gemeinde Zschorlau sind”:

- Spirituosenmuseum in Bockau

- Museum fir Bermannische Volkskunst in Schneeberg

- Technisches Museum "Siebenschlehener Pochwerk" in Neustédtel
- Museum Uranbergbau und Besucherbergwerk in Bad Schlema

- Schauwerkstatt Backhaus Bad Schlema

- KunstgieRerei und Stickerei Eibenstock

- Museumsbahn Schonheide

- Kulturhaus Aue (Kulturzentrum des Erzgebirgskreises)

- Talsperre, Wasserfall und Auersberg in Eibenstock

- Filzteich in Schneeberg

- Kur —und Erholungsbad in Bad Schlema

- Schlossmuseum, Besucherbergwerk und Eisenbahnmuseum in Schwarzenberg

Durch die drei Stadte Aue, Bad Schlema und Schneeberg verlauft die FerienstralRe ,Silberstralle”, die
in Sachsen mit insgesamt 140 km die Sehenswiirdigkeiten und touristischen Angebote in den Stadten
verbindet, welche in direkter Beziehung zum jahrhundertealten Bergbau- und Hittenwesen stehen.™

Rad- und Wanderwege

Durch einige ortliche Wanderwege ist die Erkundung des Gemeindegebietes und der unmittelbaren
Umgebung maglich. Im OT Burkhardtsgriin gibt es z.B. an drei verschiedenen Standorten eine Schau-
tafel, die Uber Verlauf und Lange der vorhandenen ortlichen Wanderwege informiert. Weitere Wander-
und Radwege verbinden die Gemeinde Zschorlau mit umliegenden Orten. GroRtenteils sind diese
Radwege jedoch tiberregional eingebunden. Die Rad- und Wanderwege sind:’’

- Muldentalradwanderweg I-2
- Radfernweg Sachsische Mittelgebirge 1-6
- Panoramaradwanderweg

Beide Radfernwege nutzen die stillgelegte Bahnstrecke ,,Aue-Wolfsgriin“. Der Muldentalradwander-
weg I-2 ist ein Radfernweg mit einer Gesamtlange von 128 km. Ein Teilabschnitt verlauft entlang der B
283, der Zwickauer Mulde und dem Flof3graben an der 6stlichen und siidlichen Gemeindegrenze von
Zschorlau bis zur Talsperre in die benachbarte Stadt Eibenstock. Mit ErschlieBung des Streckenab-
schnittes im Westerzgebirge wird die Profilierung des Muldentalradweges zu einem durchgéangigen
sachsischen Qualitatsradweg, der bis nach Tschechien verlaufen soll, angestrebt. Dieser Radweg soll
auch mit ausgeschilderten ,Erlebnisschleifen” verknipft werden, die zu Sehenswiirdigkeiten oder kul-
turellen Attraktionen fuhren.”® Auf diesen Radwanderweg trifft in Hohe von Albernau der Radfernweg
Sachsische Mittelgebirge I-6. Sie verbindet den Naturpark Zittauer Gebirge mit dem Naturpark Erzge-
birge-Vogtland und endet in Plauen. Gegenwartig wird am Bau des Muldentalradwanderweges I-2*
gearbeitet.

Beherbergungsbetriebe und Gastronomie

Aus den Daten des statistischen Landesamtes Sachsen geht hervor, dass es in der Gemeinde
Zschorlau seit 1999 bis 2009 nur einen Beherbergungsbetrieb gibt. Dies ist das Landhotel ,Am alten
Zollhaus" im Ortsteil Burkhardtsgriin mit 28 Betten. Zudem gibt es im Gemeindehauptort und in beiden

" http://www.tourismus-erzgebirgskreis.de/Museen.html (Stand 19.08.2010)

7 Regionalplan Siidwestsachsen — Erste Gesamtfortschreibung, Verfasser Regionaler Planungsverband Siid-
westsachsen: Karte 3 - Raumstruktur

" Radverkehrskonzeption des Freistaates Sachsen (RVK 2005).; Radverkehrskonzeption des Landkreises
Erzgebirgskreis

8 vgl. http://www.zukunft-westerzgebirge.de/index.php?id=86 (Stand: 28.06.2011)
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Ortsteilen ein Angebot an Ferienwohnungen mit einer Anzahl von 32 Betten. Im Ortsteil Burkhardts-
griin stehen in der Einrichtung Herr-Berge e.V. im Bereich der Familienferienstatte 10 Ferienhauser
mit insgesamt 80 Betten zur Verfligung, die tiber das Jahr zu ca. 70% ausgelastet sind.” Somit kann
von einem ausreichenden Angebot an Ubernachtungsmdglichkeiten fiir Besucher und Touristen in der
Gemeinde Zschorlau gesprochen werden. Weitere Beherbergungsbetriebe gibt es in den umliegenden
Stadten wie Schneeberg, Aue und Eibenstock.

Vorhandene Gaststatten sind:

- Gasthof Rechenhaus (Schindlerswerk 1, OT Albernau)

- Gaststatte Hutzenstubl (Dr. Otto — Nuschke Stral3e 51, Zschorlau)

- Gaststatte Ratskeller (August - Bebel - Stral3e 74, Zschorlau)

- Eiscafe Brunnen (Eibenstocker Stral3e 30, Zschorlau)

- Gaststatte am Gasthof ,Zum alten Zollhaus" (Hauptstral3e, OT Burkhardtsgriin)

Die aufgezahlten Gastronomieeinrichtungen bieten vor allem deutsche und/oder regionaltypische
Speisen an, wobei ein ausgesprochen qualitatives gastronomisches Angebot im Gemeindegebiet
nicht vorhanden ist.

Konzentrationsbereiche:

Anhand der Auflistung ist zu sagen, dass keine konzentrierten Bereiche an Sehenswiurdigkeiten, Frei-
zeiteinrichtungen und des Gaststattengewerbes im Gemeindegebiet von Zschorlau vorhanden sind.
Die verschiedenen Angebote verteilen sich relativ gleichméaRig auf die Ortsteile und den Gemeinde-
hauptort. Eine Vielzahl von Informationen zu den verschiedenen erzgebirgischen Sehenswirdigkeiten
kann man im Internet finden. Allerdings sind die Verlinkungen unter den Internetauftritten teilweise
sehr lickenhaft, was es dem Touristen schwer macht, zusammenhangende Informationen zu finden.
Der Internetauftritt der Gemeinde Zschorlau muss dahingehend optimiert werden, dass das lokale und
regionale touristische Potenzial auf der Internetseite konkreter dargestellt wird. In der Gemeinde
Zschorlau besteht keine offizielle Touristikinformation oder ein Fremdenverkehrsamt. Allerdings kén-
nen sich interessierte Besuchern im Rathaus (Gemeindehauptort Zschorlau) beim Amt fiir Kultur Gber
die Sehenswiirdigkeiten, Ubernachtungsangebote und gastronomischen Einrichtungen in der Ge-
meinde informieren.

4.7 Verkehr und technische Infrastruktur

4.7.1 Verkehrsinfrastruktur

StralRenverkehr

Die Anbindung der Gemeinde Zschorlau an die Stral3enverkehrsinfrastruktur des Erzgebirgskreises ist
zum einen Uber die durch den Gemeindehauptort Zschorlau verlaufende KreisstraRe (K 9170) sowie
durch die beiden Staatsstrafien S 274 und S 273 gegeben (vgl. Tabelle 10). Die verbleibenden Stra-
Ben in den beiden Ortsteilen und im Gemeindehauptort sind Gemeindestraf3en, die vorwiegend als
Wohn- und ErschlieBungsstraf3en dienen. Des Weiteren wird das Gemeindegebiet Zschorlau von den
Planungen im Korridor der Neubaustrecke der B 93 nach dem Landesentwicklungsplan Freistaat
Sachsen (LEP Sachsen 2003)® beriihrt.

" It. Angabe der Herr-Berge e.V., www.HERR-BERGE.de
80 Landesentwicklungsplan Sachsen (2003) — Karte 12 - Verkehrsinfrastrukturentwicklung
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Tabelle 10: Ubersicht StraBennetz

Stral3enkategorie

Bezeichnung

Verbindung

Zustand

den gesamten Ort Zschorlau nach
Aue; trifft in Aue wieder auf die B
169, B 283 bzw. S 255

BundesstralRen B 283 flihrt entlang der éstlichen Gemein- Erneuerung 1992 - 1994
degrenze in nérdlicher Richtung zur
Stadt Aue, Anschluss an die B 169,
in sudwestlicher Richtung die Ver-
bindung in das obere Vogtland
B 169 trifft auf die S 274 westlich von Erneuerung 1994 - 1996
Zschorlau, fuhrt durch Schneeberg
und Aue, Anschluss an die BAB 72,
Verbindung Richtung Chemnitz in
stidwestlicher Richtung die Verbin-
dung in das obere Vogtland
Staatsstraf3en S 273 durchquert Zschorlau und Albernau | nach 1990 erneuert —
in sudostlicher Richtung; Anschluss | sehr guter Stra3enzu-
an die B 283, Verbindung in das stand
obere Vogtland
S274 flhrt in ndrdlicher Richtung durch nach 1990 erneuert —
den OT Burkhardtsgriin, kreuzt die guter Stral3enzustand,
K 9170 am sidlichen Ende von jahrliche kleine Repara-
Zschorlau; Anbindung an die B 169 turen erforderlich
in Neustadtel/Schneeberg; verbindet
die B 169 mit der B 283
Kreisstraf3en K 9170 fuhrt in norddstlicher Richtung durch | sehr guter Stra3enzu-

stand — keine Instand-
setzung erforderlich

Karte 11: Einordnung der Stral3entypen und Angaben z

Grundlage: ALK Zschorlau, Rechercheergebnisse, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Karte 12: Einordung der Stral3entypen und Angaben zu

Grundlage: ALK Zschorlau, Rechercheergebnisse, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

um OPNV im Gemeindehauptort

m OPNV in den Ortsteilen

HauptverkehrsstraRen im Gemeindehauptort Zschorlau ist die Eibenstocker Str./August - Bebel -
StralRe/TalstralRe, die als KreisstralRe K 9170 zur Stadt Aue fiihrt. Weitere wichtige Hauptverkehrs-
stral3en im Gemeindegebiet sind:

- die HauptstralRe als Staatstral3e, die durch den Ortsteil Burkhardtsgriin fihrt sowie die Schnee-
berger Str./Albenauer Landstral3e/Bockauer Str. als Staatsstral3e, die vom Gemeindehauptort
Zschorlau durch den Ortsteil Albernau fuhrt

- die Neustadtler StraRe, Rudolf — Breitscheid - Stral3e und Gemeindeberg als Sammel- und
HaupterschlieRBungsstralen im Gemeindehauptort

Das weitere StraBennetz wird aus Wohn- und ErschlieBungsstra3en gebildet, die ausgehend von den
Sammel- und HaupterschlieBungsstraRen die Siedlungsbereiche anbinden.

Zur Situation der Stral3en
Die StralRen in der Gemeinde befinden sich nach Angaben durch die Gemeindeverwaltung zu:

- 52% in einem sehr guten Zustand,

- 21% in einem guten Zustand,
- 19% in einem befriedigenden Zustand und

- 8% in einem schlechten Zustand.
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Damit sind Giber zwei Drittel der Straf3en in einem guten Sanierungszustand. Im Ortsteil Albernau ha-
ben 19 von insgesamt 22 StralRen einem (sehr) guten Zustand. Im Ortsteil Burkhardtsgriin gibt es nur
eine Stral3e in Privateigentum (Steinbergblick), die einen sehr hohen Instandhaltungsaufwand erfor-
dert. Im Gemeindehauptort Zschorlau ist bei insgesamt 17 von 49 Straflen ein hoher Reparaturauf-
wand bzw. Instandhaltungsaufwand notwendig.

Karte 13: StraBenzustand im Gemeindehauptort
Grundlage: ALK Zschorlau und Zuarbeit Gemeindeverwaltung Zschorlau, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Karte 14: Strallenzustand in den Ortsteilen
Grundlage: ALK Zschorlau und Zuarbeit Gemeindeverwaltung Zschorlau, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Die vom Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Wohnungswesen durchgefiihrte Verkehrszahlung
von 2000 und 2005 ergab eine deutliche Abnahme der PKW-Zahlen im Gemeindegebiet von Zschor-
lau im Jahr 2005 im Vergleich zum Jahr 2000.%! Trotzdem zeichnen sich vor allem die beiden Staat-
stralen S 274 und S 273 sowie die Kreisstral3e K 9170 laut Angabe der Gemeindeverwaltung Zschor-
lau durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen aus, da sie als wichtige Hauptverkehrsverbindungstralen
zum einen als Verbindung zwischen den beiden Bundesstraen (B 169 und B 283) fungieren und tber
die durch den Gemeindehauptort verlaufende KreisstraBe K 9170 die Verbindung zwischen der Stadt
Aue und der Bundesstralle B 169 gewahrleistet wird (vgl. Tabelle 11). Im Stral3enabschnitt entlang
der K 9170, welche direkt durch das den Gemeindehauptort Zschorlau bis nach Neustadtel fihrt, wur-
den im Jahr 2000 6.252 Kfz/Tag und im Jahr 2005 6.108 Kfz/Tag gezahlt. Fur das Jahr 2005 ent-
spricht dies einem Verkehrsaufkommen von ca. 2,3 Mio Kfz/Jahr. Im StraRenabschnitt entlang der S
273, die direkt durch den OT Albernau fuhrt wurden in 2000 9.176 Kfz/Tag und in 2005 3.887 Kfz/Tag
gemessen. Im Jahr 2005 gab es auf diesem Stral3enabschnitt ein Verkehrsaufkommen von ca. 2,52
Mio Kfz.

In der folgenden Tabelle ist zu sehen, in welchen Stral3en ein erhéhtes Verkehrsaufkommen zu ver-
zeichnen ist:

Tabelle 11: Verkehrsaufkommen Gemeinde Zschorlau

StraRen mit verstarkten Verkehrsaufkommen — Gemeind e Zschorlau

Zschorlau Karlsbaderstr., Eibenstocker Str., Schneebergerstr., Albenauer Landstral3e
Neustadtlerstral’e, August - Bebel-Str./TalstralRe (K 9170)

Albernau Albenauer Hauptstral3e und Bockauer StralRe (S 273)

Burkhardtsgrin HauptstralRe (S 274)

Quelle: It. Angabe der Gemeindeverwaltung Zschorlau - Bauamt

Parken und Stellplatze

An den touristischen Anziehungspunkten der Gemeinde Zschorlau stehen keine 6éffentlichen Parkplat-
ze zur Verfigung. Am Schaubergwerk ,St. Anna“ am Freudenstein in der TalstraRe 1 nérdlich vom
Gemeindehauptort gibt es lediglich einige nichtéffentliche Parkplatze. Auch beim Gasthof ,Rechen-
haus” bei Albernau (Schindlerswerk 1) besteht eine nichtoffentliche Flache, die als Parkplatz von Ta-
gestouristen zur Erkundung des FloRgrabens genutzt wird.%

Bereits 1998 wurde eine Stellplatzbilanz fir das Sanierungsgebiet ,Ortskern Zschorlau“ von der
KEWOG mbH GS Reichenbach angefertigt. Aufgrund nicht vorhandener Daten kann im Hinblick auf
beiden Ortsteile Albernau und Burkhardtsgriin keine Aussage zur Stellplatzsituation getroffen werden.
In den beiden nachfolgenden Tabellen sind zum einen der Bestand an 6ffentlichen und nichtoffentli-
chen Stellplatzen, und zum anderen die Gegenilberstellung des Ist-Zustandes zum Soll- Zustand dar-
gestellt.

8 Verkehrszahlung des BMVBW (2005)
82, Angabe der Gemeindeverwaltung Zschorlau (Bauamt)
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Tabelle 12: Ermittlung der Bestandssituation im San ierungsgebiet ,Ortskern Zschorlau®

offentliche Stellplatze: 52
nichtoffentliche Stellplatze (Garagen, Carports, Flachen): 334
Bestand August 1998: 386

Davon entfallen durch Neuordnung bzw. zeichnet sich die Not- | 55
wendigkeit einer Neugestaltung ab:

Bestand gesichert August 1998: 331

Quelle: ,Stellplatzbilanz Zschorlau® der KEWOG mbH GS Reichenbach 1998

Tabelle 13: Ermittlung der Bedarfssituation im Sani erungsgebiet ,Ortskern Zschorlau“

Bedarf fiir Wohnen: 297

Bedarf fur Industrie, Gewerbe und sonstige Nutzungen: 183

Anrechenbarer Bedarf unter Berlicksichtigung der VwVSachs- 427
BO Punkt. 49.1.3

abzlglich gesichertem Bestand an Stellplatzen: 331

Bedarf an neu zu gestaltender Stellplatzen: 96

Quelle: ,Stellplatzbilanz Zschorlau® der KEWOG mbH GS Reichenbach 1998

Die Gemeinde Zschorlau verfugt Giber 386 Stellplatze im Sanierungsgebiet ,Ortskern®, wobei nur 331
Stellplatze als gesicherter Bestand zu betrachten sind. Von den insgesamt 386 Stellplatzen sind 26
offentliche sowie 29 Stellplatze im privaten Bereich als bauordnungsrechtlich bedenklich anzusehen.
Das heil3t, dass diese Stellplatze durch Neuordnung entfallen bzw. die Notwendigkeit einer Neugestal-
tung besteht und damit der Bestand langfristig nicht gesichert ist. Von diesen bauordnungsrechtlich
bedenklichen Stellplatzen wurden bisher 7 im 6ffentlichen Bereich an der August-Bebel-Straf3e vor
dem Rathaus beseitigt.

Durch die Bedarfshochrechnung im Bereich Wohnen und Gewerbe ergibt sich ein anrechenbarer Be-
darf von 427 Stellplatzen. Unter Beriicksichtigung der gesicherten 331 Bestandsstellplatze ist die Er-
richtung von 96 neuen Stellplatzen erforderlich, um den Bedarf im Sanierungsgebiet ,Ortskern Zschor-
lau“ zu decken.

Seit Beginn des Sanierungsverfahrens wurden folgende Stellplatze neu geschaffen:

- 3 Parkplatze i.R. der MaBnahme ,Neuordnung Postplatz® (August-Bebel-Stral3e 64)
- 3 Parkplatze i.R. der MaRnhahme ,Platz an der Schmiede - 1. BA - Dr.-Otto-Nuschke-Str. 49

Im Rahmen der Mainahmenumsetzung ,Neuordnung Rathausumfeld“ (08/2007-06/2008) wurden auf
der umgebenden Flache des Rathauses 20 bauordnungsrechtlich fir die Verwaltung erforderliche
Stellplatze neu geordnet. Das Grundstiick wurde erst am 08.08.2007 durch eine Fordergebietserwei-
terung in das Sanierungsgebiet aufgenommen, daher fanden die vorhandenen, jetzt neu geordneten
Stellplatze in der Stellplatzbilanz vom August 1998 keine Beachtung.

Somit sind zur Deckung des Bedarfs im Sanierungsgebiet ,Ortskern Zschorlau“ noch 90 Stellplatze
erforderlich (Stand 10/2011).

Die Angaben und Berechnungen der Stellplatzbilanz beziehen sich nur auf das Sanierungsgebiet
»0rtskern Zschorlau“. Auf3erhalb des Sanierungsgebietes stehen durch den Neubau von Parkplatzan-
lagen im Gewerbegebiet des B-Plan Gebietes ,Zschorlau West I weitere 6ffentliche Parkplatze im
Gemeindehauptort zur Verfiigung. So gibt es am ECE — Einkaufszentrum Erzgebirge (Am Kuchen-
haus 12), welches in 2008/2009 vollstandig saniert wurde, 170 6ffentliche Stellplatze.
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Offentlicher Personennahverkehr

Alle Linien des Landkreises sind im Verkehrsverbund Mittelsachsen integriert. Die 6ffentliche stral3en-
gebundene Personenbeférderung in der Gemeinde Zschorlau wird durch die RVE Regionalverkehr
Erzgebirge GmbH gewahrleistet. Diese organisiert den regionalen Busverkehr im Erzgebirgskreis. Es
verkehren vier Linien tiber oder in die Gemeinde Zschorlau, die im Folgenden aufgelistet sind®*:

Tabelle 14 : OPNV Linien im Gemeindegebiet Zschorlau

Liniennummer Linienziel, Fahrzeiten, Taktung

369 Aue — Zschorlau — Albernau und zurick:
Mo. - Fr. zu 7 Fahrtenpaaren in unregelméafigen Abstanden

371 Aue — Bad Schlema — Schneeberg — Zschorlau — Burkhardtsgrin — Wolfsgrin —
Eibenstock — Wildenthal — Carlsfeld und zuriick:

Mo. — Fr. zu 2 Fahrtenpaaren bzw. 1 Fahrtenpaar an schulfreien Tagen und zu-
rick zu 1 Fahrtenpaar am Nachmittag

373 Aue — Zschorlau — Burkhardtsgriin — Wolfgriin — Eibenstock und zurtick:
Mo.- Fr. zu 12 Fahrtenpaaren, unregelméRige Abstande; Sams-
tags/Sonntags/Feiertags zu 4 Fahrtenpaaren, unregelmafige Abstande

379 Aue — Zschorlau — Albernau — Bockau — Aue und zurtiick:
Mo. - Fr. zu 11 Fahrtenpaaren, davon 2, die nur an Schultagen verkehren, unre-
gelméaRige Abstande

358 Bockau — Albernau — Zschorlau — Schneeberg und zuriick:

Mo. — Fr. zu 3 Fahrtenpaaren (aulRer Feiertag)

351 Aue — Eibenstock — Sch
onheide

Mo. — Fr. stiindlich

366 Aue — Bockau — Albernau — Blauenthal - Sosa

Mo. — Fr. zu 8 Fahrtenpaaren (aulRer Feiertag)

Quelle: RVE GmbH

Im Gemeindegebiet Zschorlau gibt es insgesamt 15 Haltestellen, davon 9 im Gemeindehauptort
Zschorlau, 4 im Ortsteil Albernau und im Ortsteil Burkhardtsgriin 2 Haltestellen. Dabei werden die
Haltestellen Schule und Wartburg im Gemeindehauptort Zschorlau von allen aufgezéahlten Buslinien
bedient, auRer der Linie 371, die im Vergleich zu den anderen Buslinien nur 2 Haltestellen in Zschor-
lau anfahrt. Die Ortsteile Albernau und Burkhardtsgriin werden von jeweils 2 Buslinien bedient, wobei
im Hinblick auf die Fahrtenpaare eine Verbindung in einem ausreichenden Umfang nach Zschorlau
bzw. nach Aue oder in die benachbarten Gemeinden Bockau und Eibenstock durch die Linien 379
bzw. 373 gewahrleistet ist. Die Verbindung von Zschorlau nach Schneeberg ist im geringen Umfang
nur durch die Buslinie 371 mdglich. Der OT Albernau ist zudem an der Haltestelle Schindlerswerk
durch die Linien 351 und 366 angebunden.

Der OPNV- Anschluss ist in der Gemeinde Zschorlau, wie an der Auflistung zu erkennen, zumindest
von Montag bis Freitag in einem ausreichenden Umfang vorhanden. An den Wochenenden und Feier-
tagen ist das Angebot des OPNV stark reduziert, so gewahrt nur die Linie 373 eine Verbindung in die
benachbarten Gemeinden Aue und Eibenstock. Der Schilertransport wird teilweise mit dem reguléren

8 RVE — GmbH: http://www.rve.de/ (Stand 02.08.2010)
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Fahrplan verknipft. In der Fortschreibung zur Nahverkehrsplanung 2010 — 2015 des Erzgebirgskrei-
ses dienen die Linien 369, 371 und 379 vorrangig dem Schiilerverkehr.®*

In den Morgen- und Nachmittagsstunden herrscht verstarkter Busverkehr, um Schiiler zur Schule zu
beférdern, aber auch um Arbeitnehmern eine Moglichkeit zu geben, mit dem OPNV ihre Arbeitsstatten
zu erreichen. Die Linie 358 ist eine Sonderlinie nach 843 PBefG (Personenbeférderungsgesetz), die
im Wesentlichen den Beférderungsbedarf im Schilerverkehr abdeckt, aber bei Bedarf auch von ande-
ren Fahrgasten genutzt werden kann.

Vom Busbahnhof Aue wird die Verbindung mit dem Umland mit weiteren regionalen und Uberregiona-
len Buslinien gewahrleistet, wodurch die RGume nach Chemnitz und Zwickau gut erschlossen sind.
Zum Oberzentrum Chemnitz verkehren die Buslinien im Stundentakt.

Nach Angabe der RVE Regionalverkehr Erzgebirge GmbH sind die Buslinien zur Halfte bis zu zwei
Dritteln ausgelastet (40 — 50 Sitzplatze im Bus).?

Im Hinblick auf die demografischen Entwicklungen in der Gemeinde Zschorlau (vgl. Kap. 3) sollte das
bestehende Angebot im OPNV erhalten werden, jedoch eine Anpassung an den Bedarf der Senioren
und Familien erfolgen und die Barrierefreiheit geférdert werden.

SPNV

In der Gemeinde Zschorlau existiert kein schienengebundener Personennahverkehr. Der nachste
Bahnanschluss befindet sich nérdlich der Gemeinde Zschorlau in der Stadt Aue. Der Bahnhofsvor-
platz der Stadt Aue fungiert als Schnittstelle zwischen dem Schienenverkehr und dem OPNV. Vom
Bahnhof Aue bestehen lber die Regionalbahnlinien Verbindungen nach Chemnitz (im 2 Std.-Takt)
und nach Zwickau - Leipzig bzw. in stidliche Richtung nach Johanngeorgenstadt (im Std.-Takt). Beide
Strecken werden von der DB RegionNetz Verkehrs GmbH Erzgebirgsbahn bedient. Eine direkte An-
bindung von der Stadt Aue an das Fernverkehrsnetz der DB besteht nicht, Giberregionale Zuige ver-
kehren ab Chemnitz und Zwickau.®®

Radverkehr

AuBer einem Radweg im Bereich des Gewerbegebietes ,Zschorlau West I, gibt es im Gemeindege-
biet keine direkt ausgewiesenen Radwege. Lediglich der Muldentalradwanderweg verlauft entlang der
Ostlichen Gemeindegrenze an der B 283. Er fihrt weiter Richtung Siidwesten nach Schéneck ins
Vogtland. Dieser gehdrt laut Radverkehrskonzeption des Freistaates Sachsen (Séchsisches Staats-
ministerium fur Wirtschaft und Arbeit, Abt. Verkehr) in die Kategorie | der Radfernwege, also den tou-
ristischen Hauptradrouten |, die fir den Radtourismus mit landesweiter Bedeutung sind.®” Die Rad-
fernwege werden im Hinblick auf Qualitat, Zustand, Vermarktungsfahigkeit und Verkntpfung mit ande-
ren Verkehrsmitteln beschrieben. Der Muldentalradwanderweg fiihrt durch die Stadt Aue, somit zu ei-
nem Bahnhof, der fur den Streckenabschnitt von besonderer Bedeutung ist. Denn fiir den Radtouris-
mus spielt vor allem die Verknipfung mit der Eisenbahn eine wichtige Rolle, um Touren ohne Riick-
kehr zum Ausgangspunkt zu erméglichen. Der Bahnhof Aue gehort laut der Radverkehrskonzeption
des Sachsischen Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr zu den Bahnhoéfen mit besonderer
Bedeutung. Vom qualitativen Zustand her betrachtet, ist der Abschnitt des Muldentalradwanderweges
ab der Stadt Aue bis in den Vogtlandkreis nur eingeschréankt befahrbar.?® Daher sind in diesem Be-
reich noch Verbesserungsmalnahmen notwendig, nicht nur um das Fahrrad als Fortbewegungsmittel
fur Anwohner attraktiv zu machen, sondern auch um das Radwegenetz fir Touristen besser zu gestal-
ten.

# Landesdirektion Chemnitz — Referat Personen- und Giiterverkehr: Stellungnahme i.R. des
Beteiligungsverfahrens der TOB vom 30.08.2011.

% RVE — GmbH: http://www.rve.de/ (Stand 02.08.2010)

8 http://reiseauskunft.oahn.de (Stand 02.08.2010)

8" SachsenNetz Rad: http://www.smwa.sachsen.de/de/Verkehr/Radverkehr/Das_SachsenNetz_Rad_-
_die_Struktur/109749.html)

8 Karte vom SMWA — Radverkehrskarte des Landkreises Aue — Schwarzenberg (2005):
http://ww.smwa.sachsen.de/set/431/LK_Aue-Schwarzenberg.pdf (Stand 02.08.2010)
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4.7.2 Ver- und Entsorgungsnetze

Trinkwasserversorgung

Der Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge (ZWW) sichert die Trinkwasserversorgung in der
Gemeinde Zschorlau. Laut Versorgungstrager herrscht ein Versorgungsgrad von 100%. Das Rohrnetz
zur Trinkwasserversorgung (Anschlussleitung, Versorgungsleitung und Hauptleitung) im Gemeinde-
gebiet (einschliel3lich Ortsteile) ist 80,2 km lang.

Mit sinkender Bevolkerungszahl sank auch die Zahl der angeschlossenen Abnehmer zwischen 2001 -
2009. Der Trinkwasserverbrauch der privaten Haushalte ist seit 2004 gesunken. Hingegen sind die
Verbrauchszahlen bei den 6ffentlichen Gebauden seit 2006 gestiegen.89

Ein Ruckbaubedarf der Leitungen besteht nicht. Die Trinkwasserpreise sind seit 1996 nahezu konstant
Auch die monatliche Grundgebuhr blieb seit 2002 konstant bei 8,49 € pro Hauswasserzahler (An-
schluss Einfamilienhaus pro Monat). Die Mengengebuhr betragt in 2010 1,95 €/m3.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung in der Gemeinde Zschorlau wird durch den Zweckverband Abwasser
Schlematal (ZAST) gewahrleistet. Die zentral zu entsorgenden Bereiche der Gemeinde Zschorlau sind
Bestandteil der Mischwasserkonzeption im Einzugsbereich der Zentralklaranlage Schlematal. Laut
Angabe der ZAST besteht ein erheblicher Erneuerungsbedarf am Entsorgungsnetz aufgrund des Ka-
nalalters und des Kanalzustandes.

Gemal dem beschlossenen Abwasserbeseitigungskonzept (Fortschreibung 2008) sind dezentrale
MalRnahmen zur Abwasserbeseitigung nach dem aktuellen Stand der Technik (SdT) in der Gemeinde
Zschorlau vorgesehen. Ebenso sollen bis 2015 mehrere Baumalinahmen zur Erh6hung des An-
schlussgrades durchgefihrt werden.” Konkrete Angaben liegen den Verfassern dazu vor, werden al-
lerdings aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht verdéffentlicht.

Die Zahl der Einwohner, die vollstandig an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen sind, ist
zwischen 2001 und 2009 deutlich gestiegen. So waren in 2009 bereits 81% der Einwohner mit Vollan-
schluss, in 2001 waren es hingegen nur 21% der Einwohner. Parallel dazu verringerten sich die Zah-
len der Teilanschliusse an die zentrale Abwasserentsorgung zwischen 2001 und 2009. Konkrete An-
gaben liegen den Verfassern dazu vor, werden allerdings aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht
veroffentlicht.

Sofern im Plangebiet BaumalRnahmen (z.B. Stral3en- oder Kanalneubau) geplant sind, sollten zur Kla-
rung der Untergrundverhaltnisse entsprechend angepasste Baugrunduntersuchungen in Anlehnung
an die DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchgefiihrt werden.”

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie in Zschorlau wird durch die envia Mitteldeutsche Energie AG gesi-
chert. Da die Verbrauchsdaten auf Basis der testierten Konzessionsabgabenrechnung ermittelt wer-
den, kann keine Aussage zur Anzahl der angeschlossenen Haushalte getroffen werden. Im Jahr 2008
waren in der Gemeinde Zschorlau 3.164 Anlagen an das Stromnetz angeschlossen und es wurden
insgesamt 11,694 Mio KWh in 2008 an Strom verbraucht. Das Gemeindegebiet Zschorlau wird aus
dem Umspannwerk Aue versorgt. Die Mittelspannungs-Betriebsspannung betragt 10 kV. Die Nieder-
spannung zur Versorgung der Haushalte betragt 3 x 400 V. Von Seiten der envia ist im Gemeindege-
biet kein nennenswerter Riickbau von Anlagen geplant. Anschliisse von Bezugskunden erfolgen ge-
maf den Regelungen der Niederspannungsanschlussverordnung (NAV) durch den Netzbetreiber. Sie
werden durch Kundenbedurfnisse bestimmt und sind in aller Regel nicht konkret und langfristig plan-
bar. Im gesamten Netzgebiet der enviaM werden laufend Reparatur-, Wartungs- und NeubaumaR3-

8 Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge
90
ebd.
% Sachsisches Landesamt filr Umwelt und Geologie: Hinweis i.R. des Beteiligungsverfahrens der TOB vom
07.09.2011.
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nahmen ausgefihrt, die sich sehr unterschiedlich auf die einzelnen Teilnetze auswirken. Die Kosten
fur die Kunden sind seit der Liberalisierung des Stromnetzes zunachst gesunken, dann aber stetig an-
gestiegen, was allerdings auch auf den gréRer werden Anteil der Steuern und Abgaben zurtickzufih-
ren ist, der mittlerweile bei ca. 35% liegt.

Versorgung mit Erdgas

Der Trager der Erdgasversorgung fur die Gemeinde Zschorlau ist die eins energie sachsen GmbH &
Co. KG. Nach Angaben des Versorgungstragers sind der Gemeindehauptort und die beiden Ortsteile
Albernau und Burkhardtsgriin an das Gasversorgungsnetz angeschlossen. Aus Datenschutzgriinden
kénnen keine Angaben zur Zahl der Netzanschlisse und Beschaffenheit des Versorgungsnetzes ge-
macht werden. Ebenso ist aufgrund der Umstellung auf die Konzessionsabgabenrechnung seit 2008
keine Aussage zur Anzahl der angeschlossenen Kunden am Erdgasnetz méglich. Die Verbrauchsan-
gaben erfolgen auf Basis von Kategorien bzgl. der Abnahmemengen. Im Jahr 2008 wurden in der
Gemeinde Zschorlau insgesamt 36.803,18 MWh Erdgas verbraucht.” Der Grofteil wurde von den
Haushalten, der Industrie und dem Gewerbe verbraucht. Konkrete Angaben den Verfassern dazu vor,
werden allerdings aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht verodffentlicht.

Ein groRflachiger Rickbau ist auf Grund der minimalen Geb&audeabbriiche gegenwartig nicht vorge-
sehen. Die Erneuerungen des Leitungsbestandes, aber auch die Netzanschlussabtrennungen erfol-
gen in enger Abstimmung mit den Geb&ude- und Grundstickseigentiimern. Geplante Einzelmal3nah-
men sind gesondert zu beantragen. Angaben zu den Kosten fir die Unterhaltung des Leitungsnetzes
sind aus Datenschutzgriinden nicht méglich.

Telekommunikation

Im multimedialen Kommunikationszeitalter ist neben Funk, Fernsehen und Telefon auch ein schneller
Internetzugang sowohl im privaten als auch im unternehmerischen Bereich unerlasslich. Der Zugang
zum Internet erfolgt im Gemeindegebiet von Zschorlau durch die bestehende DSL - Breitbandinfra-
struktur, wobei diese in den drei Siedlungsteilen unterschiedlich gut ausgebaut ist. Im Auftrag des
Landratsamtes Erzgebirgskreis wurde in 2010 eine Untersuchung zur Verfligbarkeit und dem zukinf-
tigen Bedarf der Breitbandinfrastruktur im Erzgebirgskreis durchgefiihrt.”® Im OT Albernau besteht
durch den dort vorhandenen Hauptverteiler eine gute Versorgung mit DSL (> 2 Mbit/s). Der Gemein-
dehaupt Zschorlau wird vom Hauptverteiler in Albernau mitversorgt, wobei in gro3en Teilen des Ge-
meindehauptortes die DSL-Verfugbarkeit nicht ausreichend gewahrleistet ist (z.T. < 1 Mbit/s), da die
Bandbreite mit zunehmender Entfernung abnimmt. Ebenso besteht im OT Burkhardtsgriin aufgrund
der Entfernung zum Hauptverteiler in der benachbarten Gemeinde Eibenstock nur eine eingeschrank-
te DSL — Verfiigbarkeit mit z.T. < 1 Mbit/s Ubertragungsgeschwindigkeit. Ein Mobilfunknetz ist tiber
mehrere Anbieter, wie z.B. Vodafone und T-Mobile im gesamten Gemeindegebiet verflgbar, aller-
dings besteht kein Mobilfunkgeschwindigkeit von tiber 2 Mbit/s. Im Hinblick auf die Bedarfsentwicklung
der Haushalte bzgl. der DSL — Versorgung in der Gemeinde Zschorlau wird ein steigender Bedarf zwi-
schen 2010 (1602 Anschliisse) und 2014 (1760 Anschliisse) prognostiziert.”* Die Gemeindeverwal-
tung plant in 2011 mit einer Anteilsfinanzierung von ILE — Fordergeldern® die DSL Breitbandinfra-
struktur im Gemeindegebiet auszubauen und damit die DSL- Verfugbarkeit zu verbessern. %

%2 gins energie sachsen GmbH & Co. KG

B TKI Tele-Kabel-Ingenieurgesellschaft mbH: Bedarfs- und Verfugbarkeitsanalyse zur
Breitbandinternetversorgung des Erzgebirgskreises, Chemnitz (08.01.2010).

* ebd.

% |LE — Forderkulisse Integrierte Landliche Entwicklung (vgl. Kap. 2.3.)

% |t. Angabe der Gemeindeverwaltung, Kammerei.
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4.8 Umwelt

Larmemission

Fur Zschorlau liegen keine aufgeschlisselten Larmemissionswerte vor. Vom Sachsischen Landesamt
fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LULG) wurde im Rahmen der européischen Richtlinie
2002/49/EG veranlasst, Larmkarten fir bestimmte Stadte und StraBenkategorien zu erstellen. Die
Gemeinde Zschorlau war allerdings davon nicht betroffen.®” Von einer Larmbelastung durch die Bun-
desstralRe B 283 ist nicht auszugehen, da diese entlang der 6stlichen Gemeindegrenze ca. 1 km ent-
fernt vom Ortsteil Albernau verlauft und zu keiner Autobahnanschlussstelle fuhrt. Der Larmpegel, der
von den beiden Staatsstralen (S 274 & S 273) und der KreisstralRe (K 9170) ausgeht, stellt zum Teil
eine Belastung fur Anwohner in den drei Siedlungsteilen dar, da diese StraRen von einem erhdhten
Verkehrsaufkommen betroffen sind. Man kann aufgrund dieser stark frequentierten Ortsdurchfahrt an-
nehmen, dass in deren Umgebung gesundheitsrelevante Wirkungen durch Larm- und Feinstaubbelas-
tungen auftreten. Nach 847d Abs. 1 Nr.2 BImSchG sind Larmaktionsplane durch die Gemeinden bzw.
Stadte aufzustellen, wenn das Verkehrsaufkommen tber 3 Mio. Kfz/Jahr betragt. Im Gemeindegebiet
von Zschorlau wird diese Grenze auf der K 9170 und S 273 in 2005 zwar nicht Uberschritten (vgl. Kap.
4.7.1), jedoch besteht durch das erhéhte Verkehrsaufkommen entlang der K 9170, die direkt durch
das Zentrum von Zschorlau fuhrt sowie entlang der S 273 durch den OT Albernau und entlang der

S 274 durch den OT Burkhardtsgriin eine Belastung durch Larm- und Feinstaubemissionen vor allem
fur die Bewohner in den direkt an der StraRe angrenzenden Wohnh&usern. Nach dem BImSchG be-
steht fur die Gemeinde Zschorlau keine Verpflichtung zur Erstellung eines Larmaktionsplanes, trotz-
dem sollte geprift werden, inwieweit den Larmauswirkungen als Folge des erhdéhten Durchgangsver-
kehrs durch die Siedlungsteile entgegengewirkt werden kann, z.B. durch Geschwindigkeitsbegren-
zungen, Verkehrsinseln, etc..

Da Betriebe, wie die Granitwerke SUESS GmbH (siidwestlich vom Gemeindehauptort Zschorlau) und
zwei Firmen auf dem Gelande des ehemaligen ,Schindlerswerkes" (6stlich vom OT Albernau an der B
283) aul3erhalb der Siedlungsbereiche liegen, ist anzunehmen, dass die beiden Ortsteile und der Ge-
meindehauptort nicht von einem erhéhten Verkehrsaufkommen durch Anlieferungen und Abtransport
von Waren der Betriebsstatten und damit verbundenen Larmemissionen betroffen sind. Die ausgewo-
gene Einordnung des Gewerbegebietes im Bebauungsplangebiet ,Zschorlau West 1* (7 Gewerbetrie-
be in der Stral’e ,Am Kuchenhaus”, Gemeindehauptort Zschorlau) in Randlage und angemessenen
Abstand zum Wohnsiedlungsbereich fuhrt hinsichtlich der La&rmemissionen insgesamt nur zu geringen
Belastungen. Anlieferungen und Abtransport von Waren kdnnen in diesem Bereich tiber Staatsstral3e
S 274 und Schneeberger Stral3e erfolgen, so dass kein Lieferverkehr durch Wohngebiete erfolgt.

Luftschadstoffemission

Im Zuge der Ermittlung der Luftbelastung durch das LULG wurden Aussagen zum allgemeinen Sau-
berkeitszustand getroffen. Das Gemeindegebiet Zschorlau liegt demnach vorrangig in einem Luftver-
schmutzungsbereich von 0-12 t/km2xa CO2 und zum kleinen Teil im Bereich zwischen 12-25 t/lkm2xa
COz2. Die Daten beziehen sich dabei nur auf die Emission, die ausschlie3lich durch den StralRenver-
kehr erzeugt wird. Mit diesen Werten liegt die Gemeinde Zschorlau im unteren Bereich der Ver-
schmutzungsskala.98 Durch das vorhandene OPNV-Netz kann davon ausgegangen werden, dass der
OPNV nicht an Bedeutung verlieren wird und so auch durch StraRenverkehr keine Mehrbelastung fiir
Anwohner, Umwelt und Tourismus zu erwarten ist. Ebenso ist zu vermuten, dass durch die alter wer-
dende Bevdlkerung mit geringerer Mobilitdt der Umfang des Individualverkehrs abnehmen wird und
die Benutzung des OPNV zunimmt. Voraussetzung hierfur ist jedoch, dass der Bestand an OPNV in
der jetzigen Form erhalten bleibt.

o http://www.umwelt.sachsen.de/de/wu/umwelt/Ifug/Ifug-internet/857.asp?url=/de/wu/umwelt/Ifug/Ifug-
internet/infosysteme/arcims/website/strasse_co/

% http://www.umwelt.sachsen.de/de/wu/umwelt/Ifug/Ifug-internet/857.asp?url=/de/wu/umwelt/Ifug/Ifug-
internet/infosysteme/arcims/website/strasse_co/
http://mww.umwelt.sachsen.de/de/wu/umwelt/Ifug/Ifug-internet/interaktive_karten_10954.htmi

KEWOG Stadtebau GmbH i.A. Gemeinde Zschorlau 59



Gesamtstadtisches Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Gemeinde Zschorlau, Stand November 11

Als Hauptemittent von Luftschadstoffen im gewerblichen Bereich sind die beiden Gewerbestandorte
Granitwerke SUESS GmbH beim Gemeindehauptort Zschorlau und der Standort des ehemaligen
,Schindlerswerkes* beim Ortsteil Albernau zu nennen®® (Stand 07/2006). Weitere Betriebe, die einen
meldepflichtigen Schadstoffaussto haben gibt es nicht. Die beiden vorhandenen Betriebsstatten ge-
hdren zur Kategorie der ,kleineren* Anlagen, so dass die Werte fir den Schadstoffausstol? im unteren
Skalenbereich liegen, was von einer vertraglichen Luftqualitéat zeugt. Nach Aussage der Gemeinde-
verwaltung gibt es in der Gemeinde Zschorlau keine immissionsbelasteten Bereiche, auch keine
mehr, die vom ,Schindlers Werk" (Blaufarbenwerk) bei Albernau ausgehen. Lediglich durch Ozon be-
steht eine starke Belastung, welche aber fur den landlichen Raum Sachsens pragend ist.

Umweltschutz und Restriktionen

Da sich direkt nordlich und sudlich an der Gemeinde Zschorlau angrenzend ehemalige Bergbaurevie-
re des Uranerzbergbaus befinden, ist das Gebiet der Gemeinde im Landesentwicklungsplan Sachsen
2003 (LEP Sachsen 2003) als grenznahes Gebiet von Raumen mit besonderem landesplanerischem
Handlungsbedarf ausgewiesen.'® Laut Regionalplan Stidwestsachsen (2008) zahlt das Gemeindege-
biet Zschorlau i.R. der sanierungsbediirftigen Bereiche der Landschaft zu den Gebieten mit Sanie-
rungsbedarf als Folge des Uranerzbergbaus.'®* Den Ortsteil Burkhardtsgriin ausgenommen, geben
die Bodenwerte im Gemeindegebiet Zschorlau Anhaltspunkte fur schadliche stoffliche Bodenverénde-
rungen (Arsen und Nickel).102 Zudem sind einzelne Teilflachen im Gemeindegebiet als Hohlrdume und
als Hohlraumverdachtsgebiet ausgewiesen, so dass die Existenz weiterer unterirdischer Hohlrdume
nicht ausgeschlossen werden kann.*®

Das zu uberplanende Gebiet liegt teilweise in der radioaktiven Verdachtsflache Nr. 14 des Altlastenka-
tasters des Bundesamtes fiir Strahlenschutz. Auf Grund der geologischen Verhaltnisse kdnnen be-
dingte erhéhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft von vornherein nicht ausgeschlossen werden.
Diese Radonbelastungen unterliegen derzeit keinen gesetzlichen Regelungen. Zum vorsorgenden
Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsraumen empfiehlt die
zustandige atomrechtliche Aufsichtsbehérde unter Bezugnahme auf die Empfehlung der Strahlen-
schutzkommission fir belastete Bauflachen geeignete MaRnhahmen zur radongeschitzte Bauweise
vorzusehen.'%

Im Gemeindegebiet Zschorlau befindet sich laut Regionalplan Stidwestsachsen (2008) ein Untersu-
chungsgebiet als Landschaftsschutzgebiet, welches 6stlich vom Gemeindehauptort Zschorlau liegt.
Das Unterschutzstellungsverfahren zur Festsetzung des wurde in 2010 abgeschlossen und die Ver-
ordnung ist seit 21.11.2010 rechtskraftig.'®

Ein kleines Untersuchungsgebiet als Naturschutzgebiet befindet sich siidwestlich vom OT Albernau.
Drei kleine Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat Richtlinie sind stidéstlich, nordwestlich und sid-
westlich vom OT Albernau gelegen.*®

Im Atlas der Hochwassergefahrdung vom Sachsischen Landesamt fir Umwelt und Geologie (LULG)
bestehen keine hochwassergefahrdeten Bereiche im Gemeindegebiet von Zschorlau. Lediglich an den
Uferbereichen der Zwickauer Mulde, welche entlang der 6stlichen Gemeindegrenze (im Gemeindege-
biet Bockau) von Norden nach Siiden verlauft, sind kleine Uberschwemmungsgebiete (HQ20 bzw.

% Sachsisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, Karte zum Anlagenbestand der genehmigungsbeddurftigen
Anlagen nach 4.BImSchV; URL:www.forsten.sachsen.de/umwelt/luft/7079.htm

190 andesentwicklungsplan Sachsen (2003)

11 Regionalplan Suidwestsachsen (2008) — Karte 6

192 eby.

193 Regionalplan Suidwestsachsen (2008) — Karte 8

Clausnitzer, Rainer: Sachsisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie — Hinweise im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens der TOB vom 07.09.2011.

195 | andratsamt Erzgebirgskreis — Abt. Naturschutz/Landschaftspflege. Information i.R. des
Beteiligungsverfahrens der TOB vom 08.09.2011.

1% Regionalplan Stidwestsachsen (2008)-Karte 14
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HQ100) ausgewiesen.'®’ Allerdings hatte auch das Hochwasser im August 2002 Schaden an z.B.
Brucken, Hausern, Stiitzmauern und Straen im Gemeindehauptort Zschorlau angerichtet, da das
Wasser Uber die Ufer des Zschorlaubaches und Filzbaches getreten ist. Auch in der Stadt Aue, wo der
Zschorlaubach in die Zwickauer Mulde flie3t, richtete das Hochwasser von 2002 betrachtliche Schéa-
den an.'®® Demzufolge wurde im Auftrag der Stadt Aue und der Gemeinde Zschorlau in 2009 ein
Hochwasserschutzkonzept fur den Zschorlaubach (Gewasser Il. Ordnung) erstellt. Die daraus resultie-
renden Baumalinahmen sollen mittelfristig realisiert werden.*®

Waldmehrung

Ein Schwerpunkt im LEP Sachsen (2002) ist das Thema Waldumbau/ Waldmehrung. Fir den Frei-
staat Sachsen besteht das langerfristige Ziel darin, den Waldanteil um fiinf Prozent auf 30% zu erho-
hen. Bei der Waldmehrungsplanung handelt sich um eine strategische forstliche Fachplanung ohne
Verbindlichkeit. Der Anteil der Waldflache wiirde sich bei Umsetzung der Waldmehrungsflachen nach
der forstlichen Fachplanung mit insgesamt 12,67 ha nur unwesentlich erhéhen.™° Die Waldflachen
nach Eigentumsarten in der Gemeinde Zschorlau gliedern sich wie folgt:***

- 59% Landeswald
- 12% Korperschafts- und Kirchenwald
- 29% Privat- und Treuhandwald

Schutzgut Boden

Die Beachtung des Grundsatzes in der Stadtentwicklung ,Innenstadtentwicklung vor Auf3enentwick-
lung“ muss mit den Zielen des vorsorgenden Bodenschutzes im Einklang stehen. Gering bzw. baulich
ungenutzte Flachen sollen nach dem Bodenschutzgesetzt (BBodSchG) mdglichst nur im unabdingbar
notwendigen Mal} Uberplant werden bzw. soll Baurecht auf Bauflachen mit unbelasteten Boden (Ei-
genheimbau auf der ,Griinen Wiese") aufgehoben oder reduziert werden. Auf dem Gelande des neu
geplanten Gewerbegebietes ,Zschorlau West I1* (vgl. Kap. 2.3) ist auf einer Flache von ca. 4,45 ha fir
Gebaude und ca. 0,83 ha fiir Verkehrsflachen eine Versiegelung des Bodens erforderlich. Diese Fla-
cheninanspruchnahme kann durch Entsiegelung im Geltungsbereich des B-Plans nicht ausgeglichen
werden.'*? Daher ist im Plan eine Entwicklungsflache firr Boden, Natur und Landschaft fir den Aus-
gleich anzulegen und zu begriinen.™*

Wasserschutzgebiete
Im Gemeindegebiet von Zschorlau gibt es folgende Wasserschutzgebiete:

- WSG Zschorlauer Wiesen - T-5411265
- WSG Zschorlau (Sprungschanze) - T-5411279
-  WSG Albernau - T-5411262

Das WSG Zschorlauer Wiesen soll neu festgesetzt werden, ein Gutachten ist erstellt worden, die Un-
tersuchung und neue Festsetzung ist noch nicht abgeschlossen.

197 Sachsisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, Atlas der Hochwassergefahrdung Sachsen —
Uberschwemmungskarte: URL: http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/2339.htm (Stand 23.09.2010)
198 http:/iwww. freiepresse.de/NACHRICHTEN/REGIONALES/ERZGEBIRGE/AUE/1562199.php

199 1t. Angabe der Gemeindeverwaltung Zschorlau

Landratsamt Erzgebirge — Abt. 3 Umwelt, landliche Entwicklung, Forst, Referat 33 Forst, Sachgebiet 331,
Walderhaltung (Stand 04/2011) mit Genehmigung des Staatsbetriebes Sachsenforst des Freistaates Sachsen
! ebd.

12 G. Rentsch: Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Gewerbegebiet Zschorlau West II. Juni 2010, S. 8.
3 ebd.: S. 26
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Beziglich des direkt an das Gemeindegebiet Zschorlau angrenzende WSG Blauenthal/Muldestrang -
T-5411245 wird zur Zeit ein hydrogeologische Gutachten erstellt. Danach soll eine weitere detaillierte
Begehung stattfinden. Somit ist das Untersuchungsverfahren noch nicht abgeschlossen.™*

Karte 15: Umweltschutz und Restriktionen
Grundlage: ALK Gemeinde Zschorlau, Rechercheergebnisse, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

4.9 Gemeinbedarfseinrichtungen

Soziale und medizinische Einrichtungen

Die ,HERR-BERGE e.V." Senioren-, Familien und Behindertenzentrum der Evangelisch-
Freikirchlichen Gemeinde in Westsachsen e.V. ist seit 1995 die gréRte sozialmedizinische Einrichtung
und mit tiber 150 Mitarbeitern'*® der groBte Arbeitgeber in der Gemeinde Zschorlau. Auf dem ca.

5,6 ha gro3en Gelande im Ortsteil Burkhardtsgriin befindet sich ein Altenpflegeheim mit Kurzzeitpfle-
ge, eine Anlage des betreuten Wohnens fiir Senioren sowie eine sozialtherapeutische Wohnstatte fir
chronisch psychisch kranke Menschen mit dazugehérigen Gemeinschafts-, Wirtschafts- und Thera-
pieeinrichtungen.116 Ebenso gibt es im Gemeindehauptort Zschorlau drei ambulante Pflegedienste mit
ambulanter Verpflegung. Im medizinischen Bereich gibt es im Gemeindehauptort Zschorlau einen
praktischen Arzt, eine Naturheilpraxis und zwei Zahnarzte sowie eine Zahnarztpraxis im OT Albernau.
Zudem existieren zwei physiotherapeutische Arztpraxen und zwei Apotheken im Gemeindehauptort.
Das nachstgelegene Krankenhaus befindet sich in der benachbarten Stadt Aue ,Helios Klinikum Aue*.

Schul- und Vorschuleinrichtungen

Die Schuleinrichtungen der Gemeinde Zschorlau befinden sich seit der Beendigung der in den 1990er
Jahren durchgefuhrten Sanierungsarbeiten (bzw. nach den noch laufenden SanierungsmafRnahmen in
2010) auf dem neuesten Stand. Der Einzugsbereich der Grundschule Zschorlau betrifft das Gemein-
degebiet von Zschorlau. Ein starkes Absinken der Schiilerzahlen wird bis zum Jahr 2016 nicht erwar-
tet, so dass mittelfristig die Auslastung der Schilerplatze gesichert ist. Im Schulnetzplan (SNP) wird
langfristig fur die Grundschule Zschorlau ein Absinken der Einschulungen ab 2021/2022 prognosti-
ziert, allerdings nicht unter die Mindestzahl von 15 Schilerinnen.™*” Firr die Grundschiiler stehen ins-
gesamt 70 Hortplatze zur Verfligung, die bei den 3 Kindertagesstatten in der Gemeinde angegliedert
sind. Die Mittelschule Zschorlau wird zu 50% mit Kindern aus den benachbarten Gemeinden Bockau,
Aue (OT Neudorfel), Schneeberg, Hundshibel und Stitzengriin besucht, so dass dieser Schulstand-
ort im Erzgebirgskreis bis 2016 gesichert ist. Nach der Prognose bzgl. der Einschulungen ab
2016/2017 werden laut Schulnetzplan auch die Zahlen der Einschulungen in der Mittelschule Zschor-
lau zuriickgehen. Eine verlassliche Prognose ist allerdings nicht méglich. Eine Fortschreibung des
Schulnetzplanes ist bisher nicht vorgesehen.™® Eine Bestandsicherheit kann tiber 15 — 20 Jahre hin-
aus nicht nachgewiesen werden.™*® Im Jahr 2008 wurde der Mittelschule Zschorlau das ,Qualitatssie-
gel fur Berufs- und Studienorientierung in Sachsen“ verliehen.

In der Gemeinde Zschorlau gibt es in den beiden Ortsteilen und im Gemeindehauptort je eine Kinder-
tagesstatte. In der Tragerschaft der Gemeindeverwaltung befindet sich die Kita ,Regenbogenland“ im
OT Burkhardtsgruin. Mit den anderen beiden Kindertagesstéatten der Johanniter-Unfall-Hilfe e.V. exis-
tieren insgesamt 288 Platze zur Betreuung von Kindern im Alter von 1 bis 6 Jahren. Im Hinblick auf

die Auslastung der vorhandenen Platze ist diese fir die ndchsten 2 Jahre durch die bestehenden An-

14 1t. Angaben der unteren Wasserbehorde — Frau Quellmalz (Telefonat vom 15.09.2011)

15 1t. Angabe der Leitung — Einrichtung HERR-BERGE e.V.

118 http://mww.herr-berge.de/ (Stand 15.09.2010)

17 Schulnetzplan (SNP)des Landkreises Aue-Schwarzenberg (2006), Landratsamt Aue-Schwarzenberg, SG
Schulverwaltung/Vewaltungsmodernisierung, S. 42.

118 ) andratsamt Erzgebirge — Referat Schule und Sport, Herr May (Gesprach vom 04.11.2010)

" ebd., S. 72 - 73.
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meldungen fur Kita-Platze in der Gemeinde gegeben.'?® Aufgrund der steigenden Anzahl von Kindern

im Vorschulalter gibt aktuell sogar zu wenig Krippen — und Hortplatze.

121

Tabelle 15: Darstellung der Schul- und Vorschuleinr  ichtungen
Name Lage Kapazitaten Trager- Bauzu | Zukilnftige Perspek-
schaft Zu- tive
stand
Grundschule August-Bebel- | Schuler:139 | Gemeinde- . e
Klassen: 6 saniert | Bestand mittelfristig
Zschorlau Str. 35 verwaltung .
gesichert (SNP),
. Schuler: 263 .
N;gs:]s;:]:le SchulstraRe 2 | Lehrer: 27 G;mz:tndne— saniert Bes.tand mittelfristig
! Klassen 12 verwaitung gesichert (SNP)
— - v
Kindertagesstatte | Am Lerchenberg i Johanmt.er saniert | aktuell 1OOA).|ge
o o 166 Platze Unfall-Hilfe Auslastung bis 2012
.Haus fur Kinder 4, Zschorlau .
e.V. gesichert
Kindertagesstatte Albenauer Johanniter- | in Sa- | aktuell 100%-ige
Sonnegblume“ Hauptstral3e 23 75 Platze Unfall-Hilfe | nie- Auslastung bis 2012
" A,OT Albernau e.V. rung gesichert;
Kindertagesstatte Hauptstral3e 10, 47 Platze Gemeinde saniert | aktuell 8Q%-ige Aus-
. | OT Burkhardts- lastung bis 2012 ge-
»,Regenbogenland Zschorlau

grin

sichert

Verwaltungseinrichtungen
Die unterschiedlichen Verwaltungszweige sind alle am Standort Rathaus im Gemeindehauptort kon-
zentriert. Dies ermdéglicht birgerfreundliche kurze Wege zu den unterschiedlichen Abteilungen.

Freizeit, Kultur- und Sporteinrichtungen
Jugendkeller der EC Kinder- und Jugendarbeit Zschorlau e.V.

(August — Bebel-Str. 40, Zschorlau)
Jugendclub ,BUS-Stop* der EC Kinder- und Jugenarbeit Zchorlau e.V. (Hauptstr. 12,

OT Burkhardtsgriin)

CVJIM-Heim, Jugendclub und Seniorentreff der CVJM Westerzgebirge e.V. (Albenauer Hauptstr.

38, OT Albernau)

Sport- und Spielhalle Zschorlau, Trager: Gemeinde Zschorlau (SchulstralBe 2, Zschorlau)

Sportplatz Zschorlau mit Sportlerheim, Trager: Gemeinde Zschorlau (Am Sportplatz, Zschorlau)

Sportplatz Albernau mit Sportlerheim, Trager: Gemeinde Zschorlau

(Albenauer Hauptstraf3e 23 a)

Sportplatz Burkhardtsgriin mit Sportlerheim, Trager: Gemeinde Zschorlau, (HauptstralRe 14 D, OT

Burkhardtsgriin)

Bolzplatz im OT Albernau (Kanzelstral3e) und im GHO Zschorlau (Schneebergerstr.)

Besucherbergwerk ,St. Anna am Freudenstein“, Trager: |G Historischer Bergbau Zschorlau e.V.
(TalstraBe 1, Zschorlau)

Bowlingcenter im ECE — Einkaufscentrum Erzgebirge (Am Kuchenhaus 12),

Privateigentiimer

1201t Angabe der Kita-Leitung Kindergarten Albernau, Burkhardtsgriin, Zschorlau

2L t. Angabe Gemeindeverwaltung Zschorlau (BM Hr. Leonhardt
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- Haus der Vereine (Dr. Otto-Nuschke-Str. 50, Zschorlau)
- Bibliothek (Friedensstral3e 1, Zschorlau)
- Wintersportanlage mit Skilift

Die Auflistung zeigt, dass in der Gemeinde einige kulturelle und sportliche Gemeinbedarfseinrichtun-
gen zur Verfligung stehen. Fir die Jugendlichen gibt es im Gemeindehauptort sowie in den beiden
Ortsteilen durch das Vorhandensein eines Jungendclubs eine Anlaufstelle zur Freizeitgestaltung.
Auch die bestehenden Sportplatze, die Kegelbahn in der Sporthalle Zschorlau sowie das Bowlingcen-
ter im Gemeindehauptort runden das sportliche Angebot fur alle Altersgruppen ab. Im Winter bietet die
Abfahrtstrecke mit Schlepplift am Steinberg Moglichkeiten fur den Skisport. Das Schaubergwerk ,St.
Anna am Freudenstein“ bietet die Moglichkeit zur Besichtigung von historischen ,Stolln* des Altberg-
baus in Zschorlau.

Tabelle 16: Darstellung der Sportvereine in Zschorl  au

Sportverein Ausrichtung

Erzgebirgischer Sportverein Zschorlau e.V. FuRball, Handball, Wintersport, Breitensport, Kegeln
SV Blau-Weil3 Albernau e.V. FuRball

Deutsche Lebens — Rettungs-Gesellschaft Rettungsschwimmen, Wettkampfschwimmen
(DLRG) -Ortsgruppe Zschorlau

Schitzenverein 1887 e.V. Zschorlau Schiel3en

SV Grin — Weil3 FuRball

Burkhardtsgriin e.V.

Albernauer Sportverein Kegel, Volleyball, Popgymnastik

Weitere Vereine in Zschorlau widmen sich Interessen wie Musizieren, Bergbaugeschichte, Kleintier-
zucht, Theater und regionalen Besonderheiten. Auch zwei Kleingartenvereine sind vertreten (vgl. Auf-
listung ,Vereine in Zschorlau®).

Als weitere Vereine in Zschorlau kénnen genannt werden:

Albenauer Blasmusikanten, Blaues Kreuz — Suchtkrankenhilfe, Burkhardtsgriiner Heimatverein,
Christlicher Verein Junger Menschen Zschorlau e.V., Gartenanlange hinter dem Sportplatz e.V.,
Erzgebirgszweigverein Zschorlau und Albernau e.V., Interessensgemeinschaft IG Historischer Berg-
bau Zschorlau e.V., Kléppelzirkel, Mundartgruppe Heimatspiegel, Naturheilverein Zschorlau e.V.,
Passionsspielverein Zschorlau e.V., Rassegefligelziichter — Verein e.V., Rassekaninchenziichterver-
ein e.V., Renault Team Erzgebirge e.V., Schrebergartenverein Am Vogelherd e.V., Verein der Gara-
geneigentimer ,Fortschritt* e.V., Verein fir Deutsche Schéaferhunde e.V.

Daneben befinden sich in der Gemeinde Zschorlau folgende kirchliche Einrichtungen:

Evangelisch- Lutheranische Kirchgemeinde (jeweils in den OT Albernau und Burkhardtsgriin sowie im
Gemeindehauptort Zschorlau vertreten); Evangelisch- Methodistische Kirche (jeweils in den OT Alber-
nau und Burkhardtsgriin sowie im Gemeindehauptort Zschorlau vertreten); Landeskirchliche Gemein-
schaft (im OT Albernau und im Gemeindehauptort vertreten)

Als sonstige Einrichtungen des 6ffentlichen Lebens finden sich im Gemeindegebiet:

Post (August - Bebel-Str. 61, Gemeindehauptort Zschorlau); Feuerwehr (jeweils in den OT Albernau
und Burkhardtsgriin sowie im Gemeindehauptort Zschorlau vertreten)

Karte 16: Gemeinbedarfseinrichtungen im Gemeindehau  ptort
Grundlage: ALK Zschorlau, Zuarbeit Gemeindeverwaltung, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Karte 17: Gemeinbedarfseinrichtungen in den Ortstei len
Grundlage: ALK Zschorlau, Zuarbeit Gemeindeverwaltung Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH
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4.10 Finanzen

Seit 2008 stiegen die Gesamtertrage der Gemeinde Zschorlau (vgl. Tabelle 17). Dies ist auf steigende
Einnahmen bei der Gewerbesteuer, Einkommenssteuer und Umsatzsteuer zuriickzufiihren. Allerdings
ist zwischen den Jahren 2008 und 2010 auch ein Anstieg der Gesamtbetrage fur Aufwendungen im
Gemeindehaushalt zu verzeichnen, was in 2010 zu einem leichten Minus im Gesamtergebnis flhrte.
Insgesamt sind die Schulden der Gemeinde Zschorlau seit 2002 kontinuierlich gesunken, und damit
auch die pro Kopf Verschuldung (vgl. Abbildung 26).

Abbildung 26: Entwicklung der Schulden in der Gemei
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Tabelle 17: Entwicklung des Gemeindehaushaltes

Gemeindehaushalt in den Rechnungsjahren 2008* 2009** 2010***
Gesamtbetrag Ertrage 4.724.670 5.120.584 | 5.147.539
Gesamtbetrag Aufwendungen 4.739.301 5.107.849 | 5.148.166
Gesamtergebnis -14.631 12.735 -627
Zahlungsmitteliberschuss des Ergebnishaushaltes 540418 575 234 531 877
Anderung des Zahlungsmittelbestandes 194.920 19.513 -6.888

Quelle: Gemeindeverwaltung Zschorlau, Kdmmerei

*Ergebnis Haushaltsrechnung 2008
**Ansatz und Nachtrag 2009

***Ansatz Verwaltungsentwurf 2010

Beziglich der Baumalinahmen im Gemeindebereich waren die Ausgaben in 2009 im Vergleich zu
2008 doppelt so hoch. Im Jahr 2010 verringerten sich die Ausgaben im Bereich Hoch- und Tiefbau um

ca. 35%.

Tabelle 18: Ausgaben fir Baumalinhahmen

Jahre 2008

2009

2010

Ausgaben fur BaumalRnahmen in € 673.450

1.358.213

888.935

Quelle: Gemeindeverwaltung Zschorlau, Kdmmerei

Eine detaillierte Aufstellung der Kosten fiur die Unterhaltung und Bewirtschaftung sédmtlicher stadti-

scher Einrichtungen ist nicht méglich.
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Tabelle 19: Realsteuervergleich 2009

Realsteuer- | Realsteuer- Gemeinde- | Gemeinde- Gewerbesteu-|
) . Realsteuer- : i )
istaufkomm [istaufkomm |. anteil an anteil an ereinn.
istaufkommen Gewerbesteu-
en en Gewerbe- der der erumlage (GAufkomme
Grundsteu- | Grundsteu- Einkommen{Umsatzsteu 9 n abzgl.
steuer
erA erB steuer er GUmlage)
Tsd. EUR | Tsd. EUR Tsd. EUR Tsd. EUR | Tsd. EUR Tsd. EUR Tsd. EUR
5 349 953 759 89 43 490
| Realsteuer- | Realsteuer- | Realsteuer- Steuerein-
Realsteuer- .
grundbetrag | grundbetrag | grundbetrag aufbrinaunas Steuerein- | nahmekraft
Grundsteuer| Grundsteuer| Gewerbe- 9UNGST hahmekraft e
kraft .
A B steuer Einwohner
Tsd. EUR Tsd. EUR | Tsd. EUR | Tsd. EUR | Tsd. EUR EUR
I 2 90 354 953 1759 310

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (Stand 01.01.2010)

4.11 Energie und Klimaschutz

4.11.1 Ist — Zustand

Strombezug und Stromerzeugung

Der Strombezug der Gemeinde Zschorlau erfolgt tiber das Netz der envia Mitteldeutsche Energie AG
und betrug 2008 insgesamt 11,694 Mio. kWh. Der gré3te Anteil des Strombezugs liegt mit 74 % im
Bereich Haushalt und Gewerbe, wo in 2008 in der Abnahmekategorie der hohen und mittleren KA -
Konzessionsabgabe (Menge der Arbeit im Standlastprofil und Schwachlastbereich) insgesamt ca.
8,68 Mio kWh an Strom verbraucht wurden. Der Anteil im Sektor Gewerbe und Industrie betrug 14%.
Zum kommunalen Eigenbedarf zahlt der Strombezug fir die 6ffentlichen Gebaude (wie Rathaus, Kin-
dergarten, Schulen etc.) mit StraBenbeleuchtung. AnteilmaRig ist der Strombezug in diesem Bereich
mit 4% gering, was mit dem verhaltnismaRig kleinen Anteil am Geb&udebestand erklarbar ist. Fur
elektrische Heizungssysteme wie Warmespeicher und Warmepumpen wurden insgesamt 8% der Ge-
samtstrommenge verbraucht. In der Abbildung 27 ist die Verteilung des Strombezugs fur das Jahr
2008 dargestellt.

Abbildung 27: Verteilung des Strombezugs 2008

OHaushalt, Gewerbe
(Menge hohe + mittlere KA)

B Gewerbe, Industrie
(Menge kleine KA)

Okommunale Einrichtungen

OWarmespeicher

EWarmepumpen

Quelle: Envia Mitteldeutsche Energie AG; Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Entsprechend der Einwohnerzahl war auch der Strombezug in 2008 im Gemeindehauptort mit 71,2%
am grofRten. An zweiter Stelle folgt der OT Albernau mit 18% am Gesamtverbrauch. Auf dem Gelande
des ehemaligen ,Schindlerswerk”, dem Altstandort der Blaufarbenfabrik, lag der Stromverbrauch in
2008 bei 2%.'%

122 Envia Mitteldeutsche Energie AG
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Wie die folgende Abbildung zeigt, ist fur den Stromverbrauch zwischen 2006 und 2008 eine ricklaufi-
ge Entwicklung zu verzeichnen. Ein Zusammenhang mit den ricklaufigen Einwohnerzahlen in der
Gemeinde Zschorlau ist anzunehmen.

Abbildung 28: Strombezug in Mio kWh/a Gemeinde Zsch  orlau 2006, 2007, 2008

12.000 11,973

11,900 -

11,800

11,717

11,695
11,700

11,600 -

11,500 -
2006 2007 2008

Quelle: Envia Mitteldeutsche Energie AG; Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Neben dem Strombezug wird in der Gemeinde Zschorlau auch Strom in das 6ffentliche Netz einge-
speist, der nach Erneuerbaren-Energien-Gesetz (EEG) vergitet wird. Im Jahr 2009 waren hierzu ins-
gesamt 15 derartige Anlagen beim Energieversorger Envia gemeldet. Die Einspeisemenge EEG be-
trug 33.872 kWh/a, was im Vergleich zum Strombezug 2008 mit 0,3% einen sehr geringen Anteil be-
deutet. Hier bestehen erhebliche Entwicklungspotenziale und Handlungsbedarf, um den Anteil der
Einspeisung von erneuerbaren Energien in das Stromnetz zu erhéhen.

4.11.2 Energie- und Klimaschutz in der Gemeinde Zs  chorlau

In 2010/2011 wird ein Klimaschutzkonzept der Gemeinde Zschorlau erarbeitet. Die Kosten fiir den
Energieverbrauch der Gemeinde sollen verringert werden und der CO2-Ausstol3 durch den Energie-
verbrauch reduziert werden. Die Analyseergebnisse haben gezeigt, dass durch den sehr hohen Anteil
von privaten Haushalten und Gewerbe/Industrie am Strombezug und am Heizwdrmebedarf ein gerin-
ger Spielraum bzgl. der CO2- und Energieverbrauchsbilanz innerhalb des kommunalen Haushalts be-
steht. Demzufolge sind fur den Klimaschutz in der Gemeinde Zschorlau neue Kooperations- und
Handlungsstrukturen erforderlich, in denen vor allem die privaten Haushalte und Hauseigentimer
missen in den Prozess der energetischen Stadterneuerung eingebunden werden.
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5 SWOT -Analyse

Die SWOT-Analyse wurde auf der Grundlage der analysierten Daten in den Fachkonzepten durchgefiihrt und kénnen als Kernaussagen betrachtet werden.

Demografie
Indikatoren Auspragung Starke/ Chancen Risiken
Schwéche

Einwohnerentwicklung zwischen 1990 — 2009 geringe Bevolke- + Entwicklung neuer (generationsiibergreifen- weiterer Verlust junger Menschen durch-
rungsverluste bei stetigem Riickgang seit der) Wohnformen und seniorenfreundlicher Bildungs- und Arbeitsplatzwanderung,
2000, Zunahme der Fortztige und der Einrichtungen im Bereich der sozio- zunehmender Wohnungstberhang, Un-
Uberalterung kulturellen Infrastruktur, Férderung von al- terauslastung der Versorgungsinfrastruk-

- — - tersgerechten Dienstleistungsangeboten z.B. | tur, steigende Wohnnebenkosten, stei-

Prognose Einwohner- Zunahme des Boevolkerungsvgrlustes bis +/- im Gesundheitssektor, im Bereich Mobilitat, gende Nebenkosten der dffentlichen und

entwicklung 2025 um ca. 21% durch verstarkten Fort- im Bereich Ernahrung - demografische Wan- | gewerblichen Einrichtungen, sinkende
fzulig__jbunge;] Mensphfn,dstelgeg\der Stelf]?e' del als Chance bzgl. Ansiedelung von neuen | Steuereinnahmen, SchlieBung von 6ffent-
alliberschuss, sinkende Geburtenzahlen Gewerbebetrieben und Arbeitsplatzen in die- | lichen Einrichtungen, Attraktivitatsverlust

sen Bereichen
Siedlungsstruktur
Indikatoren Auspragung Starke/ Chancen Risiken
Schwéche

Ortsstrukturen 3 kompakte Siedlungsschwerpunkte, ge- + Starken der kompakten Strukturen, keine geringer werdende Auslastung durch
ringer Zersiedelungsgrad, Einzeldenkmale weitere Zersiedelung, keine Flachenneuin- Bevdlkerungsriickgang, hoher Anteil pri-
in geringem Umfang vorhanden, intakte anspruchnahme, Konzentration auf innerért- | vater Eigentimer, weiterhin unsanierte
Ortsteile, EFH- und ZFH prégende Bebau- liche Bereiche moglich, geringe Funktions- Gebaudebestande
ungsstruktur verluste

Brachflachen sehr geringer Anteil von Industrie- und + Nachnutzung, Revitalisierung, Aufwertung geringe Beeintrachtigung der Attraktivitéat

Gewerbebrachen (OT Albernau: Teile des
ehem. Schindlerswerks ca. 2,7 ha)

bzgl. bau- und ortsgeschichtlicher Bedeutung

aufgrund in Randlage

, Verlust v. Zeugnissen der Orts- und
Gewerbegeschichte
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Freiraumstruktur

Indikatoren Auspragung Starke/ Chancen Risiken
Schwéche
angrenzender Landschafts- | hoher Bestand an Waldflachen mit dichtem + Erhalt bzgl. Klima und Erholung, Integration ungenutztes Potenzial bzgl. touristischer
raum Baumbestand (beide OT), landwirtschaftli- Tourismuskonzept, hohe Attraktivitat des Naherholung, Ausweitung Landwirtschaft
che Flachen (Gemeindehauptort), Land- Wohnstandortes zu Lasten Waldbestand
schaftsraum eingebettet in das Westerzge-
birge
Kleingartenanlagen geringfugiger Anteil, in Randlage der Sied- + Erhalt fir Erholungsnutzung und drtliche Unternutzung der Parzellen durch Riick-
lungsbereiche gelegen Griinausstattung gang Bedarf (demografischer Wandel)
Park- und Griinanlagen, keine groR¥flachigen Park- und Griinanla- +/- Anreicherung des Griinsystems, Aufwer- Attraktivitatsverlust bzgl. Aufenthaltsbe-
Freiraume gen im Stadtgebiet vorhanden, kleine stad- tungsmafnahmen empfehlenswert, Nutzung | reiche, Nutzungseinschrankungen
tisch gepragte Freirdume in gutem Zustand der Freiflachen als Treffpunkte, Belebung,
mit Aufenthaltsqualitat Ortsvielfalt
Denkmalpflege
Indikatoren Auspragung Starke/ Chancen Risiken
Schwéche
Einzeldenkmale und En- 51 Einzeldenkmale, iberwiegend im Ge- + Erhalt charakteristischer stadtbildprégender Sanierungsstau, mangelnde Pflege, Un-

sembles

meindehauptort vorhanden, insg. 22 in
Ortsteilen, Gberwiegend in gutem Zustand,
5 Ensembles als Sachgesamtheit vorhan-
den (Grof3teil ehem. Schindlerswerk im
sanierungsbedurftigen Zustand)

Gebaude und Ensembles, Anziehungspunkt
fur Tourismus, Vermittlung von Bergbau- und
Industriegeschichte, wichtiger Faktor fiir die
Wohn- und Lebensqualitat

ternutzung, Verfall, Imageverlust, Attrak-
tivitdtsverlust, Verlust v. Zeugnissen der
Ortsgeschichte und der séachsischen

Montanindustrie
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Wohnungsmarktentwicklung und Gebaudebestand

Gebiet

Mehrfamilienhausbau vorhanden, Bedarf
stagnierend

Bauflachen flr Wohneigentum, Nutzung
erschlossener Baugebiete

Indikatoren Auspragu ng Starke/ Chancen Risiken
Schwéche
Wohnqualitat kompakte Ortsstrukturen und stadtische + Griinverbindungen starken, Erhalt der vor- | Riickgang des Angebots fiur selbststandige
Struktur im Gemeindehauptort, Wohnge- handenen Strukturen im Hinblick auf Frei- Versorgung alterer Bewohner, Vernachlas-
biete von Griin umgeben, Freiraumpoten- raumqualitaten, Freiraumen und Angebo- sigung generationsiibergreifender Angebo-
ziale an Wohngrundstiicken ten te
Leerstand Wohnhé&user, Leerstand sehr gering, vereinzelte Leer- + 1) Wohnungsmarktbereinigung durch of- weitere Erhdhung des Leerstandes (durch
Wohnungsleerstand Ge- stande im Gemeindehauptort u. im OT Al- fensive MalRnahmen (Rickbau nicht erfor- | demografische Entwicklung), Unterauslas-
meinde Zschorlau 1,43% bernau derlich) tung
2) Monitoring der Wohnraumentwicklung
erforderlich
3) genaue Steuerung des Wohnungsmark-
tes aufgrund aktueller Erkenntnislage
Sanierungsstand Zu ca. 65% kein bzw. geringer Modernisie- + energetische Gebaudesanierung, Forder- bei fehlenden Bedarf durch demografi-
rungsbedarf, ca. 7% erheblicher Moderni- moglichkeiten ausschopfen, Aktivitdten auf | schen Wandel Verschlechterung der Bau-
sierungsbedarf (vorrangig im OT Alber- die Innenstéadte lenken, Stadtentwicklungs- | zustande, mittel-, langfristig steigende
nau), randstadtische EFH-Gebiete geringer strategie Sachsen 2020 Energiekosten
bzw. kein Modernisierungsbhedarf
Eigentlimerstruktur des sehr geringer Anteil Wohnungswirtschatft, +/- hohe Eigenverantwortlichkeit im selbstge- geringe Steuerungsmaglichkeiten hinsicht-
Wohnungsbestandes meist Privateigentum nutzten Wohneigentum lich Stadtentwicklungsprozess
Baullicken geringfugig vorhanden +/- 1. Prioritdt zum Decken des Bedarfs an Neuausweisung von Bauland trotz vorhan-
Bauflachen fur Wohneigentum, Anwerben denen Baulandreserven, zieht Neuer-
von jungen Familien schlieBung der Infrastruktur nach sich,
- - — — Konzentration auf innerortliche Entwicklung
Baulandreserven B-Plan geringer Anteil an Bauland fiir Ein- und +/- 2. Prioritdt zum Decken des Bedarfs an hat Prioritat, bei Bedarf Ausweisung von

Bauflachen unter der MaRgabe des Erhalts
der vorhandenen Strukturen
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Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel

Indikatoren Auspragung Starke/ Chancen Risiken
Schwéche
bestehende Gewerbebe- stabile wirtschaftliche Lage, positive Bilanz + Erhalt bzw. Erweiterung der Gewerbe- Erhéhung Gewerbeleerstand, sinkende
triebe Gewerbeanmeldungen, Gewerbeleerstand standorte, Ansiedlung neuer Branchen Steuereinnahmen
gering — liickenhafter Leerstand entlang durch gezieltes Standortmarketing i.R. der
der Hauptachse im Gemeindehauptort, Erweiterung des Gewerbegebietes Zschor-
ausgewogene Einordnung von bestehen- lau West, Bedarfskulisse positiv
den Gewerbegebiet, Neuausweisung Ge-
werbegebiet ,Zschorlau West II* in Planung
Dienstleistungsangebot differenziertes Angebot vorrangig im Ge- + Aufwertung, Erweiterung, seniorenorien- Reduzierung des Angebots, erhdhtes Ver-
meindehauptort, in den OT Angebot gering tiertes und familienfreundliches Angebot kehrsaufkommen durch Auspendler, Ab-
starken, Revitalisierung und Starkung des wanderungen mdglich
Ruckgrats in der August — Bebel - Str., Ei-
benstocker Str. durch Neuansiedlung bzw.
Revitalisierung Gewerbebestand
Einzelhandel groR¥flachiger Einzelhandel im Gemeinde- + Zwischennutzungen, alternative Nutzungs- | Attraktivitatsverlust, fehlendes Angebot,
hauptort vorhanden (ECE), kaum Gewer- formen bzgl. leer stehenden Erdgeschoss- | erhdhtes Verkehrsautkommen durch ,Ein-
beleerstand (z.T. im OT Albernau, im Ge- laden kaufsauspendler®, Abwanderungen méglich
meindehauptort geringe Gewerbenutzung aufgrund einer zuriick gehenden Be-
am Riuckgrat August — Bebel -Str./ Eiben- darfskulisse
stockerstr.)
Gewerbebrachen Gewerbeleerstand sehr gering, keine Ge- +/- Erhalt Gewerbe bzw. Standortmarketing fiir | Erhéhung Gewerbeleerstand, Beeintrachti-

werbebrachen zur Neunutzung vorhanden,
Sonderfall: Gewerbebrache Schindlerswerk
bei Albernau (liegt in Schutzone II, Denk-
malschutz)

Neuansiedlungen

gung Ortsbild und des Versorgungsange-
botes
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Tourismus
Indikatoren Auspragung Starke/ Chancen Risiken
Schwéche

Lage attraktive Lage im Westerzgebirge, in un- Anziehungspunkt fir Naherholung (z.B. Vernachlassigung vorhandener lokaler
mittelbarer Nahe zur Silberstrale und dem + Wandern, Radfahren), Aktivtourismus, Bil- Potenziale
Stadteverbund Silberberg dungstourismus bzgl. Bergbaugeschichte,

Sachsische Montanindustrie

Tourismusangebot auller Besucherbergwerk geringes Ange- Steigerung der Attraktivitat u. des Marke- Ruckgang der Tourismusnachfrage,
bot an touristischen Produkten, kein Allein- +/- tings, interkommunale Zusammenarbeit bzgl. | Rickgang der Wertschdpfung, Imagever-
stellungsmerkmal vorhanden, Marketing vernetzter Angebote, Erweiterung Tagestou- | lust
ausbaufahig rismus, Ausbau Gesundheitstourismus

Beherbergungsstatten / mit ber 100 Betten ausreichendes Ange- Revitalisierung und Erweiterung des beste- Ruckgang der Wertschépfung im Touris-

Gastronomie bot insgesamt, im OT Albernau Angebot an +/- henden Angebots, Verknipfung mit touristi- mus und Gastronomie, Ausweichen in
Gastronomie und Betten mangelhaft (leer schen Angebotspaketen umliegende Stadte
stehender Gasthof)

Verkehr und technische Infrastruktur

Indikatoren Auspragung Starke/ Chancen Risiken
Schwéche

technische Infrastruktur Ver- und Entsorgungsnetze flachende- + weitere Versorgung der Einwohner ohne steigende Preise fir einzelne Nutzer auf-
ckend vorhanden; allgemein guter Zustand, Kostensteigerung durch Optimierung grund Bevolkerungsriickgang
DSL ausbaufahig

OPNV ausreichendes OPNV-Angebot im Ge- + Erhalt der Verbindungen, Anpassung an Be- | hohe Kosten bei sinkender Bevélke-
meindegebiet, Bildungseinrichtungen ein- darf der Senioren und Familien, Barrierefrei- | rungszahl und Riickgang der Nutzer,
gebunden, gute Verbindung mit Umland- heit férdern Einstellen von Linien
gemeinden

Radwegenetz Uberregionales Radwegenetz vorhanden, +/- Entwicklung von Radwegen fur Bewohner bei unzureichendem Ausbau, Attraktivi-
keine innerértlichen Radwege und Touristen im Gemeindegebiet tatsverlust fir Touristen, Anwohner, feh-

lende Initiative beim Klimaschutz
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Umwelt
Indikatoren Auspragung Starke/ Chancen Risiken
Schwéche
FFH-Gebiete, Naturpark Schutzgebiete vorhanden + keine Gefahr fir Potenzial Natur und Land- Beeinflussung der natiirlichen Ressour-
Erzgebirge Vogtland schaft als Garant flir Tourismus; Ausrichtung | cen
auf nachhaltige Freizeit- und Tourismusan-
gebote
Zersiedelungsgrad gering + keine weitere Zersiedelung, Flachenneuin- Unterauslastung der Siedlungsstrukturen
anspruchnahme verhindern durch Bevoélkerungsruckgang
Schmutzemission durch Werte im unteren Bereich der Luftver- + keine weitere Erhéhung des Individualver- Erh6hung des Individualverkehrs bei Ein-
Verkehrsaufkommen schmutzungsskala kehrs durch ausreichendes Angebot OPNV, stellung des OPNV, Erhéhung der Emis-
SPNV sionen
Schadstoff- und Larmemis- | ausgewogene Einordnung des Gewerbe- + Reduzierung der Belastung durch Begrii- Beeintrachtigung der Wohnqualitat im

sion durch Gewerbebetrie-
be

gebietes in Randlage des Gemeinde-
hauptortes, Ozonbelastung

nung zwischen Wohnen und Gewerbe, Neu-
ansiedlungen in Randlage der Siedlungsbe-
reiche

Umfeld, Ausbleiben der Mieter

Larmemission

Larmbelastung an Hauptverkehrsstraf3en
(K 9170, S 273 und S 274)

Geschwindigkeitsbegrenzungen, Begriinung
als Larmschutz, Erhalt OPNV

Beeintrachtigung angrenzendes Wohnen,
Erh6éhung des Leerstands
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Gemeinbedarfseinrichtungen

Indikatoren Auspragung Starke/ Chancen Risiken
Schwéche

Schul- und Vorschul- Einzugsbereich bis 10 km, zukilinftig genug + interkommunale Kooperationen zum Be- weite Anfahrtswege flir Schiler bei

einrichtungen Schiiler fur 1. Klasse, Hortbetreuung vor- standserhalt empfehlenswert Ruckgang der Versorgungseinrichtungen
handen, Standort fur Grundschule und Mit-
telschule mittelfristig gesichert, guter Sa-
nierungsstand der Geb&ude

Pflegeeinrichtungen groRRe sozialmedizinische Einrichtung (Al- + Zuzug alterer Bewohner, Pflegeangebote Konzentration auf seniorenfreundliche
ten- und Behindertenpflege) vorhanden erhalten bzw. ausbauen Angebote, Vernachlassigung der Ange-
sowie Angebote bzgl. Hauskrankenpflege bote fur Familien

medizinische Einrichtungen | ausreichende Versorgung durch ansassige + weiterer Ausbau des arztlichen Angebots in Engpésse bei medizinischer Versorgung
Arzte vor allem im Gemeindehauptort, ge- den Ortsteilen, Integration in Pflegeeinrich-
ringe Entfernung zum nachsten Kranken- tungen und Betreutes Wohnen, Altenpflege-
haus in der Stadt Aue heime

Jugendangebote Jugendklubs vorhanden (vorrangig in kirch- + Erweiterung und Vernetzung des Angebots Unterauslastung aufgrund der sich ver-
licher Tragerschaft) innerhalb des Gemeindegebiets und mit den | &ndernden demografischen Entwicklung,

benachbarten Gemeinde Altersstruktur
Freizeit-, Kultur- und differenziertes Angebot flr sportliche Akti- +/- vorhandenes Angebot erhalten bzw. aus- Attraktivitatsverlust bei ausbleibender

Sporteinrichtungen

vitdten vorhanden, Angebot im kulturellen
Bereich gering

bauen, kulturelle Angebote erhéhen, Berlck-
sichtigung der Bedarfe alterer Einwohner
und Familien

Investition, Erh6hung der Auspendler zu
Einrichtungen umliegender Stadte
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Energie - und Kl imaschutz

Indikatoren Auspragung Starke/ Chancen Risiken
Schwéache
Energieeffizienz der fur 7% der Gebaude erheblicher Mo- +/- Durchfuhrung von Maflnahmen der Verlust von bezahlbarem Wohnraum
Gebaude dernisierungsbedarf, fir 28% der Ge- energetischen Gebaudesanierung im durch hohe Energiekosten, zuneh-
baude mittlerer Modernisierungsbe- Zuge von Sanierungsmaf3nahmen, vor mender Verfall des Gebaudebe-
darf, hoher Anteil der Gebaude im Pri- allem durch die privaten Hauseigenti- stades, Bevolkerungsverluste durch
vateigentum mer, Energieeinsparung durch Dam- mdogliche Nutzerfluktuation

mung der Gebaudehiille und Einsatz
energieeffizienter Anlagentechnik,
dadurch Senkung der CO2-
Emmissionen, mittel- bis langfristige
Einsparung von Energiekosten fur die
privaten und 6ffentlichen Haushalte,
Stabilisierung des Wohnstandortes

Energieversorgung Anteil Stromerzeugung aus Anlagen- Einsatz erneuerbarer Energien bei der durch zunehmende Verknappung
erneuerbaren Energien 0,3% am Energieversorgung im Gemeindegebiet | fossiler Energietrager steigende
Stromverbrauch in 2008 durch Nutzung von regionalen Potenzia- | Energiepreise, verstarkte Abhangig-
len aus erneuerbaren Energien, mittel- keit von Weltmarkten, Versorgungs-

bis langfristige Senkung der Energiekos- | engpasse
- ten, Steigerung der Versorgungssicher-
heit, Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe
der Energieversorgung aus erneuerba-
ren Energien — dadurch Starkung der
Gemeinde als Wirtschaftsstandort,
Schaffung von Arbeitsplatzen

Karte 18: Starken und Schwéchen
Grundlage: ALK Zschorlau, Auswertung der Analyseergebnisse und Vorort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH; Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH
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6  Stadtentwicklungskonzept

6.1 Grundséatze der Stadtentwicklungsstrategie Sachs  en 2020

Die Gemeinde Zschorlau hat in der Vergangenheit ihren Entwicklungsprozess aktiv gestaltet. Die Ana-
lyse hat gezeigt, dass im Hinblick auf die zukinftige Stadtentwicklung Potenziale aber auch Schwé-
chen vorliegen. Die vorhandenen Qualitaten in den verschiedenen Bereichen der Stadtentwicklung
sollen in der Gemeinde Zschorlau erhalten bleiben und mit dem Potenzial zu neuen kreativen L6-
sungsansaten kdnnen Problembereiche aktiv gestaltet werden.

Die zukinftigen Herausforderungen an die Stadtentwi  cklung
Eine lebendige Innenstadt mit entsprechenden Infrastrukturangeboten fir die verschiedenen Lebens-
bereiche ist das Ziel der Stadtentwicklungsstrategie Sachsen 2020.'*

Ein wichtiger Aspekt in der Stadtentwicklung ist die Zukunftsfahigkeit von Wohnquartieren und ggf. die
mit den Ruckbaumafnahmen verbundenen Kosten fiir die Anpassung einer Wohnnutzung folgenden
Infrastruktur. Gerade in Stadten und Gemeinden, in denen der Grof3teil der Wohngeb&aude im Privat-
eigentum liegt, hat die Beteiligung der privaten Hauseigentiimer eine groe Bedeutung. Fir eine Kon-
solidierung des Wohnungsmarktes ist eine kooperative Zusammenarbeit mit den Privateigentiimern
erforderlich. Die Beseitigung von brachliegenden Grundstiicken und gewerblichen Leerstanden steht
dabei ebenfalls im Vordergrund

Bei der Anpassung der Infrastruktur als Folge der demografischen Entwicklung geht es um die Innen-
entwicklung vor der Au3enentwicklung, um kompakte Innenstadte zu erhalten. Tendenziell werden die
Kosten fiir die bestehenden Infrastrukturnetze (Verkehrs-, Wasser- oder Energiesysteme) steigen. Die
kausalen Zusammenhange zwischen'**

— der Abschatzung der gemeindebezogenen Bevdlkerungsentwicklung

- den quantitativen Auswirkungen auf den Wohnungsbestand (Riickgang Haushaltszahlen und der
Wohnungsnachfrage, Erh6hung des Wohnungsleerstandes)

- den MaRBnahmen zur Anpassung des Wohnungsbestandes in quantitativer und qualitativer Hin-
sicht entsprechend der Bevdlkerungsentwicklung

— den daraus abgeleiteten MalRnahmen der technischen und gesellschaftlichen Infrastruktur

verlangen nach einer differenzierten Betrachtung der gemeindespezifischen Ausgangssituation und
nach integrativen Losungsansétzen.

Ein attraktiver (bezahlbarer) Wohnraum und ein attraktives Wohnumfeld, kurze Wege zu Versor-
gungseinrichtungen sowie Kultur, - Freizeit- und Sportangeboten machen Stadte bzw. Gemeinde le-
benswert. Gerade die Alterung der Bevdlkerung verlangt nach der Starkung der Wohnfunktion in der
Innenstadt mit wohnstandortnaher Versorgung mit Dienstleistung und Waren. Wohnformen der Zu-
kunft missen neu diskutiert werden, um attraktive Lebensrdaume und intakte Orts- und Landschaftsbil-
der zu erhalten sowie zentralortliche Funktionen in den Stadten und Gemeinden zu starken.

Als Grundsatze der zukinftigen Stadtentwicklungsstrateg ie wurden fiir den Freistaat Sachsen
festgeschrieben:

123 Pressemitteilung Innenminister Ulbig: Starkung der Innenstéadte ist Schwerpunkt der Stadtentwicklung in

Sachsen bis 2020, vom 11.08.2010

124 3. Maier und B. Kadner: Optimierung der Infrastrukturangebote und Aufwertung der Lebensbedingungen in
Regionen mit starkem Bevélkerungsrickgang — Modellregion Westerzgebirge. Ergebnis-Bericht,
Bayreuth/Dresden, April 2007: S. 61. (vgl. http://www.modellregion-westerzgebirge.de/ (Stand: 04.03.2011))
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- Innenentwicklung hat Vorrang vor AuRenentwicklung

—  Akzentuierung fir eine Entwicklung der Innenstadte zu bevorzugten Orten des Wohnens fiir Jung
und Alt

- Unterstiitzung von privaten Eigentiimern und Eigentimerstandortgemeinschaften bei der Sanie-
rung von Gebauden

— Beseitigung innerstadtischer Brachen/ SchlieBung von Bauliicken/ Starkung des Engagements
der Wohnungswirtschaft im innerstadtischen Bereich

- Erhalt des baukulturell wertvollen historischen Erbes unserer Stadte — Orte des Wohnens und
Arbeitens, von Handel, Freizeit und Bildung sowie der touristischen Attraktionen

— Festhalten am Prinzip der zentralen Orte
— innovative Energiekonzepte haben Prioritat

— stabile Einzelhandelsstrukturen in den Innenstadten sind wichtige Standortfaktoren

Strategisches Vorgehen
Das Instrument der Stadtentwicklungskonzepte soll auch zukiinftig eine wichtige Rolle spielen.

Dazu sollen aul3erdem folgende Arbeitsschritte herangezogen werden:

- regelmaRige Uberpriifung der Ziele und gegebenenfalls Anpassung an neue Situationen oder Be-
darfslagen — Zeithorizont der MaRnahmen und Gebietsgrofen

- Entwicklung von Abschlussszenarien fur Férdergebiete

- vorrangige Foérderung von Stadten aufgrund ihrer Bedeutung auch fiir die umliegende Region —
Verhinderung einer Zersplitterung und damit Schwachung der Siedlungsstrukturen einer Region

- Qualitat der gesamtstadtischen und teilraumlichen Konzepte (INSEK und SEKO) zukiinftig noch
starkere Bedeutung fir die Realisierung der Zielvorgaben

Die Forderung von StadtentwicklungsmalRnahmen setzt qualifizierte gesamtstadtische und teilrdumli-
che Konzepte voraus, die zeitlich bestimmte und objektkonkrete Umsetzungsplane beinhalten und fi-
nanzielle Moglichkeiten beachteten.™® Zudem sind in allen Programmen die Férdergebietskonzepte
zu aktualisieren hinsichtlich: Durchfiihrungszeitraum, Fordergebietsziele anhand der aktuellen Stadt-
entwicklungskonzepte (INSEK's), Auswahl von prioritaren Einzelmaf3nahmen, Entwicklung eines Ab-
schlussszenarios."

Diese Ubergeordneten Ziele, Strategien und Férderinstrumente, die durch das Staatsministerium des
Innern formuliert wurden, sollen in den strategischen Uberlegungen zur Gemeindeentwicklung in der
Gemeinde Zschorlau Anwendung finden. Die Gemeinde hat in den vergangenen Monaten das INSEK
erarbeitet, das nun die Grundlage fiir die Gemeindeentwicklung bildet. Die in den folgenden Kapiteln
beschriebenen Leitbilder, Handlungsfelder und MalRnahmen sind fir einen langfristigen Zeithorizont
angelegt. Dieser Zeithorizont dient dafur, den Akteuren die notwendige Perspektive darzustellen, die
sich insbesondere auch aus kalkulatorischen Grinden auf Investitionen oder auch anderen MalRnah-
men einrichten. Unter Einbindung unterschiedlicher Finanzierungsbausteine sollen die (ibergeordne-
ten Uberlegungen und die damit verbundenen Projekte mit Hilfe der Bausteine:

-  Gebietsbewertung
—  Leitbilddiskussion

- Umsetzungskonzept: Handlungsfelder und MaBnahmen

realisiert werden.

12 Kdppel, M (Referatsleiter Stadtebau-, und EU Férderung im SMI: , Vortrag Stadtebauforderkonferenz

27.06.2011.
126 apd.
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6.2 Gebietsbewertung

Die Gebietsbewertung erfolgte auf Grundlage der Analyseergebnisse in den Fachkonzepten (vgl. Ka-
pitel 3 und 4) und der Starken-Schwéachenanalyse (vgl. Kapitel 5). Mit der Bewertung werden die
raumlichen Schwerpunkte der Gemeindeentwicklung festgesetzt. Da nicht in jedem Falle der Gebiets-
umgriff eines Fordergebietes vorhanden ist, missen die verbleibenden Flachen einem Beobachtungs-
prozess unterliegen. Folgende Gebietsbewertungen werden fir das Gemeindegebiet festgelegt:

Starkung des Gemeindezentrums = zu erhaltende Struk  turen

Dieses Gebiet umfasst einen Grol3teil des bereits festgelegten Sanierungsgebietes von Zschorlau.
Hier konzentrieren sich die kompakten stadtebaulichen Strukturen des zentralen Ortsbereiches, die
historisch gewachsen sind und in ihrer Struktur sowie baukulturellen Qualitéat erhalten bleiben sollen.
Unter dem Gesichtspunkt der Stadtentwicklungsstrategie des Freistaates Sachsen fur das dritte Jahr-
zehnt sind hier zukinftig die Malinahmen zu konzentrieren.

Entwicklungsbereiche = Schwerpunktgebiete der Gemei ndeentwicklung

Entwicklungsbereiche bilden die eigentlichen Schwerpunkte der Stadtebauférderung in der zukunfti-
gen Gemeindeentwicklung. Aus diesen Festsetzungen leiten sich die zukinftigen Prioritaten in der
Umsetzung von MaBnahmen ab. Es handelt sich um den Bereich im zentralen Bereich des Gemein-
dehauptortes Zschorlau entlang der August-Bebel-StralRe, der SchulstralBe und Herzogstral3e, wo sich
auch die o6ffentlichen Einrichtungen der Daseinsvorsorge (Rathaus, Grundschule und Mittelschule
Zschorlau, Kita Zschorlau, Freiflache Brauhausstraf3e) konzentrieren. Im OT Albernau ist das Gelande
des ehemaligen Schindlerswerkes als Entwicklungsbereich anzusehen, einer Industriebrache im
Landschaftsraum.

Beobachtungsgebiete

Der Bereich erstreckt sich Uber den gesamten Gemeindehauptort Zschorlau sowie im zentralen Kern-
bereich des Ortsteils Albernau mit sozialer Infrastruktur. Er kennzeichnet sich durch Einfamilien-, und
Zweifamilienhduser in Privateigentum, die sich z.T. entlang der Hauptverkehrsstral3en befinden oder
mit landlichen Charakter in offener Bauweise erscheinen. Eine alternde Bevdlkerung und kann ten-
denziell zu einer sinkenden Nachfrage nach Wohnraum in diesem Bereich und Leerstand fihren Ge-
rade HauptverkehrsstraBen kdnnen aufgrund schwieriger Wohnbedingungen (Larmemission), bei Ei-
gentimerverlust zuklinftig leer stehen. Die Beobachtungsgebiete sollen in einem kontinuierlichen Pro-
zess des stadtischen Monitorings eingebunden werden, um im Falle einer Veranderung Uber erforder-
liche Strategien und den Einsatz von notwendigen Instrumenten zeitnah nachdenken zu kénnen. Be-
sonders in den Randlagen der Ortskerne ist es erforderlich, der Programmatik der zukiinftigen Stadt-
entwicklungsstrategie zu folgen (Innenentwicklung vor AuRenentwicklung) und die Instrumente darauf
auszurichten. Trotz der Programmatik der ,Innenentwicklung vor Au3enentwicklung” (vgl. Kap. 6.1)
mussen in Entwicklungsbereichen sowie Beobachtungsgebieten die Belange des Denkmalschutzes
und der Ortsbildcharakter beachtet werden.

Konsolidierte Gebiete

In konsolidierten Gebieten besteht kein besonderer Handlungsbedarf, da die Gebiete gefestigt sind
und auch fiir die nachsten Jahre Stabilitat angenommen werden kann. In den konsolidierten Gebieten
sollte jedoch in Abstanden ein Monitoring durchgefiihrt werden. Dies betrifft den stidwestlichen Tell
des Gemeindehauptortes Zschorlau (vorrangig neu errichtete Ein- und Zweifamilienhauser und Ge-
werbebetriebe im B-Plan Gebiet Zschorlau West I) bzw. die Ein- und Zweifamilienhduser in den
Randbereichen der Ortsteils Albernau und den gesamten Ortsteil Burkhardtsgriin. Durch die Entfer-
nung zum zentralen Kernbereich als Tréager der 6ffentlichen Einrichtung der Daseinsvorsorge und der
Versorgung und durch die ausbleibende Nachfolge fir Wohnnutzung (Ein- und Zweifamilienhausge-
biete) kann es perspektivisch zu Leerstanden kommen.

Karte 19: Gebietsbewertung Gemeinde Zschorlau
Grundlage: ALK Zschorlau, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH
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6.3 Leithilddiskussion

Die Gemeinde Zschorlau kann auf eine erfolgreiche Gemeindeentwicklung zuriickblicken, so dass im
Rahmen der Diskussionsprozesse fir die Gemeinde Zschorlau das Leitbild ,Stark bleiben auch in

der Zukunft* bestimmt werden konnte. Die Gemeinde beabsichtigt diesen Weg weiterzugehen, was
eine zukunftsfahige, bedarfsgerechte Gemeindeentwicklung unter Berlicksichtigung der Anspriiche
unterschiedlicher Zielgruppen (junge Familien, Singles und Senioren) in Bezug auf: Wohnen, Erholung
und Versorgung, bedeutet. Insbhesondere attraktive Kernbereiche als Zentren des urbanen Lebens
sollen erhalten und weiter gestaltet werden. Ziel der Anpassung muss es sein, den Status quo grund-
séatzlich zu halten, Uberkapazitaten in der vorhandenen Infrastruktur aber zu erkennen und abzubauen
sowie den heutigen Anforderungen entsprechend neue Angebote und Qualitaten in den verschiedens-
ten Bereichen der Stadtentwicklung zu schaffen. Die Attraktivitat der Gemeinde fiir ihre Bewohner und
auch fur Gaste muss gewahrt, die Orte lebenswert gestaltet und erhalten werden.

Unter diesem Leitbild kdnnen die folgenden Handlungsfelder formuliert werden, die grundlegend fir
die zuklnftige Gemeindeentwicklungsstrategie sind:

1. ,Stark bleiben auch in der Zukunft*; durch ein | ebendiges und attraktives Miteinander
fur junge und alte Menschen

Veranderungen durch Bevélkerungsrickgang und die Alterung der Bevélkerung kénnen auch in der
Gemeinde Zschorlau als Chance fiir neue Formen der Gemeindeentwicklung wahrgenommen wer-
den. Unter dem Motto ,Mit weniger mehr schaffen” zielen Stadte und Gemeinde in der Modellregion
Westerzgebirge auf ein zumutbares Niveau der Daseinsvorsorge, das den realen Verhaltnissen von
Nachfrage und Auslastung entspricht. Dabei mdchte die Gemeinde auch fiir junge Familien Infrastruk-
tureinrichtungen vorhalten, um Standortentscheidungen mit zu bestimmen. Auch sind entsprechende
Wohn- und Freizeitangebote fiir alle Generationen erforderlich. Die Gemeinde soll als attraktiver Ort
zum Wohnen mit einer entsprechenden Infrastruktur erhalten werden.

2. Stark bleiben auch in der Zukunft*; durch eine G~ emeinde mit einem vielseitigen Gewer-
bebesatz und einer gesicherten Grundversorgung

Die bestehenden Gewerbe- und Dienstleistungsangebote sind eine Starke der Gemeinde Zschorlau,
allerdings ist auch Arbeitsplatzmangel ein Grund fur die Abwanderung der erwerbsfahigen Bevdlke-
rung aus der Region. Zuklnftig gilt es, den abwechslungsreichen Gewerbebesatz zu bewahren sowie
neue/ zukunftsweisende Zweige durch die Nutzung vorhandener Potenziale zu gewinnen. Auch hier
schafft es die Gemeinde mit entsprechenden MalRBnahmen, wichtige Weichenstellungen zu initiieren.
Der Versorgungsschwerpunkt im Gemeindehauptort soll erhalten bleiben, damit vor allem die nicht
motorisierte Bevolkerung mit Lebensmitteln versorgt ist.

3. Stark bleiben auch in der Zukunft*: durch eine g esunde und klimabewusste Gemeinde

Den Mittelgebirgslandschaften wird zukiinftig im Rahmen der Klimaveranderung eine grof3e Bedeu-
tung hinsichtlich der Erholungsfunktion in Deutschland zukommen. In diesem Zusammenhang und im
Rahmen des aktuell beherrschenden Themas ,Klimaschutz* soll in der Gemeinde Zschorlau die Nut-
zung alternativer Energiequellen ausgebaut werden, die zur Minderung des CO2- AusstoR3es beitra-
gen. Die Sicherung der offentlichen Infrastruktur bzw. der Einrichtungen zur Daseinsvorsorge hangt
maf3geblich von den Finanzierungsmaglichkeiten durch die 6ffentlichen Haushalte ab. Die Ausschop-
fung der Potenziale der energetischen Stadterneuerung zielt auf die Minderung des CO2-Ausstol3es
sowie auf die Senkung der Energiekosten auch in den privaten Haushalten.

4. Stark bleiben auch in der Zukunft*: durch den Er halt der kompakten stadtebaulichen
Struktur und attraktiven stadtischen Freirdumen

Zu einer attraktiven Gemeinde Zschorlau gehéren kompakte stadtebauliche Strukturen und attraktive

stadtische Freirdume. Die Geb&dudesubstanz und die Infrastruktur in den Innenbereichen miissen da-

her erhalten bzw. aufgewertet werden. Neben der Starkung der Gemeinde Zschorlau als Wohnstand-

ort ist auch die Attraktivitatssteigerung durch Aufwertung von stadtischen Freiraumen sowie Wegever-
bindungen von Bedeutung. Offentliche Raume sollten dabei fiir verschiedene Bevolkerungsgruppen
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zuganglich und nutzbar sein, entsprechend den unterschiedlichen Bedurfnissen zwischen Jung und
Alt.

5. Stark bleiben auch in der Zukunft“: durch eine e = ngagierte Burgerschaft

Birgerschaftliches Engagement zielt auf die Bewahrung eines intakten Lebensumfeldes. Indem sie
sich im Umweltschutz oder in der Stadt- und Regionalentwicklung engagieren, tragen sie zu guten Le-
bensbedingungen im Gemeinwesen bei. Die Rolle von birgerschaftlich Engagierten in der Kommune
oder auf dem Land soll deshalb bei der Gestaltung des Lebensumfeldes gestarkt werden.

6. Stark bleiben auch in der Zukunft“; durch den Er halt der stabilen Finanzausstattung
und der Starkung der interkommunalen Zusammenarbeit

Die Folgen der demografischen Entwicklung haben Auswirkungen auf die Haushaltssituation der Ge-
meinde und die 6ffentliche Infrastruktur. Die Gemeinde Zschorlau zielt auf die interkommunale Zu-
sammenarbeit mit benachbarten Stadten und Gemeinden, um den Herausforderungen gemeinsam zu
begegnen. Ein gemeinsames Ressourcenmanagement kann sich positiv auf die finanzielle Situation
der Gemeinde Zschorlau auswirken. Kooperationspotenziale sollen mit den benachbarten Gemeinden
bzw. Stadten abgestimmt werden. Wichtige Standortentscheidungen im Hinblick auf die zukinftige
Daseinsvorsorge sind gemeinsam abzustimmen. Die Kommunen sollen im Rahmen der Sicherung der
zukiinftigen Daseinsvorsorge ihre Krafte und Ressourcen biindeln, um die Kooperation bei den Infra-
strukturangeboten zu starken. Die Gemeinde soll im landlichen Raum als Ankerpunkt fir die Zukunft
handlungsfahig gemacht werden und ihre zentraldrtliche Versorgungsfunktion soll dauerhaft, bedarfs-
gerecht und auf hohem Niveau fiir die Bevélkerung gesichert bzw. gestarkt werden.

7. Stark bleiben auch in der Zukunft“: durch einem weiteren Ausbau der touristischen
Qualitat

Im Gemeindegebiet von Zschorlau gibt es kein touristisches Alleinstellungsmerkmal. Demzufolge gilt
es, die lokal vorhandenen touristischen Potentiale zu nutzen, wie z.B. den attraktiven Land-
schaftstraum mit dem dichten Waldbestand im Gemeindegebiet. Naturnahe Wegeverbindungen fur
Wanderer und Radfahrer, attraktive gastronomische Angebote und qualitative Ubernachtungsmaglich-
keiten kdnnen die touristische Entwicklung in der Gemeinde Zschorlau starken. Dabei sollen auch die
barrierefreien Angebote ausgebaut werden.

Abbildung 29: Leitbild — ,Stark bleiben auch in der Zukunft*

Den Prozess ge-
meinsam gestalten

Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH
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6.4 Das Umsetzungskonzept

In das beschriebene Umsetzungskonzept sind die Aussagen und Hinweise der Beteiligten der Ar-
beitskreise eingeflossen. Im Umsetzungskonzept wird erértert, wie die Ubergeordneten Ziele des Leit-
bildes ,Stark bleiben auch in der Zukunft“ durch konkrete Malinahmen in den jeweiligen Handlungs-
feldern erreicht werden sollen. Die Maf3nahmen der jeweiligen Handlungsfelder finden sich im Maf3-
nahmenkatalog wieder und lassen sich in zwei verschiedene Handlungsebenen einordnen:

a) investive Handlungsebene
b) strategische Handlungsebene

Die strategischen Malnahmen detaillieren die strategischen Aussagen, die im Leitbild bereits genannt
wurden und bewegen sich auf der raumlichen Ebene des gesamten Gemeindegebietes. Die investi-
ven MaRRnahmen konkretisieren die strategischen Ansatze der Handlungsfelder mit konkret umzuset-
zenden Projekten im GHO Zschorlau bzw. in den OT Albernau und Burkhardtsgrin.

6.4.1 Handlungsfelder und MafBnahmen der zukiinftigen Stadtentwicklung
1) Handlungsfeld: Miteinander fir Jung und Alt

Die demografische Entwicklung wird sich auch auf die Bevoélkerungsentwicklung der Gemeinde
Zschorlau auswirken (vgl. Kap. 3). Damit einher gehen unterschiedliche Anspriiche und Bedurfnisse
von unterschiedlichen Bevoélkerungsgruppen, wobei die Gruppe der Uber 65-Jahrigen tendenziell zu-
nehmen wird. Die Folgen der demografischen Entwicklung verlangen perspektivisch nach optimierten
Formen von Infrastrukturangeboten, um in effizienter Weise 6ffentliche Einrichtungen fur alle Genera-
tionen attraktiv zu machen.

a) investive Handlungsebene

Das ,Haus fur Kinder* ist eine sehr wichtige Infrastruktureinrichtung im Gemeindehauptort von Zschor-
lau. Zur Fortsetzung der Aufwertungsmalnahmen dieser Vorschuleinrichtung soll im Rahmen eines
letzten Bauabschnittes der Abbruch von Haus 2 und Haus 3 (aufgrund erheblicher Baumangel) erfol-
gen und eine neue Haupteingangssituation mit 26 Stellplatzen geschafft werden. Aktuell besteht zu-
dem ein Unterangebot an Kita- und Hortplatzen, da von der Gemeinde ein weiterer Bedarf von ca. 15
neuen Krippenplatzen angezeigt wird. Im Hinblick auf die Schaffung von neuen Platzen ist eine Ab-
stimmung mit der Bedarfsplanung des Landratsamtes Erzgebirgskreis notwendig.

An der Grundschule und Mittelschule Zschorlau bedarf es ebenfalls Investitionen zur Umsetzung der
Brandschutzkonzepte, wie z.B. der Schaffung eines 2. Rettungsweges.

Im OT Albernau sind Aufwertungsmaf3nahmen zur Neugestaltung des Auf3enbereiches der Kita Al-
bernau notwendig.

Spielplatze sind ein wichtiges Infrastrukturangebot, vor allem fiir Kinder und deren Eltern. Zukiinftig
soll in der Gemeinde Zschorlau aber auch die altere Generation die Mdglichkeit haben, den Spielplatz
als Freizeitangebot und als sozialen Treffpunkt zu nutzen. Die vorhandenen Spielplatze im Gemein-
degebiet sollen perspektivisch zu Generationenspielplatzen weiterentwickelt werden. Im Zuge der
Aufwertung des Spielplatzes im GHO Zschorlau ,Am Lerchenberg“ kdnnen erste Investitionen fur ei-
nen generationsiibergreifenden Spielplatz getéatigt werden.

Um fir die Schiler der Grundschule einen sicheren Schulweg von der Grundschule Zschorlau bis zur
Turnhalle bei der Mittelschule bzw. zum Hortgeb&ude der Kita Zschorlau zu gewahrleisten, sind Auf-
wertungsmalnahmen im Gehwegbereich entlang der Hauptverkehrsstral3e ,August- Bebel-Stral3e"
notwendig. Weiterhin ist die Schaffung einer fuBlaufigen Verbindung entlang der Friedhofsmauer im
Sinne einer stadtischen Wegeverbindung von der HauptstralRe bis zur Kita Zschorlau geplant.

Durch den steigenden Anteil der Gruppe der Uber 65-Jéhrigen (vgl. Kap. 3) steigt der Bedarf an alten-
gerechten Wohnraum. Daflr wéare der Umbau zu barrierearmen Wohnungen eine Mdglichkeit bei
gleichzeitiger Gewdhrleistung einer flexiblen Vermietbarkeit gegeniiber anderen Mietergruppen. Die
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Einbeziehung der privaten Hauseigentimer ist dabei ein wichtiger Aspekt, da der GrofR3teil der Wohn-
gebaude in der Gemeinde in Privatbesitz befindet.

Die Folgen der demografischen Entwicklung verlangen perspektivisch nach generationstiber-
greifenden Infrastrukturangeboten, um in effizienter Weise 6ffentliche Einrichtungen fur alle Generati-
onen attraktiv zu machen. Die Schaffung eines Mehrgenerationenhauses hat zum Ziel, dass in der
Gemeinde Zschorlau eine zentrale Anlaufstelle fur die Bedurfnisse aller Bevolkerungsgruppen ent-
steht. So kénnen in einem Haus Angebote zur Kinderbetreuung und Betreuung alterer Menschen, ge-
nerationsubergreifende Kultur- und Freizeitangebote und haushaltsnahe Dienstleistungen umgesetzt
werden. Als Standort kdme z.B. ein Gebaude im kommunalen Eigentum ohne Nutzungsperspektive in
Frage, aber auch eine Immobilie im Privateigentum. Die Einbindung eines Privaten Investors wére ei-
ne wichtige Voraussetzung fir die Realisierung des Projektes.

Mit der Schaffung eines Elterncafes soll ein zentraler Treffpunkt fir Kinder- und Eltern (bzw. GrofR3el-
tern) geschaffen werden. Das Elterncafe kénnte z.B. bei der Kita Zschorlau oder in einem Mehrgene-
rationenhaus entstehen

b) strategische Handlungsebene

Auf der strategischen Handlungsebene sind Mal3nahmen zur Aufrechterhaltung der Grundversorgung
erforderlich, wie z.B. die Verbesserung der Zusammenarbeit zwischen den Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge. Die Gemeinde Zschorlau ist Vorschul- und Schulstandort und bekennt sich zukiinftig
zum Erhalt der bestehenden Infrastruktur fir Kinder und Jugendliche bzw. zu einer Stéarkung und Auf-
wertung des vorhandenen Vorschul- und Schulstandortes. Dabei kann die Zusammenarbeit zwischen
den bestehenden Einrichtungen (Grundschule, Mittelschule Zschorlau und Kitas der Gemeinde) ver-
bessert und bereits bestehende Anséatze (z.B. Praktikum von Mittelschilern in Kita) ausgebaut wer-
den, um beispielweise Ubergange zwischen den Einrichtungen zu optimieren.

Attraktive Freizeitangebote sind vor allem fir die Jugendlichen wichtig, die auch schon Verantwortung
fur ihr Wohnumfeld tbernehmen kénnen, z.B. in Form von Patenschaften durch Jugendliche fiir den
Erhalt und die Pflege der 6ffentlichen Sport- und Freizeitflachen. Auch hier kbnnen durch die Gemein-
deverwaltung und der Mittelschule Zschorlau gemeinsam Projekte initiiert werden.

In der Gemeinde Zschorlau gibt es sehr vielféltige attraktive Vereinslandschaft (vgl. Kap. 4.9). Einige
Vereine bestehen schon seit mehreren Jahrzenten und werden von Mitgliedern gefiihrt, die zur &lteren
Bevolkerungsgruppe gehoren. Aufgrund des fehlenden Kontaktes kennen wenige junge Leute die
Vereinstatigkeiten, der Nachwuchs dieser Vereine ist nicht gesichert. Daher muss die Kommunikation
zwischen ,Jung und Alt“ geférdert werden, die Vereinsarbeit verschiedener Vereine kann in den Schu-
len vorgestellt werden, um Schiler zum Mitmachen zu motivieren. Die Gemeinde muss bei all diesen
Aufgaben eine Koordinationsfunktion, zumindest die Aufgabe eines Initiators bzw. Impulsgebers tber-
nehmen.

2) Handlungsfeld: vielseitiger Gewerbebesatz und ge  sicherte Grundversorgung
a) investive Handlungsebene

Die Entwicklung des Gewerbegebietes Zschorlau West Il (vgl. Kap. 2.3) ist ein wesentlicher Schritt,
der die Ansiedelung von neuen Gewerbebetrieben in der Gemeinde ermdglichen soll. Ebenso kdnnen
durch die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Zschorlau West | bereits vorhandene Be-
triebe auf dem neuen Gewerbegebiet ihren Standort erweitern. In Folge kénnen neue Arbeitsplatze
entstehen und der 6éffentliche Finanzhaushalt der Gemeinde kann von steigenden Steuereinnahmen
profitieren, die wiederum in andere Bereiche der Gemeindeentwicklung eingesetzt werden kénnen.
Insofern der B-Plan verabschiedet wird, missen Investitionen, wie z.B. der Ausbau von Erschlie-
Rungsanlagen, zur Entwicklung des Gewerbegebietes getatigt werden. Um eine volle Auslastung des
Gewerbegebietes zur erzielen, sind ggf. auch Standortmarketingaktivitaten fur Investoren erforderlich.

Am Ruckgrat der August-Bebel-Stral3e, die sich durch einen Gewerbebesatz mit unterschiedlichem
Sortiment auszeichnet, besteht Gewerbeleerstand in den Erdgeschosseinheiten des Wohn- und Ge-
schaftshauses in der ,Schneeberger Stral3e 2" (vgl. Karte 20). Durch eine kooperative Zusammenar-
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beit zwischen dem Privateigentiimer des Gebaudes und der Gemeindeverwaltung kann ein Projekt
zur Beseitigung des Leerstandes durchgefiihrt werden. Denkbar ist z.B. die Nutzung fir ein Jugend-
projekt nach dem Motto ,Jugend belebt Leerstand” oder Alternativhutzungen, wie soziokulturelle An-
gebote fiir verschiedene Generationen.

Mit der Schaffung eines Hofladens, kénnte in der Gemeinde ein spezielles Angebot zum Verkauf von
regionaltypischen Produkten und einheimischen Obst und Gemuse geschaffen werden.

Das gewerblich genutzte Grundstiick in der Herzogstral3e 7 ist zum Grof3teil von Leerstand betroffen.
Es gilt daher perspektivisch MalRnahmen zur Revitalisierung z.B. (Teil)Ruckbau, alternative Zwischen-
nutzung, gezielte Ansiedlung von neuen Gewerbebetrieben etc. durchzufihren.

Abbildung 30: Gewerbegrundstiick HerzogstraRe 7im G~ HO Zschorlau

Foto: KEWOG Stadtebau GmbH (09/2010)

b) strategische Handlungsebene

Durch die Initiierung eines Marketingprojektes fur die verschiedenen Gewerbe- und Dienstleistungs-
angebote kann der vielseitige Gewerbebesatz in der Gemeinde Zschorlau offensiv innerhalb der Ge-
meinde, aber auch im regionalen Umfeld des Gemeindegebietes bekannt gemacht werden. Bewohner
aber auch Besucher der Gemeinde Zschorlau sollen iber das lokale Angebot informiert werden, was
die Kaufkraft in Gemeinde erhéhen kann. In Form einer Broschire kénnen die verschiedenen Angebo-
te z.B. Uber regionaltypische Produkte mit wichtigen Standortdaten aufgefihrt werden. Dies setzt das
Engagement der im Gemeindegebiet ansassigen Gewerbetreibenden voraus.

Eine Informationsborse uber offene Arbeitsstellen innerhalb der Gemeinde bzw. in den benachbarten
Gemeinden und Stadten kann das Angebot an freien Arbeitsplatzen informativ bindeln und fur Ar-
beitssuchenden hilfreich sein, eine Beschéftigung vor Ort bzw. in der regionalen Umgebung zu finden.
Unternehmen kénnen vor allem wegen dem zunehmenden Fachkraftemangel davon profitieren. Sie
kénnen sich fir die Entwicklung einer Informationsbdérse engagieren und zur Nutzung z.B. der Inter-
netseite der Gemeinde oder des Amtsblattes fir eine Informationsbérse mit der Gemeindeverwaltung
kooperieren.

3) Handlungsfeld: gesunde und klimabewusste Gemeind e (Bezug Klimaschutzkonzept)

In Anbetracht der Verknappung von konventionellen Energieressourcen und steigen Energiepreisen
versucht die Gemeinde Zschorlau mit Hilfe eines Klimaschutzkonzeptes konkrete Handlungsanséatze
auf lokaler Ebene zu entwickeln, um globalen Klimaproblemen entgegenzuwirken. Die Erarbeitung
des Klimaschutzkonzeptes ist fiir die Gemeinde von daher von gro3er Bedeutung. Es beinhaltet die
Darstellung der energetischen Ausgangsbasis der Gemeinde Zschorlau, eine Potenzialanalyse, eine
Energieverbrauch- und CO2-Bilanz sowie einen Mal3nahmenplan mit dem Ziel, den Weg fiir die Re-
duzierung des Energieverbrauchs in der Gemeinde mittel-, langfristig zu verringern. Ebenso werden
ein Leitbild mit Zielen sowie Handlungsfeldern mit konkreten MalBnahmen als Basis fiir die Umsetzung
des zukilnftigen Leitbildes definiert. Mit der Erarbeitung eines Klimaschutzkonzeptes kann eine Ent-
scheidungsbasis fiir zukiinftiges Handeln im Rahmen von Klimaschutz und Energieeinsparung entwi-
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ckelt werden. Ein wichtiger Aspekt dabei ist der integrative Ansatz der Gemeinde im Sinne der sinn-
vollen Verbindung von stadtebaulichen Mal3nahmen, die die zukiinftige Gemeindeentwicklung betref-
fen mit MaBnahmen der energetischen Erneuerung. In Anlehnung an das Klimaschutzkonzept der
Gemeinde Zschorlau sind folgende MaRnahmen von Bedeutung:

a) investive Handlungsebene

Der Grof3teil der Wohngebéaude in der Gemeinde Zschorlau befindet sich im Eigentum von Privaten.
Fir ca. 7% der Geb&aude insgesamt besteht erheblicher Modernisierungsbedarf (im OT Albernau sind
es ca. 13%) und etwa ein Drittel der Gebaude weist mittleren Modernisierungsbedarf auf (vgl. Kap.
4.4.1). Ziel muss es sein, vor allem die privaten Hauseigentiimer fiir entsprechende energetische Ge-
baudesanierungsmalRnhahmen zu gewinnen. Dazu gehéren ebenso neue angepasste Strukturen der
Energieversorgung, um die Wohnnebenkosten so gering wie méglich zu halten. Im Rahmen des Kli-
maschutzkonzeptes der Gemeinde Zschorlau wurden fiir die privaten Hauseigentimer Vorschlaglisten
zur Umsetzung von MalRnahmen der energetischen Gebaudesanierung entwickelt. Durch eine fachge-
rechte energetische Sanierung, (Dammung der Gebaudehille, Erneuerung der Heizungstechnik sowie
die Nutzung erneuerbarer Energien bei der Energieerzeugung) kann ein erheblicher Teil des Energie-
bedarfs von Geb&auden gesenkt werden. Private Haushalte und Hauseigentiimer benétigen allerdings
unterstitzende Beratung hinsichtlich der Méglichkeiten zur Energieeinsparung, zur Steigerung der
Energieeffizienz und zum Einsatz erneuerbarer Energien hinsichtlich der Energieerzeugung. Die Ge-
meindeverwaltung kann hier unterstutzend tatig werden und auf Moglichkeiten zur Beratung im Hin-
blick auf Finanzierungs- und Férdermaoglichkeiten hinweisen.

Die Gemeindeverwaltung Zschorlau kann durch eine Weiterfilhrung von MaBnahmen der energeti-
schen Gebaudesaniereng an den Gebaude im Gemeindeeigentum eine Vorbildfunktion einnehmen.
Zudem sollen die Kosten fiir den Energieverbrauch der 6ffentlichen Einrichtungen mittel-, bis langfris-
tig verringert werden, um so die Spielradume im kommunalen Haushalt zu erh6hen und Finanzmittel fur
erneute Investitionen frei zu machen.

Die Gemeinde Zschorlau hat bereits seit 1990 in einigen Stral3en des GHO Zschorlau die Stral3enbe-
leuchtung erneuert (z.B. durch Einsatz von LED-Technik) und beabsichtigt weitere MalRnahmen zur
Erneuerung der Stral3enbeleuchtung zuklnftig umzusetzen. Durch Erneuerung von veralteten Be-
leuchtungsanlagen kann laut einer Studie der Energieverbrauch gesenkt und CO2-Emissionen ge-
mindert werden.**” Erneuerungsmafnahmen sollen zeitgleich mit der Umsetzung von StraRenbau-
mafinahmen erfolgen. In der Ortsdurchfahrt Burkhardtsgriin und der Ortsdurchfahr Albernau sollen
zunéchst weitere Malinahmen zur Erneuerung der Stralenbeleuchtung durchgefiihrt werden.

Durch die Installation eines Nahwéarmenetze zur Warmeversorgung der Mittelschule und Kita Zschor-
lau und ggf. der anliegenden Wohngebaude der organisierten Wohnungswirtschaft, soll ein Versor-
gungsverbund geschaffen werden. Die Warmeversorgung erfolgt dabei aus dem Einsatz erneuerbarer
Energien (Holzpellets bzw. Hackschnitzel) tGiber eine Biomasseanlage.

Um die umweltfreundliche Mobilitéat im Gemeindegebiet zu férdern, sind Investitionen in Radwege er-
forderlich, die den Gemeindehauptort mit den Ortsteilen verbinden. Auch kénnen zudem Verknipfun-
gen mit dem Muldentalradweg in Form von ,Erlebnisschleifen erfolgen.

b) strategische Handlungsebene

Mit Hilfe von Informations- und Beratungsmaoglichkeiten z.B. in Form von Themenabenden, Ausstel-
lungen, Schulprojekten etc. soll die Bewohnerschaft der Gemeinde zu Klimaschutzmaf3nahmen infor-
miert werden; im Speziellen werden private Haushalte und Gewerbetreibende Uber Méglichkeiten zur
Senkung des Energieverbrauchs, Steigerung der Energieeffizienz und zu Energieversorgungsmaog-

27 1b Dr. Ronitzsch GmbH: Ermittlung technischer Méglichkeiten zur Energieeinsparung und Anlagenerneuerung

in den Gemeinden Stutzengrun, Zschorlau, Bockau mit Ortsteilen, 06.011.2009.
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lichkeiten auf Basis von erneuerbaren Energien, vor allem im Zusammenhang mit der energetischen
Gebaudesanierung informiert.

VVon Bedeutung ist zuklnftig ein integrierter Planungsansatz — Strallenbaumaflnahmen sollen mit
Vorhaben zur Installation von technischer Infrastruktur fur die Entwicklung von BHKWSs oder Bio-
masseanlagen verknipft werden bzw. mit Vorhaben zur Erneuerung der Stral3enbeleuchtung ver-
knupft werden.

Mit der Etablierung eines Energiemanagements durch den Einsatz eines Klimaschutzmanagers sollen
MalRnahmen i.R. der energetischen Stadterneuerung koordiniert werden. Der Klimaschutzmanager
ware eine zentrale fachliche Ansprechperson und Kiimmerer in allen energierelevanten Belangen, wie
z.B. bei der Beratung zur Senkung des Energieverbrauchs fur die privaten Haushalte, bei Informa-
tions-, Schulungs- und Vernetzungsaktivitdten sowie bei der Inanspruchnahme von Férdermdglichkei-
ten.

Die Gemeinde Zschorlau wird am Zertifizierungsprogramm — European Energy Award® (EEA) teil-
nehmen,™*® einem europaweit giiltigen Qualitatsmanagementsystem und Zertifizierungsverfahren zur
Erfassung, Bewertung, Planung, Steuerung und Uberpriifung der Klimaschutzaktivititen der Gemein-
de. Bereist erreichte Erfolge im Energiebereich werden systematisch erfasst sowie weitere Potenziale
fur Manahmen zur Energie- und Kosteneinsparung erschlossen. Ein weiterer Vorteil ist der mdgliche
Erfahrungsaustausch auf regionaler Ebene durch die Teilnahme an Kommunikationsplattformen, wo
wertvolles Know-How ausgetauscht werden kann. Nach erfolgreicher Umsetzung von Klimaschutz-
mafinahmen kann eine Auszeichnung als ,Energiespargemeinde” erfolgen.

4) Handlungsfeld: Erhalt der kompakten stadtebaulic hen Struktur und attraktiven stadtischen
FreirAumen

a) investive Handlungsebene

Neben der Erhaltung der Gebaudesubstanz der Wohn- und gewerblich genutzten Gebaude spielt
auch der Erhalt bzw. die Aufwertung der 6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen eine bedeutende Rol-
le. Fur das Rathaus der Gemeinde Zschorlau sind weitere Modernisierung- und Instandsetzungsmal3-
nahmen erforderlich.

Weiterhin hat Aufwertung von verschiedenen ErschlieBungsanlagen (vgl. Kap. 8 Nr. 29) Prioritat. Zu-
dem missen im Gemeindegebiet verschieden Stral3en nach der Analyse des StraRenzustandes sa-
niert werden, dies betrifft im GHO folgende Straf3en: Siedlung, Neue Siedlung, Friedensstral3e, Her-
zogstral3e, BihlstralRe, Gartenweg, Schmiedberg, R. Breitscheidstralle, Auer Weg, Bergstral3e; im OT
Albernau betrifft dies die Gartenstrafl3e und die Teichstralie.

Eine attraktive Innenstadt wird zu dem von attraktiven stadtischen Wegeverbindungen und Freiflachen
gepragt, die von allen Altersgruppen genutzt werden kénnen. Daher wird die Umsetzung folgender
MalRnahmen angestrebt:

Fur die perspektivische Nutzung der Freiflache des ehemaligen Standortes der Textilfabrik (Freiflache
Brauhausstraf3e ehemalige Textilfabrik/ Am Volkshaus im GHO Zschorlau) wird die Erarbeitung eines
Gestaltungskonzeptes angestrebt.

128 Gemeindeverwaltung Zschorlau: Beschluss des Gemeinderates zur Teilnahme am European Energy Award —

Zertifizierungsverfahren vom 04.07.2011
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Abbildung 31: Freiflache Brauhausstrale/Am Volkshau s im GHO Zschorlau

e Sl e

Foto: KEWOG Stadtebau GmbH (09/2010)

Weiterhin sollen fir Auenbereichsflachen der Gemeinbedarfseinrichtungen Mittelschule Zschorlau
und Kita OT Albernau Gestaltungsplanungen erarbeitet werden, ebenso fur das Umfeld der Evange-
lisch-Lutherischen Kirche im OT Albernau.

In der Dr. Otto-Nuschke-Stral3e ist geplant, eine verkehrsberuhigte Zone vom Kriegerdenkmal bis zur
Postplatzbriicke zu schaffen.

Die Gewerbebrache des ehemaligen Schindlerswerkes befindet sich im Talbereich der Zwickauer
Mulde 6stlich vom OT Albernau und nahe der Gemeinde Bockau (vgl. Kap. 4.5). Fir eine Revitalisie-
rung des z. Grof3teil brachliegenden Industriegelandes ist die Einbeziehung der Eigentiimer unab-
dingbar.

Abbildung 32: Gewerbebrache ehem. Schindlerswerk

Fotos: KEWOG Stadtebau GmbH (09/2010)
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b) strategische Handlungsebene

Vor allem die Beobachtungsgebiete im GHO Zschorlau und im OT Albernau (vgl. Kap. 6.2 und Karte
19) kénnen mdgliche Austragungsgebiete des demografischen Wandels in der Gemeinde Zschorlau
sein. Dies macht notwendige Anpassungsstrategien erforderlich — die Gemeinde Zschorlau kann den
demografischen Wandel als Chance begreifen: Im gemeinsamen Dialog zwischen der Gemeindever-
waltung und den Burgern auf der einen und dem Dialog zwischen der Gemeindeverwaltung und der
Landespolitik auf der anderen Seite, kann eine kontinuierliche Bestandaufnahme und Strategiebildung
zur Auseinandersetzung mit den Folgen der demografischen Entwicklungen erfolgen. Von Bedeutung
ist dabei die Aktivierung der Birger und die engere Zusammenarbeit zwischen Birgern und Gemein-
deverwaltung sowie die interkommunale Zusammenarbeit im Hinblick auf den Aufbau zukunftsfahiger
und finanziell nachhaltiger Strukturen. Im Ergebnis kénnen spezielle Handlungskonzepte in den Berei-
chen Wirtschaft, Bildung, soziale Versorgung und Verkehr entstehen, die in konkrete Projekte zur For-
derung des Miteinanders der Generationen minden.

5) Handlungsfeld: engagierte Burgerschaft

a) investive Handlungsebene

Eine Mdglichkeit zur Starkung des Birgerengagements und zur Schaffung von Vertrauen unter den
Birgern, das sich ein Veranderungsprozess zusammen gestalten lasst, ist die Durchfiihrung von ge-
meinsamen Aktionstagen, die zur Gestaltung und Verbesserung des Lebensumfeldes in der Gemein-
de beitragen. Das kann in Form von Aktionstagen geschehen, wie z.B. die gemeinsamen Sauberung
von Griunanlagen und stadtischen Freiflachen, der Aufstellung von Banken, etc.. Ausschlaggebend
dabei ist der integrierte Ansatz i.S. der Zusammenarbeit zwischen Jung und Alt sowie die Férderung
des Erfahrungsaustausches zwischen den Generationen.

b) strategische Handlungsebene

Die vielféltige und lebendige Vereinslandschaft in der Gemeinde soll erhalten und gestarkt werden. Im
Rahmen eines Diskussionsprozesses wurde jedoch erkannt, dass die verschiedenen Vereine der
Gemeinde Zschorlau sich untereinander nicht austauschen, da jeder Verein sich ausschlie3lich auf
seine eigenen Tatigkeiten und Projekte konzentriert. Die Initiierung einer offenen Kommunikations-
plattform, bei der Vertreter von den verschiedenen Vereine der Gemeinde Zschorlau vertreten sind,
kann zur Starkung der lokalen Netzwerkarbeit, Férderung des Informationsaustausches tber neue
Entwicklungen und Problemsituationen im Gemeindegebiet und Abstimmung zu gemeinsamen Projek-
ten beitragen.

Die Internetseite der Gemeinde Zschorlau kénnte dahingehend optimiert werden, das aktuelle Infor-
mationen und Projekte von verschiedenen Vereinen dargestellt und gebiindelt werden.

Der jahrliche Veranstaltungskalender soll fortgesetzt werden. Das Amtsblatt und die Internetseite der
Gemeinde sollen fir die kontinuierliche Information Uber die Veranstaltungen/Ereignisse, die in der
Gemeinde Zschorlau stattfinden.
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6) Handlungsfeld: Erhalt einer stabilen Finanzausst  attung und Starkung der interkommuna-
len Zusammenarbeit

a) investive Handlungsebene

Fur die Gemeinde Zschorlau und deren Nachbargemeinden besteht die Mdglichkeit im Ergebnis einer
interkommunalen Zusammenarbeit ein gemeinsames Fordergebietskonzept zu erarbeiten. Auf dessen
Grundlage kénnen Fordermittel fir prioritdre und untereinander abgestimmte interkommunale Projekte
beantragt werden.

b) strategische Handlungsebene

Die Folgen der demografischen Entwicklung wirken sich auch auf die Bevoélkerungsentwicklung in der
Gemeinde Zschorlau aus (vgl. Kap. 3). Dies hat Auswirkungen auf die Auslastung der 6ffentlichen Inf-
rastruktureinrichtungen. Es stellt sich die Frage, welche 6ffentlichen Einrichtungen der Daseinsvorsor-
ge in 2020, 2025 und dartber hinaus noch gebraucht werden. Zur Beantwortung dieser Frage ist eine
kontinuierliche Bedarfsanalyse erforderlich und darauf aufbauend eine Neustrukturierung bzw. die
Aufrechterhaltung von bedarfsgerechten Infrastruktureinrichtungen. Weiterhin sind Kooperationen mit
benachbarten Gemeinden bzw. Stadten erforderlich in Bereichen, in denen eine interkommunale Zu-
sammenarbeit sinnvoll ist. Fir die Gemeinde Zschorlau stehen dabei folgende grundsétzliche Ziele im
Vordergrund:

— den Abstimmungsprozess zwischen den benachbarten Gemeinden bzw. Stadten zu bessern,
um Ressourcen zu sparen und Konkurrenzsituationen bei Angeboten zwischen den Gemeinden
zu verhindern

— die Gewabhrleistung einer breitgefacherten Ausstattung der technischen und sozialen Infrastruktur

7) Handlungsfeld: Ausbau der touristischen Qualitat
a) investive Handlungsebene

Tourismus als Wirtschaftsfaktor benétigt attraktive bedarfsgerechte Infrastrukturangebote und ein ge-
zieltes Marketing. Auf der investiven Handlungsebene sind folgenden Malinahmen zum Ausbau der
touristischen Qualitat in der Gemeinde Zschorlau von Bedeutung:

Die Erarbeitung eines Rad- und Wanderwegekonzeptes hat zum Ziel, den Ausbau bzw. die Aufwer-
tung von Rad- und Wanderwegen im Gemeindegebiet insbesondere jedoch um den OT Burkhardts-
griin zu untersuchen. Durch die sozialmedizinische Einrichtung ,Herr-Berge e.V." kommen vor allem
viele Besucher in den OT Burkhardtsgriin, der von Waldflachen mit Wanderwegen umgeben ist. Eine
Machbarkeitsstudie ist erforderlich, um die Moglichkeit der Aufwertung von Blrgersteigen und Verbin-
dung mit barrierefreien Wegen in den umgebenden Naturraum zu Uberprifen bzw. barrierefreie Wan-
derwege zu identifizieren. Die Erarbeitung eines Rad- und Wanderwegekonzeptes sollte die Gemein-
de mit dem Landkreis Erzgebirgskreis abstimmen. Ein Radwegekonzept hat sogleich Auswirkungen
auf den Alltagsradverkehr und wirde als Grundlage fir alle gezielten MaRnahmen zur Netzentwick-
lung fir den Alltagsradverkehr und MaRhahmen wie in Projekt Nr. 5.1 des MaRhahmenkataloges be-
schrieben, dienen. **°

In der Gemeinde Zschorlau gibt es kaum qualitative gastronomische Angebote und qualitative Unter-

kinfte. MaRnahmen der Kommune hinsichtlich eines Standortmarketings zur Neuansiedlung von qua-
litativen gastronomischen Unternehmen bzw. einer Qualitatsoffensive auch im Beherbergungsgewer-

be kann das Angebot in der Gemeinde verbessern. Auch kénnen Projekte im Bereich Erlebnisgastro-

nomie mit regionaler Kiiche angestof3en werden.

Das Internet ist heutzutage ein praktisches Medium, das von vielen genutzt wird, um relativ schnell
und Gbersichtlich an Informationen zu gelangen. Die Internetseite der Gemeinde kénnte im Hinblick

129 andesdirektion Chemnitz: Hinweis i.R. der Beteiligung der TOB vom 30.08.2011
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auf die konkrete Darstellung von einzelnen touristischer Angeboten (wie z.B. dem Schaubergwerk St.
Anna, attraktiven Rundwegen etc.) verbessert werden.

Der Turkschacht hat fur die Gemeinde Zschorlau Symbolwert und kénnte als touristisches Angebot
genutzt werden. Dazu bedarf es eines touristischen Konzeptes, was auch Strategien zur Vermarktung
beinhaltet.

b) strategische Handlungsebene

In der Gemeinde Zschorlau finden jedes Jahr viele attraktive Ereignisse (z.B. Feste, Sport-
veranstaltungen etc.) statt, die von den Bewohnern, Vereinen, Gewerbetreibenden und der Gemein-
deverwaltung organisiert werden. Mit diesem jahrlichen Veranstaltungskalender besitzt die Gemeinde
einen lokalen Standortvorteil, der einerseits innerhalb der Gemeinde und anderseits in der regionalen
Umgebung durch ein gezieltes Marketing besser bekannt gemacht werden kann. Im Gemeindegebiet
sollte die Kommunikation der verschiedenen Einrichtungen untereinander verbessert werden und tber
Veranstaltungen in der Gemeinde gegenseitig informiert werden. Durch den Einsatz von Marketingak-
tivitaten Uber das reichhaltige kulturelle Veranstaltungsangebot in der regionalen Umgebung kénnen
vermehrt Besucher auf die Gemeinde Zschorlau aufmerksam werden.

Karte 20: Kartengrundlage MaRnahmenkatalog im GHO Z  schorlau
Grundlage: ALK Zschorlau und Vorort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Karte 21: Kartengrundlage MalBnahmenkataloginden O T
Grundlage: ALK Zschorlau und Vorort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

6.4.2 Ausblick: Finanzierungs- und Férderinstrument e in der zuklinftigen Stadtentwicklung

Als Forderinstrumente stehen eine Nachhaltige Forderpolitik durch die Bund-Lander-Programme der
Stadtebauforderung und die Landesprogramme der Wohnraumférderung, des Denkmalschutzes und
der Brachflachenrevitalisierung zur Verfligung:

—  Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmafRnahmen (SEP) (auslaufendes Programm)

- Stadtumbau Ost (SUO)

— Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (SOP)

—  Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - Die Soziale Stadt (SSP) (keine Neuaufnahmen)
-  Stadtebaulicher Denkmalschutz (SDP) (keine Neuaufnahmen)

- Kleinere Stadte und Gemeinden (KSP)

Daneben kénnen folgende Landesprogramme einschlie3lich Férdermdglichkeiten zielgerichtet fur Ein-
zelmalinahmen eingesetzt werden:

— der Wohnraumférderung (Energetische Sanierung, Mehrgenerationenwohnen
und Wohneigentumsbildung)

- des Denkmalschutzes und

— der Brachflachenrevitalisierung eingesetzt werden und auch in Zukunft

— die Kumulierung von Stadtebauférdermitteln mit Wohnraumférdermitteln sowie

- die steuerliche Vergunstigungen nach 8§ 7i ff. EStG wichtige Entlastung fir
Denkmaleigentiimer Anwendung finden.

1) Stadtebauforderung

Eine flachendeckende Stadtebauforderung kann in der Zukunft durch den Fordermittelgeber nicht
mehr gewahrleistet werden. Die Fachférderung wird zukiinftig wieder eine gréRere Rolle als vor-
geschaltetes Forderinstrument spielen. Die Qualitat von Planungen wird die Forderhdhe entscheidend
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mitbestimmen. Vor allem die Qualitat der Antragsvorbereitung und die Qualitat der Stadtentwicklungs-
konzepte werden ganz entscheidend sein.

In den Programmen der Stadtebauférderung missen die Férdergebietskonzepte Uiberarbeitet werden:
der Abschlusszeitpunkt muss aktualisiert und die gesetzten Fordergebietsziele anhand der aktuellen
Stadtentwicklungskonzepte (INSEK's) Uberpriift werden. Dabei geht es vor allem um die Auswahl von
EinzelmalRnahmen, die noch bis zur GebietsschlieRung durchgefuhrt werden sollen.™*

Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB (bereits vorhande  n)

In der Gemeinde Zschorlau besteht mit Satzungsbeschluss des Gemeinderates im November 1996
das Sanierungsgebiet ,Ortskern im Gemeindehauptort Zschorlau. Sanierungsgebiete bieten den
Rahmen fur die Durchfiihrung von MalRnahmen, ,durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher
Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird .« Beurteilungsgrundlage fur die Notwendig-
keit der Sanierung sind Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB. Als Ergebnis der Vorbe-
reitenden Untersuchungen steht die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes als Satzung. Ei-
gentimer innerhalb des Sanierungsgebietes kénnen bestimmte Aufwendungen an ihren Gebauden
steuerlich abschreiben (8 10 EStG).

Da das Sanierungsgebiet ,Ortskern* Ende des Jahres 2013 aufgehoben und das Programm SEP —
Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmalRnahmen in 2013 enden wird,"** sollten MaRnah-
men, die im Sanierungsgebiet ,Ortskern” liegen und prioritar sind, mit den restlichen verfugbaren Fi-
nanzmitteln der stadtebaulichen Erneuerung (vgl. Kap. 0) umgesetzt werden. Im Rahmen eines Ab-
schlussszenarios missen bereits begonnene Gesamtmalinahmen bis spatestens 2017 abgeschlos-
sen werden. Bereits begonnene EinzelmalRnahmen, die zur Erreichung der Programmziele erforder-
lich sind, haben bei der Ausfinanzierung kiinftig Vorrang.™*® Dabei sind folgende Aspekte zu beach-
ten:"**

— oberste Prioritdt haben tatsachlich begonnene Einzelmalinahmen auf Basis der Meldung des
Programmijahrs 2010 (Weiterleitungsmafl3nahmen, Vorbehaltsvereinbarungen, auch Kirchen)

— von Prioritat an zweiter Stelle sind Einzelmal3nahmen, fiir die Bauabschnitte begonnen/ realisiert
wurden und noch weitere Bauabschnitte beantragt wurden

— an dritter Stelle sind letzte EinzelmaRnahmen prioritar, die fir die GebietsschlieRung erforderlich
sind

Ausgleichbetrage nach § 154 BauGB

Des Weiteren sollte eine Refinanzierung von prioritdren MaRnahmen durch Mittel der Ausgleichbetra-
ge erfolgen. Nach § 154 BauGB (3) BauGB sind Ausgleichsbetrdge nach Abschluss der Sanierung
(88 162 und 163 BauGB) zu entrichten. Fur die durch die Sanierung bedingte Erhéhung des Boden-
wertes der Eigentimergrundsticke, haben die Eigentimer zur Finanzierung der Sanierung an die
Gemeinde einen Ausgleichsbetrag in Geld zu entrichten:

,Die durch die Sanierung bedingte Erh6hung des Bodenwerts des Grundstiicks besteht aus dem Un-
terschied zwischen dem Bodenwert, der sich fiir das Grundstiick ergeben wirde, wenn eine Sanie-
rung weder beabsichtigt noch durchgefuhrt worden ware (Anfangswert), und dem Bodenwert, der sich
fuir das Grundstiick durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiets ergibt (Endwert).“**

130 Kdppel, M (Referatsleiter Stadtebau-, und EU Férderung im SMI: , Vortrag Stadtebauférderkonferenz

27.06.2011.

131 § 136 Abs. 2 BauGB

132 Koppel, M (Referatsleiter Stadtebau-, und EU Férderung im SMI: , Vortrag Stadtebauforderkonferenz
27.06.2011.

1% ebd.

1% ebd.

135 § 154 (2) BauGB
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Uberértliche Kooperation

Im Hinblick auf die Gberdrtliche Kooperation und Netzwerkarbeit wird die Gemeinde Zschorlau auch
zukiinftig mit den Nachbargemeinden Bockau und Stitzengriin die Mdglichkeiten ausschdpfen. In der
Zukunft ist zu prifen, ob durch ein Uberértlich abgestimmtes Entwicklungskonzept, die Voraussetzung
geschaffen werden, auf Projektebene noch enger zusammenzuarbeiten. Vor allem im Hinblick auf die
bedarfsgerechte Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen sowie deren Auslastung, ist eine inter-
kommunale Zusammenarbeit der Gemeinde Zschorlau mit den benachbarten Gemeinden von groR3er
Bedeutung.

2) ILE Forderung — Integrierte Landliche Entwicklun g

Mit Erstellung des INSEK Gemeinde Zschorlau stellt die Gemeinde die Weichen fur die Aufnahme in
weitere regionale Forderprogramme zur Finanzierung von Projekten fur die zukiinftige
Stadtentwicklung. Zudem befindet sich die Gemeinde Zschorlau seit 2007 in der Fordergebietskulisse
der ILE-Region Westerzgebirge (vgl. Kap. 2.3).

Nach Auslaufen des Forderprogramms SEP (Stadtebauliche Erneurung) in 2013 werden keine
Fordergelder mehr in das Sanierungsgebiet ,,Ortskern” flieBen. Noch umzusetzende MaRnahmen, die
in der ehemaligen Fordergebietskulisse des Sanierungsgebietes liegen, konnten im Rahmen der
folgenden Forderperiode ab 2014 auch aus Mitteln der Forderrichtlinie ,Integrierte Landliche
Entwicklung” finanziert werden. Die Gemeinde beabsichgtigt, die Erhebung der Ausgleichsbetrage in
diesem Zusammenhang zeitnah zu realisieren.

3) Energie- und Klimaschutz

Zur Finanzierung im Hinblick auf die Umsetzung von MaRnahmen im Bereich Energie-und
Klimaschutz bildet die Forderrichtlinie Energie- und Klimschutz des Freistaates Sachsen (RL EuK
2007) eine wichtige Grundlage sowie verschiedene Finanzierungsprogramme der Kreditanstalt fir
Wiederaufbau. Um die energetische Stadterneuerung, vor allem die energetische Gebaudesanierung
voranzutreiben, wird von der Bundesregierung momentan die Schaffung eines neuen Férderpro-
gramms ,Energetische Stadtsanierung” diskutiert.*® Weiterhin ist es magliche Uber Klimaschutzinitia-
tive des BMU verschiedene Projekte und MaRnhahmen im Bereich des Klimaschutzes zu finanzie-
ren.*’

130 http://www.bmu.de/energiekonzept/doc/46507.php (Stand: 04.07.2011)
137 Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (vgl.: http://www.bmu-
klimaschutzinitiative.de/de/projekte (Stand: 04.07.2011))
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7 Auswirkungen auf die Fachkonzepte

In den vorangegangenen Kapiteln wurde das Stadtentwicklungskonzept fur die Gemeinde Zschorlau erlautert. Die Auswirkungen dieser Aussagen auf die Fach-
konzepte (vgl. Kapitel 3 und 4) werden in der folgenden Tabelle zusammengefasst und sollen den integrierten Ansatz der zukinftigen Gemeindeentwicklungs-

strategie noch einmal verdeutlichen.

Tabelle 20: Auswirkungen auf andere Fachkonzepte

Nr. Kernaussagen / Ziele Folgen / Auswirkungen betroffenes Fachkonzept
1 Handlungsfeld: Miteinander fur Jung und Alt
= Schaffung von bedarfsgerechten und bezahlbaren Wohnangebo- Entwicklung einer lebendigen Innenstadt mit Zukunft Wohnen,
ten flr unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen: Schaffung von bar- und Funktionsvielfalt D hi
rierearmen und barrierefreien Wohnungsgrundrissen N . . emographie,
Fokus: Erzeugung von stadtebaulicher Dichte und Nut- G b
= |nstallation Generationenwohnen bzw. Betreuten Wohnens in in- zungsmischung, kompakte stédtebauliche Struktur ewerbe,
tadtischen Probl baud i
nerstadtischen Froblemgebauden Schaffung von bezahlbaren Wohnraum und Infrastruk- Tourismus,
= Starkung der Innenstadt durch energetische Modernisierung des tureinrichtungen fur verschiedene Bevdlkerungsgrup- Energie,
Gebaudebestandes, Starkung der sozialen Infrastruktur pen
Infrastruktur,
= Schaffung von generationsiibergreifenden Infrastrukturangeboten Realisierung der Zielstellungen der Stadtentwicklungs-
. ) N . strategie 2020 Freistaat Sachsen Ver- und Entsorgung,
= Beteiligung der privaten Eigentimer am Stadtentwicklungsprozess )
Starkung der Einbeziehung der Biirgerschaft Soziales,
Finanzen
2 Handlungsfeld: v ielseitiger Gewerbebesatz/gesicherte Grundversorgun g
= Erhalt/Starkung der innerstadtischen Gewerbe- und Einzelhan- = Schutz der innerstadtischen Gewerbe- und Einzelhan- Wohnen,
delsangebote, Sicherung des Versorgungsangebotes delsflachen und Qualifizierung des Bestandes .
Demographie,
= Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen Erganzung sowie Starkung d_er Gewerbelandschaft Wirtschaft, Gewerbe
. . . . . o durch Ansiedlung neuer Zweige
= Entwicklung einer Informationsbdrse fur Arbeitsplatze Infrastrukt
- L Minderung von Leerstand in Wohn- und Geschéftshau- nirastruktur,
= Beseitigung von leerstehenden Gewerbeeinheiten im zentralen sern Vv d Ent
Versorgungsbereiches durch Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe €r- und Entsorgung,
. . R . . R Aufwertung des 6ffentlichen Raumes durch attraktive Finanzen,
Entwicklung von prlvat-offentllchen Kooperationen zur Starkung Einzelhandelsangebote, touristische Attraktivitatsstei- )
des Gewerbebesatzes - Ansiedlungsmanagement gerung Stadtebau
= Durchfiihrung von Marketingaktivitaten zur Férderung der Be- Erhalt / Schaffung von Arbeitsplétzen
kanntmachung der Gewerbeangebote
Aktives Flachenmanagement, geringe Flachenauswei-
tung
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Nr. Kernaussagen / Ziele Folgen / Auswirkungen betroffenes Fachkonzept

3 Handlungsfeld: gesunde und klimabewusste Gemeinde ( Bezug Klimaschutzkonzept)

= Reduzierung des CO2 Ausstol3es, Einsparung von Energiekosten | = nachhaltige Stabilisierung des Gebaudebestandes und | Wohnen, Demographie,
der Versorgungsstruktur

= Nachhaltige Festigung des Wohnungsbestandes durch die ener- Wirtschaft, Gewerbe,

getische Sanierung im kommunalen und privaten Eigentum = bezahlbarer Wohnraum durch niedrige Energiekosten N .
Stadtebau, Energie,

= Energetische Sanierung von Einrichtungen der Daseinsvorsorge — | = Ansiedlung von Unternehmen und Arbeitspléatzen durch Infrastrukt
Vorbildfunktion Stadt niedrige Energiepreise nirastruktur,

= Verbindung von energetischen Zielstellungen mit denen des Stad- | = Belebung der in Teilen strukturschwachen Region und Ver- und Entsorgung,
tebaus Verhindern weiterer Bevolkerungsverluste Soziales,

= Forderung der Offentlichkeitsarbeit/Bewusstseinsbildung in der = Eigenversorgung schafft zunehmende Unabhangigkeit Finanzen
Bewohnerschaft zur Teilnahme an Klimaschutzmanahmen von Weltméarkten;

= Umsetzung der bundespolitischen Zielstellungen

4 Handlungsfeld: Erhalt der kompakten stadtebaulichen Struktur u nd attraktiven stadtischen Freirdumen

= Erhalt der kompakten stadtebaulichen Struktur durch: SchlieBung = Kompaktheit wird gefordert Wohnen,
vorhandener Baullicken, energetische Modernisierung des Ge-
baudebestandes, Stadt der kurzen Wege, Starkung der sozialen
Infrastruktur, Starkung der Grunstruktur » Reduzierung der Kosten der technischen Infrastruktur | Energie,

bei geringem Flachenverbrauch

= Starkung der Kernbereiche mit kurzen Wegen Demographie,

= Erhalt der stadtebaulichen Strukturen auch in den OT Infrastruktur,

= Attraktivitatssteigerung fur alle Bevolkerungsgruppen

= Erhéhung der Wirtschaftlichkeit

= keine Flachenausdehnung Ver- und Entsorgung,

= Aufwertung von Gestaltungsdefiziten Soziales,

= Anpassung des Geb&udebestandes und der Infrastrukturnetze Finanzen

= Starkung der Griinstruktur und attraktiven Wegeverbindungen,
Aufwertung offentlicher Platze

= Entwicklung von Perspektiven fir die vorhandenen Gewerbebra-
chen unter ganzheitlichen Gesichtspunkten — Energie, Stadtebau,
Freiraum, Gewerbe, Einbeziehung der Eigentimer
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Nr. Kernaussagen / Ziele Folgen / Auswirkungen betroffenes Fachkonzept
5 Handlungsfeld: engagierte Birgerschaft
= Erhalt und Starkung der vielféltigen Vereinslandschaft und des Starkung einer sozialvertraglichen Stadtentwicklung Wohnen, Gewerbe
blrgerschaftlichen Engagements fir die Gemeindeentwicklung und Forderung des sozialen Zusammenhalts .
Demographie,
= Forderung der Kommunikation untereinander — Bildung von Kom- Starkung der Gemeinnutzigkeit
P Infrastruktur,
munikationsplattformen . .
Starkung der Netzwerkarbeit Sozial
= Durchfiihrung von Aktionstagen I . oziales,
Verbesserung der Kommunikation zwischen Verwal- G inbedarfseinricht
= Weiterfihrung des Veranstaltungskalenders tung, Wirtschaft und Bewohnerschaft bei der Innen- emeinbedariseinrichtungen,
. . o . stadtentwicklun i
= Einbeziehung und Beteiligung von verschiedenen Akteursgruppen g Freiraum
(Bewohner, Gewerbetreibenden, Eigentiimer) bei Planungsvorha- Forderung des Interessensausgleiches und der Kom- Umwelt
ben zur Aufwertung des Wohnstandortes, 6ffentlichen Raums, des munikation der Birger untereinander
gewerblichen Angebotes
6 Handlungsfeld: Erhalt einer stabilen Finanzausstatt  ung
= Priifung der Kooperationspotenziale mit umliegenden Gemein- Reduzierung der Kosten der technischen Infrastruktur Wohnen,
den/Stadten bei geringem Fléchenverbrauch .
Demographie,
= Verbesserung des Abstimmungsprozesses zwischen benachbar- Ausstattung der technischen und sozialen Infrastruktur E .
ten Gemeinden/Stadten gewabhrleisten nergie,
= Positionierung zum freiwilligen Gemeindezusammenschluss Erhéhung der Wirtschaftlichkeit bei Leistungen der 6f- Infrastruktur,
. ) . - . . fentlichen Daseinsvorsorge -
= ErschlieBung neuer finanzieller Handlungsmoglichkeiten zur Si- g Ver- und Entsorgung,
cherung der zentralértlichen Daseinsvorsorge Optimierung von Verwaltungsablaufen Soziales, Gemeinbedarfseinrichtun-
gen
Finanzen
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Nr. Kernaussagen / Ziele Folgen / Auswirkungen betroffenes Fachkonzept

7 Handlungsfeld: Ausbau der touristischen Qualitat

= Nutzung von harten und weichen Standortfaktoren = Steigerung des wirtschaftlichen Potenzials Wohnen,

= Tourismus als Wirtschaftsfaktor begreifen = Schaffung von Arbeitsplatzen Gewerbe

= Versbesserung von Qualitat in Gastronomie und Unterkunft = Ausbau der Verweildauer der Touristen Tourismus,
= Forderung von Marketingaktivitaten, Starkung des Innenmarke- = Starkung des touristischen Angebotes Infrastruktur,

ti d der Auf} b llem fur die V talt . .
INGS und der Aulenwerbung, vor aflem IUr die veranstattungen = Starkung der Wahrnehmung bzgl. Gemeinde Zschorlau | Finanzen,

= Wiedernutzung des Tirkschachtes — Starkung eines Symbolwer- als Tourismusziel

tes Wirtschaft / Arbeitsmarkt

= Starkung des Gesundheitstourismus
= Ausbau des Rad- und Wanderwegenetzes

= Schaffung von barrierefreien FulR- und Radwegen
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8 Malnahmenkatalog

Der MafRnahmenkatalog spiegelt die Ergebnisse der Gemeindeentwicklungsstrategie wieder und zeigt die konkrete Projektebene. Der Malinahmenkatalog ist
nach den zuklnftigen Handlungsfeldern der Gemeindeentwicklungsstrategie geordnet. Es wird zwischen Maflinahmen auf der investiven und MaBnahmen auf
der strategischen Ebene unterschieden.

Der Realisierungshorizont bewegt sich in verschiedenen Stufen, die die Wertigkeit und Bedeutung fir die Stadtentwicklung nochmals herausstellen — kurzfristige
Projekte: Realisierung nachsten 1-2 Jahre, mittelfristige Projekte: Realisierung nachsten 3-5 Jahre und langfristige Projekte: Realisierung nachsten 5-10 Jahre

Nr. Projekt Beschreibung Trager Umsetzungszeit
raum

Handlungsfeld: Miteinander fur Jung und Alt — inves tive MaRnahmen

1 Haus fur Kinder (Kita Zschor- Abbruch der Geb&ude Haus 2 und 3, Schaffung einer neuen Hauptzugangssi- Gemeine Zschorlau kurzfristig
lau) tuation und 26 neue Stellplatze

2 Schaffung von Krippen- und Schaffung von Krippen- und Hortplatzen aufgrund Mangel an Platzen (aktuell 15 | Gemeinde Zschorlau | kurz- bis mittelfristig
Hortplatzen neue Platze notig) — Abstimmung mit Bedarfsplanung des Landkreises erforder-

lich
3 Generationenspielplatze Weiterentwicklung der vorhandenen Spielplatze zu Generationenspielplatze — Gemeinde Zschorlau | kurz- bis mittelfristig
Focus: Spielplatz ,Am Lerchenberg” (Aufwertung) bei der Kita Zschorlau

4 Umsetzung Brandschutzkon- Schaffung 2. Rettungsweg und Umsetzung Brandschutzkonzept fir Grundschule | Gemeinde Zschorlau | kurz- bis mittelfristig
zepte in Schulen und Mittelschule Zschorlau

5.1 | Schulwegverbesserung zwi- Verbesserung des Schulweges zwischen Grundschule Zschorlau und Turnhalle | Gemeinde Zschorlau | kurzfristig in 2012
schen Grundschule zur Turn- der Mittelschule bzw. zum Hort entlang der August-Bebel-Stralle, Aufwertung
halle/Hort im Gemeinde- des Birgersteiges etc.
hauptort

5.2 | fuBlaufige Verbindung entlang Schaffung einer Wegeverbindung zwischen der Hauptstral3e (August-Bebel- Gemeinde Zschorlau | kurzfristig
der Friedhofsmauer Stral3e) bis zur Kita Zschorlau/Schulstrale

6 Gestaltung Umfeld Kita Alber- Aufwertung des AuRengelandes Kita Albernau Gemeinde Zschorlau | kurz- bis mittelfristig
nau
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NI Projekt Beschreibung Trager Umsetzungszeit
raum
Handlungsfeld: Miteinander fur Jung und Alt — inves tive MaRnahmen
7 Schaffung von altersgerechten | Umbau, Modernisierung von sanierungsbedurftigen Wohngeb&uden zu bar- | organisierte Woh- mittel- bis langfristig
Wohnraum rierefreien Wohnungen nungswirtschaft,
private Investitionen
8 Mehrgenerationenhaus generationsiibergreifendes Birgerhaus mit Kultur- und Bildungsangeboten privater Investor mittel- bis langfristig
fur alle Altersgruppen (Standort: perspektivisch ehem. 6ffentliche Einrich-
tung ohne Nutzungsperspektive)'*
9 Elterncafe Schaffung eines zentralen Kinder- und Elterntreffpunktes im Form eines Gemeinde Zschorlau | mittelfristig
Elterncafes — mdéglicher Standort evtl. bei oder in der Kita Zschorlau oder
Integration in ein Mehrgenerationenhaus

Handlungsfeld: Miteinander fur Jung und Alt — strat

egische MalRhahmen

10 | Patenschaften fur Jugend- und | Forderung der Bewusstseinsbildung fir ehrenamtliche Tatigkeiten durch - Sportvereine kurz- bis mittelfristig
Freizeitflachen Jugendliche — z.B. Ubernahme von Patenschaften zur Instandhaltung von - Mittelschule
Freizeitflachen (Bolzplatz), dadurch Vermeidung von Vandalismus Zschorlau
11 | Nachwuchsforderung Vereine Nachwuchsférderung fiir die Zschorlauer Vereine — Starkung der Kommu- - Vereine kurz- bis mittelfristig
nikationsstrukturen zwischen Jung und Alt, z.B. durch gemeinsame Projek- | - Grundschule
te zwischen Schulen und Vereinen Zschorlau
- Mittelschule
Zschorlau
12 | Verbesserung der Zusammen- | Aufrechterhaltung der Grundversorgung und Zusammenarbeit der 6ffentli- - Kitas im Gemeinde- | mittel- bis langfristig
arbeit zwischen den Einrich- chen Einrichtungen verbessern, z.B. Ubergange zwischen den Bildungsein- | gebiet
tungen der Daseinsvorsorge richtungen optimieren (wie z.B. Praktika Mittelschiiler in Kita) - Grundschule
/Mittelschule
Zschorlau

138 | andratsamt Erzgebirgskreis (Abt. Bauleitplanung): Bei der MaBnahmenfestlegung sind die §8 165 ff. BauGB zu beachten. Grundvoraussetzung ist die Schaffung von Baurecht.
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Nr.

Projekt

Beschreibung

Trager

Umsetzungszeit -
raum

Handlungsfeld: vielseitiger Gewerbebesatz und gesic

herte Grundversorgung — investive Malinahmen

13 | Nachnutzung Gewerbeleer- Entwicklung eines Projektes zur Beseitigung des Gewerbeleerstandes in -Gemeinde Zschorlau | kurzfristig
stand im Gemeindehauptort der Schneeberger Str. 2 (z.B. in Form eines Jugendprojektes, Alterna- -Mittelschule
tivnutzungen, wie z.B. Mehrgenerationenhaus — vgl. Nr. 8)
14 | Gewerbegebiet Zschorlau Entwicklung des Gewerbegebietes Zschorlau West Il zur Ansiedlung von -Gemeinde Zschorlau | kurzfristig
West Il entwickeln weiteren Gewebebetrieben und damit Starkung des Gewerbebesatzes
15 | Hofladen zur Vermarktung ein- | Etablierung eines Hofladens zur Vermarktung von regionaltypischen Pro- -private Investition mittelfristig
heimischer Produkte dukten, einheimischen Obst und Gemuse
16 | Entwicklung einer Perspektive (Teil)-Rickbau und/oder Nutzungsaktivierung von z.T. leerstehenden Ge- -Privat-eigentiimer kurz — bis mittelfristig

fur das Gewerbegrundstiick
HerzogstralRe 7

werbeeinheiten

Handlungsfeld: vielseitiger Gewerbebesatz und gesic

herte Grundversorgung — strategische MafRnahmen

17 | Marketing fur Gewerbebetriebe | Vorstellung von allen Gewerbetreibenden der Gemeinde, z.B. in Form einer | Gewerbe-treibende in | mittelfristig
in der Gemeinde Broschiire der Gemeinde
Zschorlau
18 | Infobdrse zu offenen Arbeits- Information Uber offene Arbeitsstellen in der Region, z.B. Veroffentlichung Gemeinde Zschorlau | kurz — bis mittelfristig

stellen

im Amtsblatt, Ansprechpartner in der Gemeinde
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Nr. Projekt Beschreibung Trager Umsetzungszeit
raum
Handlungsfeld: gesunde und klimabewusste Gemeinde ( Bezug Klimaschutzkonzept) — investive Mallnahmen
19 Energetische Gebaudesanie- EnergieeffizienzmaBnahmen und Einsatz erneuerbarer Energien an Ge- -private Hauseigen- kurz — bis mittelfristig
rung baude im Privateigentum und im Gemeindeeigentum, Vorbildfunktion Ge- tumer Gemeinde
meinde Zschorlau
(Umsetzung der Vorschlagslisten aus dem Klimaschutzkonzept)
20 Erneuerung der Stral3enbe- Fortsetzung der Umsetzung von MaRnahmen zur energieeffizienten Stra- Gemeinde Zschorlau | schon z.T. umgesetzt;
leuchtung Benbeleuchtung( z.B. Erneuerung von Masten und elektrische Zuleitungen) weitere Malnahmen
und Leuchtmittel durch hocheffiziente Leuchten, Umsetzung zeitgleich mit kurz- bis
StralRenbaumalnahmen, MaRnahmen im ersten Schritt: Ortsdurchfahrt OT mittelfristig
Albernau und Ortsdurchfahrt OT Burkhardtgriin
21 Nahwarmeinsel Mittelschule Entwicklung eines Nahwarmenetzes fir einen Versorgungsverbund zwi- Kostenermittlung Beschluss durch Ge-
und Kita Zschorlau und ggf. schen muss durch detaillier- | meinderat als Vorausset-
anliegende Wohngeb&ude a) Mittelschule Zschorlau mit Sporthalle und Kita Zschorlau te Planung erfolgen zung (kurzfristige Ent-
b) Mittelschule Zschorlau mit Sporthalle, Kita Zschorlau und ggf. anliegen- (bzw. Zuarbeit durch scheidung)
den Wohngebauden der Wohnungswirtschaft; Installation einer Biomasse- | den Investor)
anlage (Holzpellets bzw. Hackschnitzel) mit 1 MW Leistung und Spitzen-
lastkessel
22 Schaffung von Radwegever- Investition in Radwegeverbindungen zwischen GHO und den OT (in Zhg. Gemeinde Zschorlau | kurz — bis mittelfristig
bindungen zwischen GHO und | mit Pkt. 43), auch mit Anbindung an Muldentalradweg (Erlebnisschleifen)
den OT

KEWOG Stadtebau GmbH i.A. Gemeinde Zschorla

99




Gesamtstadtisches Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Gemeinde Zschorlau, Stand November 11

Nr.

Projekt

Beschreibung

Trager

Umsetzungszeit-
raum

Handlungsfeld: gesunde und klimabewusste Gemeinde (

Bezug Klimaschutzkonzept) — strategische Malinhahmen

23

Offentlichkeitsarbeit zu Klima-
schutz und Energieeffizienz
allgemein und speziell

Schaffung von Informations- und Beratungsmaglichkeiten fir private Haus-
halte und Gewerbe zur Senkung des Energieverbrauchs, Steigerung der
Energieeffizienz und zu Energieversorgungsmaoglichkeiten auf Basis von
erneuerbaren Energien

- private Hauseigen-
timer-Gemeinde
Zschorlau

kurz — bis mittelfristig

24

Beachtung Energiethemen in
Bauleitplanung und Fachpla-
nungen (integrierte Planung)

a) Abgleich von Planungen zu StraRenbaumafnahmen mit Vorhaben zur
Energieversorgung aus regenerativen Energien (z.B. Verlegung von Mikro-
versorgungsnetzen bei geplanter Installation von BHKWs/ Biomasseanla-
gen)

b) Abgleich von StraRenbaumafRnahmen mit Vorhaben zur Erneuerung der
StralRenbeleuchtung

Gemeinde Zschorlau

fortlaufend im Rahmen
der MaRnahmenumset-
zung

25

Etablierung eines Energiema-
nagements, Einsatz Klima-
schutzmanagers

Beratende Begleitung und fachliche Unterstiitzung bei der Umsetzung von
MaRnahmen des Klimaschutzkonzeptes, z.B. mittels ,Klimaschutzmana-
ger” als zentrale fachliche Ansprechperson und Kimmerer in allen energie-
relevanten Belangen

Gemeinde Zschorlau

kurz — bis mittelfristig

26

Teilnahme am Zertifizierungs-
programm — European Energy
Award®

Teilnahme am European Energy Award (EEA) — europdisches Qualitats-
managementsystem und Zertifizierungsverfahren (,Energiespargemeinde®)

Gemeinde Zschorlau

2012 - 2015 (Beschluss
durch die Gemeinde ge-
fasst)
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Nr. Projekt Beschreibung Trager Umsetzungszeit
raum
Handlungsfeld: Erhalt der kompakten stadtebaulichen Struktur und attraktiven stadtischen Freiraumen — investive MalRnahmen
27 | Sanierung innerer Bereich Fortsetzung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen im Gemeinde Zschorlau | kurz — bis mittelfristig
Rathaus Rathaus
28 | Schaffung einer verkehrsberu- | verkehrsberuhigte Zone vom Kriegerdenkmal bis zur Postplatzbriicke (Dr. Gemeinde Zschorlau | kurz — bis mittelfristig
higten Zone Otto-Nuschke-Strafie)
29 | Verschiedene ErschlieBungs- -EA Aug.-Bebel-Str./K 1970 Gemeinde Zschorlau | mittelfristig
anlagen -EA SchulstralRe
-EA Sanierung ,Schwotzerbriicke”
-EA Brauhausstralle
-EA FuRweg Mittelstral3e — August-BebelstralRe
30 | Instandsetzung sanierungsbe- | Aufwertung von sanierungsbedurftigen Stralen: Gemeinde Zschorlau | kurz — bis mittelfristig
durftiger StralRen und Burger- a) GHO Zschorlau:
steige Siedlung, Neue Siedlung, FriedensstralRe, Herzogstralie, BiihlistralRe, Gar-
tenweg, Schmiedberg, R. Breitscheid-Str., Auer Weg, Bergstralle
b) OT Albernau
Gartenstrafl3e, Teichstralle
31 | Aufwertung Freiflache Brau- Konzeption und Strategieerarbeitung fur die perspektivische Nutzung und Gemeinde Zschorlau | kurz — bis mittelfristig
hausstrale / Am Volkshaus Gestaltung der Freiflache des Standortes der ehemaligen Textilfabrik (im
(ehemalige Textilfabrik) GHO)
32 | Mittelschule Zschorlau, Umfeld | Erarbeitung von Gestaltungplanungen fiir die AuRenbereiche der Mittel- Gemeinde Zschorlau | kurz — bis mittelfristig
KITAim OT Albernau schule und Sporthallen Zschorlau und der Kita Albernau
33 | Umfeldgestaltung Evangelisch- | Gestaltung Umfeld Evangelisch-Lutherische Kirche Kirche im OT Albernau | Evangelische- mittel- bis langfristig
Lutherische Kirche im OT Al- Lutherische-Kirche
bernau
34 | Sanierung der Gebaude mit Sanierung von Geb&uden mit erheblichem Modernisierungsbedarf, Schaf- private Hauseigentt- | mittel- bis langfristig
erheblichem/mittlerem Moder- fung von attraktiven Wohnraum, Regulierung und Stabilisierung des Woh- mer
nisierungsbedarf nungsmarktes
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Nr. Projekt Beschreibung Trager Umsetzungszeit -
raum

Handlungsfeld: Erhalt der kompakten stadtebaulichen Struktur und attraktiven stadtischen FreirAumen -
strategische Malinahmen

35 | Perspektive zur Revitalisierung | Rickbau, Beraumung und Wiedernutzung der z. Grofteil brachliegenden - Privateigentimer mittel- bis langfristig
Gewerbebrache Schindlers- Grundstiickflachen, z.B. fir neue gewerbliche Nutzung, touristische Nut-
werk im OT Albernau ein- zung
schlieRlich Gebaude ehem.
Fettchemie

36 | Strategien/Szenarien zur Be- kontinuierliche Beobachtung mdéglicher Austragungsgebiete des demogra- Gemeinde Zschorlau | mittel- bis langfristig
waltigung der Folgen des de- fischen Wandels — Entwicklung konzeptioneller Strategien/Szenarien zur
mografischen Wandels Bewadltigung der Folgen des demografischen Wandels (z.B. Infrastruktur-

auslastung), Erarbeitung von Handlungskonzepten
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Nr.

Projekt

Beschreibung

Trager

Umsetzungszeit-
raum

Handlungsfeld: engagierte Burgerschaft— investive M

alnahmen

37

Durchflihrung von Aktionsta-
gen

Aktionstage zur Umsetzung von MaRnahmen durch birgerschaftliches En-
gagement:

- Rad- und Wanderwegegestaltung

- Ausstattung von Aussichtspunkten

- Aufstellen von Bénken

- Sauberung von 6ffentlichen

- Grunanlagen/Pflegevertrage

-Gemeinde Zschorlau
- Zschorlauer Vereine
- Burger

mittel- bis langfristig

Handlungsfeld: engagierte Burgerschaft— strategisch

e MalRhahmen

Veranstaltungskalenders

Zschorlau stattfinden mittels Internetseite bzw. Amtsblatt

-Zschorlauer Vereine

38 | Starkung der Vereinsland- Erhalt bzw. Starkung der Vereinslandschaft — Schaffung einer offenen -Zschorlauer Vereine | mittel- bis langfristig
schaft in der Gemeinde Plattform (Stammtisch der Vereine) zur Starkung der lokalen Netzwerkar- -Gemeinde Zschorlau
Zschorlau beit -Schulen

39 | Verbesserung des Homepa- Aktualisierung der Internetseite der Gemeinde Zschorlau hinsichtlich aktu- -Gemeinde Zschorlau | mittel- bis langfristig
ge/Biindelung der Informatio- eller Aktivitaten von Vereinen -Zschorlauer Vereine
nen auch der Vereine

40 | Weiterfihrung des jahrlichen kontinuierliche Information Uber die Veranstaltungen/Ereignisse, die in -Gemeinde Zschorlau | kurz —bis mittelfristig
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. . . Umsetzungszeit-

Nr. Projekt Beschreibung Trager g

raum
Handlungsfeld: Erhalt einer stabilen Finanzausstatt ung — investive MalRnahmen
41 | Erarbeitung tiberdrtliches For- | Erarbeitung eines Fordergebietskonzeptes i.R. der interkommuna- - Gemeinde mittelfristig bis langfristig

dergebietskonzept len Zusammenarbeit mit untereinander abgestimmten interkommu- Zschorlau
nalen Projekten - benachbarte Ge-
meinden

Handlungsfeld: Erhalt einer stab

ilen Finanzausstatt ung — strategische MalRnahme

42

Starkung der interkommunalen
Zusammenarbeit bzw. freiwilli-
ger Gemeindezusammen-

schluss

Foérderung der interkommunalen Zusammenarbeit bzw. Positionierung zu
freiwilligen Gemeindezusammenschluss, projektbezogene uberdrtliche Ko-
operation fiir ein gemeinsames Ressourcenmanagement;

Fortschreibung INSEK unter interkommunalen Gesichtspunkten

Gemeinde Zschorlau

kurz - mittelfristig
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Nr.

Projekt

Beschreibung

Trager

Umsetzungszeit -
raum

Handlungsfeld: Ausbau der touri

stischen Qualitat — investive MalRnahmen

43

Erarbeitung eines Rad- und
Wanderwegekonzeptes

Erarbeitung eines Rad- und Wanderwegekonzeptes, Ausbau der Rad- und
Wanderwege insbesondere um Burkhardtsgriin, mit barrierefreien Burger-
steige und Wanderwegen, Radwegekonzept als Grundlage fiir alle geziel-

ten MaRnahmen zur Netzentwicklung fiir den Alltagsradverkehr und MaR3-

nahmen, wie z.B. in Projekt Nr. 5.1 **

Gemeinde Zschorlau

kurz - bis mittelfristig

44

Aufwertung Internetseite der
Gemeinde bzgl. touristischer
Angebote

Aktualisierung und attraktive Gestaltung der Internetseite der Gemeinde
hinsichtlich touristischer Angebote

Gemeinde Zschorlau

kurz — bis mittelfristig

45

Qualitatsoffensive in der Gast-
ronomie

Mangel an qualitativer Gastronomie: Qualitatsoffensive starten - Erlebnis-
gastronomie in Verbindung mit regionaler Kiiche; Priifung von Maglichkei-
ten der Qualitatsverbesserung auch im Bereich Unterkunft, Erarbeitung
einer Machbarkeitsstudie

Gastronomen

mittelfristig

46

Wiedernutzung des Tirk-
schachtes flir Touristen

Entwicklung eines touristischen Angebotes bzgl. des Tirkschachtes (Sym-
bolwert), Vermarktungskonzept bei geplanter Wiedernutzung

historische Bergbau-
vereine, Gemeinde
Zschorlau

mittel- bis langfristig

Handlungsfeld: Ausbau der touri

stischen Qualitat — strategische MalRhahmen

47

Innenmarketing zu lokalen Er-
eignissen starken

Verbesserung des Informationsaustausches zu lokalen Ereignissen ( z.B.
Feste, Sport-veranstaltungen etc.) in der Gemeinde, Starkung der Kommu-
nikation untereinander, z.B. zwischen verschieden 6ffentlichen Einrichtun-
gen

- Gemeinde Zschor-
lau,

-Vereine der Ge-
meinde,

-Offentliche Einrich-
tungen

mittel - bis langfristig

Karte 20: Kartengrundlage MaRnahmenkatalog im GHO Z

schorlau

Karte 21: Kartengrundlage MaRnahmenkataloginden O T
Grundlage: ALK Zschorlau und Vorort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH, Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

139

Fassung (bisher giiltig ERA 95- ist in Uberarbeitung und fiir 2011 angekiindigt. Schreiben vom 08.09.2011 i.R. der Beteiligung der TOB
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9  Monitoring, Evaluation des Umsetzungsprozesses
und Kommunikation

In der jahrlichen Verwaltungsvereinbarung der Stadtebauférderung des Bundes und der Lander wird
betont, dass die staatlich geforderten stadtentwicklungspolitischen MaRnahmen kontinuierlich zu be-
gleiten, auszuwerten und auf ihre nachhaltige Wirksamkeit zu Uberprifen sind.**° Dazu findet in der
Stadtentwicklung ein kontinuierliches Beobachtungssystem (Monitoring) auf gesamtraumlicher aber
auch auf teilrdumlicher Ebene Anwendung. Einen wichtigen Stellenwert nimmt weiterhin die Evaluati-
on der Programme der Stadtebauférderung auf Bundes- und auf Landesebene ein. Darin werden ver-
folgte Strategien und erreichte Fortschritte der Programmumsetzung in Bund, Landern und Kommu-
nen bewertet,*** um eine verantwortungsvolle Ressourcenverwendung nachweisen zu kénnen und die
Transparenz im Hinblick auf den Mitteleinsatz zu erhéhen.

Weiterhin hat eingeordneter Abschluss der MaBnahmen in traditionellen Forderprogrammen, aktuell in

den Sanierungsgebieten zu erfolgen. Die Programme der Stadtebauférderung werden kiinftig wesent-

lich starker als bisher evaluiert. Die jahrlichen Ausschreibungen enthalten dazu konkrete Anforderun-
142

gen.

Fur die Durchflihrung eines Monitorings auf kommunaler Ebene ist fir eine erfolgreiche Umsetzung
der formulierten Gemeindeentwicklungsziele in Zschorlau eine systematische Beobachtung des er-
stellten Datenmaterials von besonderer Bedeutung. Dabei stehen folgende Parameter im Vorder-
grund:

- Entwicklung der Einwohnerzahl, der Einwohnerbewegung und der Altersstruktur,

Beobachtung des Wohnungsmarkte, der Leerstandsentwicklung

- Bewertung hinsichtlich der Prognosen und Szenarien in Relation zum tatsachlichen Verlauf
auch vor dem Hintergrund des formulierten Zielhorizontes der MaZnahmen

- Uberpriufung der teilraumlichen Konzepte und der genannten Prioritaten

- Entwicklung der Gewerbesituation (Gewerbean und -abmeldungen, Neuansiedlungen,
Brachflachenbewertung)

- Erfassung der Veranderung der Bauflachenreserven
- Uberpriufung der genannten Ziele des Abschlussszenarios fur das Férdergebiet SEP

Der mit den Gemeindevertretern abgestimmte Malinahmenkatalog des INSEK kann als Fahrplan fur
den zukiinftigen Prozess der Gemeindeentwicklung betrachtet werden, bildet fir alle Akteure der Ge-
meindeentwicklung eine Richtschnur und sollte parallel zur Durchfiihrung der MaRnahmen fortge-

schrieben bzw. im Rahmen der jahrlichen Fortsetzungsantradge angepasst bzw. Giberarbeitet werden.

Im Hinblick auf das Erreichen der Gebietsziele i.R. des Sanierungsgebietes der Gemeinde Zschorlau
ist die Realisierung der im Umsetzungskonzept des Abschlussszenarios festgelegten prioritaren Mal3-
nahmen zu erfolgen. Im Rahmen des Durchfiihrungszeitraums bis zum gesetzten Abschlusszeitpunkt
fur das Fordergebiet ist das Umsetzungskonzept an die geplante Prioritdtensetzung unter Nennung
der geplanten EinzelmalBhahmen anzupassen und im Rahmen von jahrlichen Fortsetzungsberichten

140 Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2011 — tiber die Gewahrung von Finanzhilfen des Bundes an

die Lander nach Artikel 104b des Grundgesetzes zur stadtebaulicher MaBnahmen, vom 16.12.2010/18.03.2011,
S.3.

141 BBSR — Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung
http://www.bbsr.bund.de/cin_032/nn_22424/BBSR/DE/Stadtentwicklung/Staedtebaufoerderung/Wissenschaftliche
Programmbegleitung/programmebegleitung.html#doc22454bodyText3

142 Koppel, M (Referatsleiter Stadtebau-, und EU Forderung im SMI: , Vortrag Stadtebauforderkonferenz
27.06.2011.
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fortzuschreiben. Dabei ist die finanzielle Handlungsmdglichkeit der Gemeinde zur Finanzierung des
Eigenanteils bei der Umsetzung der geplanten MaRnahmen zu berticksichtigen.***

Im Hinblick auf die erfolgte Gebietsbewertung (vgl. Kap. 6.2.) sollte im Rahmen des Monitorings auch
eine situationsgerechte Auswertung der festgelegten Beobachtungsgebiete und konsolidierte Gebiete
erfolgen. Im Rahmen des INSEK wurden hier zundchst keine MaRnahmen festgehalten. Mogliche
Folgen der demografischen Entwicklung und des wirtschaftlichen Wandels in diesen Gebieten sollten
im Monitoring Beachtung finden.

Kommunikationsprozess:

Die im Rahmen des INSEK erarbeiteten Ergebnisse in den verschiedenen Fachkonzepten und die
daraus abgeleiteten konzeptionellen Anséatze in Form von Malinahmen auf der Projektebene sind
nicht statisch und unterliegen den Veranderungen durch Auswirkungen von verschiedenen Aspekten
der Bereiche Demografie, Wirtschaft, Politik etc. auf die Gemeindeentwicklung in Zschorlau. Da das
INSEK ein Instrument mit dem Charakter eines Leitfadens ist, bedarf es der fortlaufenden Aktualisie-
rung bzgl. der Ableitung der Fordergebiete, deren festgelegte Zielstellungen und den daraus abgelei-
teten MalRnahmen. Die Aktualisierung muss sich nach den tbergeordneten Zielen der Gemeindeent-
wicklungspolitik richten und die Vereinbarkeit mit den Finanzierungsmaglichkeiten beinhalten, aber
gleichzeitig auch privatwirtschaftliche Entwicklungsmaéglichkeiten beriicksichtigen.

Fur einen fortgesetzten Kommunikationsprozess werden folgende Bausteine vorgeschlagen:

- Durchfiihrung einer 6ffentlichen Veranstaltung zur umfassenden Information aller Beteiligten und
Partner im Sinne einer ,Auftaktveranstaltung” fiir den fortgesetzten Gemeindeentwicklungsprozess
— Intensivierung der Malinahmen, Verdeutlichung der Ziele und Strategien

- Herausgabe einer Publikation (z.B. Faltblatt zur Gemeinde mit Informationen fiir die Handlungsfel-
der, MaBnahmen und mdglichen Aktivitaten)

- Installierung einer Internetplattform zur umfassenden Information und Mitwirkung der Beteiligten,
Adressaten und Betroffenen

- Informationsveranstaltungen und Diskussionsforen zu Planungen, die die Aufwertung des
offentlichen Raums und von Infrastruktureinrichtungen bezwecken, Aufruf zur Beteiligung der Bir-
ger

- Entwicklung einer Vermittlungs- und Marketingstrategie fur die Kernbotschaften, prioritdren Projek-
te und Meilensteine der Vorbereitung und Umsetzung des Konzeptes

- intensive Beteiligung von privaten Eigentiimern im Hinblick auf — Einwerbung von Finanzierungs-
bausteinen, Erhéhung von Realisierungschancen

- Mitwirkung in Netzwerken, Wettbewerben und Aktivitaiten/MaRnahmen auf Landes- und
Bundesebene, in die explizit die Mal3nahmen in den Handlungsgebieten eingebracht werden — Be-
teiligung an mdglichen Modellprogrammen, Er6ffnung von neuen Finanzierungsbausteinen

143 Koppel, M (Referatsleiter Stadtebau-, und EU Férderung im SMI: Vortrag Stadtebauférderkonferenz

27.06.2011.
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